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内 容 简 介 
本 书 按照 高 职高 专 教学 指导 委员 会 制定 的 “工程 造价 概论 ”课程 标准 进行 编写 ,主要 内 容 包括 三 大 部 


分 : 第 一 部 分 着 重 介绍 “什么 是 工程 造价 ”， 具 体内 容 包括 建设 项 目 与 工程 造价 、 工 程 造价 的 构成 ; 第 二 
部 分 主要 介绍 “工程 造价 如 何 计价 "， 具 体内 容 包括 工程 造价 的 计价 原理 、 工 程 造价 的 计价 依据 和 施工 图 
预算 的 编制 ;第 三 部 分 主要 介绍 “学 好 造价 可 以 和 于 什么" ， 具 体内 容 包括 工程 造价 咨询 业 与 业务 活动 。 

本 书 强 调 “ 市 场 化 背景 下 的 工程 造价 与 造价 咨询 服务 "， 注 重 对 实务 工作 中 具体 操作 的 分 析 ， 体 例 新 
颖 、 通 俗 易 懂 ， 各 章 都 附 有 教学 目标 、 教 学 要 求 、 问 题 引领 、 知 识 链接 、 特 别提 示 和 习题 ， 并 结合 二 维 码 
形式 进行 知识 拓展 ， 以 达到 “ 教 、 学 、 练 ”同步 的 目的 ， 有 利于 职业 能 力 的 培养 。 

本 书 既 可 作为 高 职高 专 工程 造价 专业 学 生 的 学 习 用 书 , 也 可 作为 工程 监理 . 工程 管理 、 建筑 经 济 管理 、 
房地产 经 营 与 估价 、 建 筑 工程 技术 、 市 政工 程 技术 等 相关 专业 的 教学 用 书 ， 还 可 作为 建筑 业 企 业 、 咨 询 企 
业 等 工程 造价 岗位 技术 人 员 学 习 、 培 训 的 参考 资料 。 
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“工程 造价 概论 ”是 一 门 理论 性 较 强 的 工程 造价 类 专业 基础 
课程 ， 主 要 介绍 工程 造价 相关 基础 知识 ， 按 照 教育 部 “高 等 职 


业 学 校 专业 教学 标准 (试行 )” 的 要 求 ， 该 课程 属于 工程 造价 专 
业 的 核心 课程 。 作 为 一 门 新 型 课程 ， 本 书 的 编写 风格 主要 具有 ~ “yp 
以 下 特色 。 En 1 

(1) 本 书 选 题 来 源 于 长 期 的 教学 工作 实践 ， 切 合 实际 需要 ， | ao) 二 i 
改善 了 目前 工程 造价 专业 以 建筑 安装 工程 计量 计价 和 工程 造价 | 1a 遇 | | 
控制 (管理 ) 为 专业 主干 课程 的 架构 中 存在 的 部 分 教学 内 容重 
复 、 教 学 资源 浪费 的 现状 。 

(2) 本 书 强调 “市 场 化 背景 下 的 工程 造价 与 造价 咨询 服务 ”， 
A 
构 ， 强 调 基 本 计价 方法 、 计 价 依据 的 理解 与 掌握 ， 注 重 对 实 
工作 中 的 具体 操作 的 分 析 ， 有 利于 职业 能 力 的 培养 。 

(3) 本 书 在 编写 过 程 中 严格 贯彻 国家 教育 发 展 规划 纲要 ， 
注重 人 才 的 可 持续 发 展 ， 以 “必需 、 够 用 ”为 则 人 采用 “ 问 
pre eon hs es 踪 价 最 为 基础 
的 内 容 一 一 展现 出 来 ， 让 学 生 在 开始 专业 学 习 之 初 就 对 工程 千 
价 有 个 初步 的 全 面 认识 ， i ee 
需要 学 习 什么 ， 应 该 怎么 学 ， 的 学 习 和 时 业 并 
实 的 基础 。 vv 

人 sr 
业 技 术 学 院 王 莹 和 郝 会 如 编 , 东南 大 学 授 任 主 审 
东南 大 学 徐 伟 所 俐 生发 工程 造价 咨询 和 了 从 二 所 新 中 傅 与 编 
号。 全 书 共 分 6 交 ， 其 中 第 1、2 章 由 周 萎 冬 编写 ， 第 3、6 
章 由 郝 会 娟 和 徐 伟 共同 编写 ， 第 4 章 和 附录 由 王 莹 编写 ， 第 5 
章 由 豆 新 中 编写 。 全 书 由 周 艳 冬 负责 统 稿 及 定稿 。 

根据 本 课程 教学 标准 ， 建 议 本 书 教学 课时 为 48 学 时 ， 并 在 
第 一 学 年 开设 ， 作 为 后 续 课程 的 铺垫 。 

在 本 书 编写 过 程 中 , 编者 参考 了 许多 工程 造价 方面 的 著作 、 
论文 和 资料 ， 并 得 到 了 许多 朋友 的 支持 和 帮助 ， 尤 其 是 我 们 曾 
经 的 学 生 、 现 在 大 成 工程 咨询 有 限 公司 的 张 小 帅 在 技术 方面 给 
予 了 大 力 支持 ， 在 此 一 并 表示 感谢 。 由 于 编者 水 平 有 限 ， 书 中 
难免 存在 不 足 和 朴 漏 之 处 , 诚 望 专家 和 读者 提出 宝贵 意见 和 建议 。 
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建设 项 目 与 工程 造价 … 


1.1 建设 项 目 
1.2 工程 造价 的 含义 与 特征 
1.3 ”工程 造价 管理 及 其 基本 内 容 
本 童 小结 ee 
















节 和 工程 造价 的 构成 
2.1 工程 造价 构成 概述 … 
2.2 设备 及 工 、 器 具 央 站 费用 询 构 成 
23 入 从 工 有 的 
2.4 工程 建设 其 他 费用 的 构成 …… ;3S 
2.5 和 建设 期 利息 s 
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通过 学 习 本 章 内 容 ， 在 了 解 建设 项 目的 组 成 与 划分 和 工程 建设 程序 的 基础 上 ， 正 确 理 
解 工程 造价 的 含义 和 工程 造价 的 计价 特征 ， 了 解 工程 造价 管理 的 基础 知识 。 





知识 要 点 


能 举例 说 明 建设 项 目的 组 成 与 | ”建设 项 目 、 单 项 工程 、 单 位 工程 、 分 部 和 分 项 工 
划分 程 的 概念 


E 确 理解 什么 是 工程 造价 工程 造价 的 含义 、 工 程 造价 的 计价 特征 
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从 问题 引领 

在 进入 21 世纪 的 今天 , “项目 ”这 个 词 被 用 得 越 来 越 广泛 , “我们 公司 目前 正在 开发 一 
个 新 项 目 ”“ 我 刚刚 承接 了 一 个 项 目 ”“ 我 当 上 了 项 目 经 理 ”…… 这 些 类 似 的 话 我 们 总 会 不 
时 地 听 到 。 到 底 什 么 是 项 目 ? 什么 是 建设 项 目 ? 我 们 所 居住 的 高 楼 大 厦 又 是 怎么 “万 丈 高 
楼 平地 起 ”的 呢 ? 我 们 所 要 学 习 的 工程 造价 又 是 什么 ? 





eo ,人 
AN 
建设 项 目 NE 
VV A WD 
什么 是 项 目 ? KN 
国际 上 不 同 的 行业 组 织 由 于 所 处 的 角色 必 关 注 的 重点 不 同 ， 给 出 的 项 目 定义 也 就 五 花 


八 门 ， 各 不 相同 ， 但 具体 分 析 起 来 又 大 向 小 异 。“ 项 目 ” 是 “为 创建 一 个 独特 产品 、 服 务 或 
任务 所 做 出 的 一 种 临时 性 的 努 为 六 是 “由 一 系列 具有 开始 和 结束 日 期、 相互 协调 和 控制 的 
活动 组 成 的 、 通 过 实施 活动 而 达到 满足 时 间 、 费 用 和 资源 等 约束 条 件 和 实现 目标 的 独特 过 
程 ”这样 的 一 次 性 努力 与 过 程 在 项 目 目标 实现 后 就 结束 或 终止 了 。 
本 EY 

YA 特别 提示 pa 

项 目 严格 意义 上 是 指 一 个 过 程 ， 而 不 是 过 程 完成 时 形成 的 成 果 。 例如， 开发 软件 的 过 
程 是 一 个 项 目 ， 而 开发 出 来 的 软件 只 是 这 个 项 目的 产品 。 


什么 是 建设 项 目 ? 

建设 项 目 是 指 通过 工程 建设 的 实施 、 以 形成 固定 资产 为 目标 的 特殊 项 目 ， 一 般 是 指 经 
k 准 包括 在 一 个 总 体 设计 或 初步 设计 范围 内 进行 建设 ， 经 济 上 实行 统一 核算 ， 行 政 上 有 独 
立 组 织 形式 ， 实 行 统一 管理 的 建设 单位 。 通 常 以 一 个 企业 、 事 业 行 政 单位 或 独立 的 工程 作 
为 一 个 建设 项 目 。 比 如 ， 在 工业 建设 中 ， 一 个 工厂 的 建设 就 是 一 个 建设 项 目 ， 在 民用 建筑 
中 ， 一 个 学 校 、 一 所 医院 的 建设 也 是 一 个 建设 项 目 。 建 设 项 目 可 大 可 小 ， 实 施 周期 可 长 可 
短 ， 比 如 长 江 三 峡 水 利 枢纽 工程 ， 静 态 投资 1 352.66 亿 元 ， 计 划 工 期 18 年 ， 而 一 个 小 型 建 
设 项 目 可 能 只 需要 花费 几 千 元 ， 历 时 几 天 就 可 以 完成 。 


Ap 四 特别 提示 


一 个 建设 项 目 包 括 一 个 总 体 设计 中 的 主体 工程 及 相应 的 附属 、 配 套 工 程 等 ， 凡 是 不 属 















































第 医治 建设 项 目 与 工程 造价 





于 一 个 总 体 设计 、 经 济 上 分 别 核算 、 工 艺 流程 上 没有 关联 的 几 个 独立 工程 ， 应 该 分 别 作 为 
几 个 建设 项 目 ， 不 能 捆绑 在 一 起 作为 一 个 建设 项 目 。 


为 便于 对 建设 工程 进行 管理 和 确定 建筑 产品 价格 ， 一 般 将 建设 项 目的 整体 根据 其 组 成 
进行 科学 的 分 解 ， 划 分 为 若干 个 单项 工程 、 单 位 工程 、 分 部 工程 和 分 项 工程 。 

1. 单项 工程 

单项 工程 是 指 在 一 个 建设 工程 项 目 中 ， 具 有 独立 的 设计 文件 ， 竣 工 后 可 以 独立 发 挥 生 
产能 力 或 效益 的 一 组 配套 齐全 的 工程 项 目 。 单 项 工程 是 建设 项 目的 组 成 部 分 ， 一 个 建设 项 
目 可 以 由 一 个 或 多 个 单项 工程 组 成 。 比 如 ， 工 业 建设 中 的 各 个 车 间 、 办 公 楼 、 食 堂 等 ， 民 
用 建设 中 学 校 的 教学 楼 、 图 书馆 、 宿 舍 等 都 各 自 成 为 一 个 单项 工程 。 
2. 单位 工程 
单位 工程 是 指 具 备 独立 施工 条 件 并 能 形成 独立 使 用 功能 ， 但 竣工 后 一 般 不 能 独立 发 挥 
生产 能 力 或 效益 的 工程 。 它 是 单项 工程 的 组 成 部 分 ， 可 以 分 解 为 筑 工程 和 设备 及 安装 工 
程 两 大 类 ， 而 每 一 类 中 又 可 以 按 专业 性 质 及 作用 不 同 分 解 为 车 证 个 单位 工程 。 例 如， 一 个 
生产 车 间 的 厂房 修建 、 电 气 照 明 、 给 水 排水 、 安装 设备 等 都 是 单项 工程 中 所 包括 的 不 同性 
质 工程 内 容 的 单位 工程 。 ~X 
3. 分 部 工程 AX 

分 部 - 潭 是 单位 工程 的 组 记分 他 二 程 部 位 设备 种 类 和 型 号 、 使 用 材料 的 不 同 
等 可 以 将 - 全 信 开航 和 分 部 工程 。 如 一 般 工业 与 民用 建筑 的 房屋 建筑 与 装饰 
工程 ， 按 其 不 同 的 工种 、 不 同 的 结构 和 部 位 可 分 为 十 石 入 工程、 地 基 与 基础 工程 、 砌 筑 工 
程 、 混 凝 土 及 钢筋 混凝土 工程 金属 结构 工程 、 森 结 构 开 程 、 门窗 工程 、 屋 面 及 防水 工程 、 
装饰 装修 工程 等 。 ， 一 SS 

4. 分 项 工程 ,> 

分 项 工程 对 分 部 工程 的 再 分 解 ， 指 在 分 部 工程 中 能 通过 较 简单 的 施工 过 程 生产 出 来 
的 、 可 以 用 适 革 的 计量 单位 计算 并 便于 测定 或 计算 其 消耗 的 工程 基本 构成 要 素 。 一 般 按照 
不 同 的 施工 方法 、 材 料 、 构 造 及 规格 等 进行 划分 。 如 砌 筑 工 程 ， 可 分 为 砖 砌 体 、 砌 块 砌 体 
和 石 砌 体 等 ， 其 中 砖 砌 体 又 可 以 细 分 为 实心 砖 墙 、 填 充 墙 、 实 心 砖 柱 等 分 项 工程 。 

以 xx 建筑 职业 技术 学 院 建设 项 目 为 例 ， 建 设 项 目的 划分 如 图 1.1 所 示 。 


[加 志和 序 


一 个 项 目 从 计划 建设 到 建成 ， 要 完成 许多 活动 ， 经 过 若干 阶段 和 环节 。 这 些 活动 、 阶 
段 和 环节 有 其 不 同 的 工作 内 容 和 步骤 ， 它 们 按照 工程 建设 自身 规律 ， 有 机 地 联系 在 一 起 ， 
并 按照 客观 要 求 ， 先 后 顺序 进行 。 项 目 建设 客观 过 程 的 规律 性 ， 构 成 工程 建设 科学 程序 的 
客观 内 容 。 
工程 建设 程序 ， 一 般 是 指 工程 建设 项 目 从 规划 、 设 想 、 选 择 、 评 估 、 决 策 、 设 计 、 施 
到 竣工 投产 交付 使 用 的 整个 建设 过 程 中 各 项 工作 必须 遵循 的 先后 顺序 。 它 是 工程 建设 全 
过 程 及 其 客观 规律 的 反映 。 在 我 国 ， 按 照 工 程 建设 的 技术 经 济 特点 及 其 规律 性 ， 一 般 把 建 
设 程序 划分 为 三 阶段 共 8 项 步骤 ， 步 又 的 顺序 不 能 任意 颠倒 ， 但 可 以 合理 交叉 。 
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图 1.1 建设 项 目 划分 示意 图 

1. 投资 决策 阶段 
(1) 编制 项 目 建 议 书 。 项 目 建议 书 是 建设 单位 要 求 建设 某 一 具体 项 目的 建议 文件 ， 是 
工程 建设 程序 中 最 初 阶段 的 工作 ， 是 投资 决策 前 对 拟 建 项 目的 轮廓 设想 。 项 目 建议 书 的 主 
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作用 是 为 了 推荐 一 个 拟 建 项 目的 初步 说 明 ， 论 证 项 目 建设 的 必要 性 、 条 件 的 可 行 性 和 获 
利 的 可 能 性 ， 以 确定 是 否 进行 下 一 步 工 作 。 项 目 建议 书 按 要 求 编制 完成 后 ， 要 按照 现行 的 
建设 项 目 审批 权限 进行 报批。 

(2) 进行 可 行 性 研究 。 项 目 建议 书 批准 后 ， 即 可 进行 可 行 性 研究 ， 对 项 目 在 技术 是 否 
可 行 和 经 济 上 是 否 合理 进行 科学 的 分 析 和 论证 ， 并 对 不 同方 案 进行 分 析 比 较 ， 提 出 评价 意 
见 。 承 担 可 行 性 研究 工作 的 应 是 经 过 资格 审定 的 规划 、 设 计 和 工程 咨询 等 单位 。 凡 可 行 性 
研究 未 被 通过 的 项 目 ， 不 得 编制 、 报 送 可 行 性 研究 报告 和 进行 下 一 步 工作 。 

编制 完成 的 项 目 可 行 性 研究 报告 ， 需 有 资格 的 工程 咨询 机 构 进行 评估 并 通过 ， 按 照 现 
行 的 建设 项 目 审批 权限 进行 报批 。 可 行 性 研究 报告 经 批准 后 ， 不 得 随意 修改 和 变更 。 如 果 
在 建设 规模 、 产 品 方案 、 建 设 地 点 、 主 要 协作 关系 等 方面 确 需 变动 以 及 突破 控制 数 时 ， 应 
经 原 批准 机 关 同意 。 经 过 批准 的 可 行 性 研究 报告 ， 是 确定 建设 项 -十 
目 ， 编 制 设计 文件 的 依据 。 KK Ra 

根据 《国务 院 关于 投资 体制 改革 的 决定 》( 国 发 (2004) 20 S) 的 关 定 )( 国 发 
规定 , 建设 项 目 可 行 性 研究 报告 的 审批 与 项 目 建议 书 的 审批 相同 ; (2004]20 号 
即 对 于 政府 投资 项 目 或 使 用 政府 性 资金 、 国 际 金融 组 织 和 外 国政 
府 贷款 投资 建设 的 项 目 ， 继 续 实行 审批 制 并 需 报批 项 目 可 行 性 研究 报告 。 凡 不 使 用 政府 性 
投资 资金 (国际 金融 组 织 和 外 国政 府 贷款 属于 国家 主权 外 债 ， 按 照 政府 投资 资金 进行 管理 ) 


的 项 目 ， 一 律 不 再 实行 审批 制 ， 并 区 别 信 同 情况 实行 核准 制 和 各 案 制 ， 无 须 报批 项 目 可 行 
































《国务 院 关于 















性 研究 报告 ， AN 2 、 
人 应 用 案例 1-1 、 Ka 
人 珠海 机 场 案例 分 析 
一 、 机 场 简介 ，) 全 


珠海 三 灶 国 际 机 场 是 一 个 现代 化 的 航空 港 ， 它 位 于 珠海 西区 三 灶 岛 西南 端 ,三 面 环 海 
净空 良好 ， 距 市 区 约 35km。 该 机 场 严格 按照 国际 一 级 民用 机 场 标准 进行 总 体 规划 、 设 计 和 
施工 ， 其 跑道 、 候 机 楼 、 通 信 航 系统 、 供 油 和 安全 等 均 达 到 国际 先进 水 平 ， 被 评 为 ICAC 
标准 4E 级 机 场 。1995 年 兴建 的 珠海 机 场 是 全 国 唯一 纯 地 方 政 府 投资 的 机 场 ， 投 资 总 额 达 
60 多 亿 元 。 然 而 ， 从 通航 以 来 ， 机 场 经 营 情况 年 年 亏损 ， 最 终 在 2006 年 由 香港 机 场 管理 
局 与 珠海 市 国资 委 合 资 建 立 的 专业 公司 接管 后 ， 情 况 才 有 所 好 转 。 

二 、 机 场 决策 过 程 

1984 年 初 ， 邓 小 平 同志 到 珠海 视察 ， 对 珠海 特区 建设 给 予 了 极 大 支持 和 高 度 评价 ， 鼓 
励 珠海 要 大 胆 尝试 ， 大 胆 地 间 ， 正 确 的 你 们 就 要 坚持 ， 不 正确 的 你 们 可 以 改 。 

1989 年 12 月 ， 当 时 的 国家 副 主席 王 震 在 视察 珠海 三 灶 机 场 时 说 过 : 这 个 机 场 应 该 充 
分 利用 起 来 ， 你 们 摘 ， 我 同意 。 

1992 年 5 月， 国务 院 、 中 央 和 军委 批复 : 同意 将 空军 三 灶 机 场 改建 为 民用 机 场 ， 产 权 归 
珠海 市 所 有 ， 资 金 全 部 由 地 方 筹措 解决 。 

1992 年 9 月 ， 国 家 民航 总 局 正式 批复 了 机 场 总 平面 规划 方案 。 

1992 年 12 月 一 1994 年 8 月 ， 思 公 移 山 ， 精 卫 填 海 工程 完成 
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1995 年 6 月 ，1.2 万 t 的 炸药 在 炮台 山 引 爆 ， 机 场 开始 动工 。 

接 下 来 的 筑 基 、 建 房 工程 ， 采 用 先 新 技术 ，91 600m 的 候 机 楼 主体 工程 ， 只 用 130 天 
就 告 竣 工 。 

三 、 机 场 规模 和 经 营 1 

1.， 机场 规模 

珠海 机 场 候 机 楼 占 地 面积 9.2 万 m2; 澳门 机 场 客运 大 楼 占 地 面积 4500m*， 不 足 珠海 
机 场 1120。 珠海 机 场 跑道 面积 4000mx60m， 是 中 国 最 长 的 机 场 跑道 。 停 机 坪 面积 27.7 万 m2， 
有 21 个 停机 位 ; 而 澳门 机 场 停机 坪 只 能 停靠 6 架 波 音 747 和 10 架 麦 道 11。 

2， 经 营 情况 

2000 年 珠海 机 场 起 落 总 架次 17 363 架次 ， 不 足 设计 年 航空 起 降 架 次 数 的 1/5(10 万 架 
次 )， 是 香港 新 机 场 全 年 升降 班次 的 1/10(18 万 架次 )。2000 年 客运 量 579 379 人 次 ， 不 到 设 
计 客 流量 的 1/24(1 200 万 人 ), 不 足 深 圳 黄田 机 场 1110(600 万 久 次 沪 不 足 北京 首都 国际 机 场 
的 1/35( 过 2000 万 人 次 )， 不 足 香 港 新 机 场 的 1/60( 过 3 200 萎 次). 珠海 机 场 每 月 客流 量 只 
相当 于 广州 白云 机 场 一 天 的 客流 量 ， 每 年 的 客流 量 只 酒 当 于 竺 港 新 机 场 一 周 的 客流 量 。 

珠海 机 场 自 1995 年 通航 以 来， 由 于 种 种 历史 原因 和 受 地 区 经 济 增长 不 足 的 影响 ， 机场 
客运 吞吐 量 和 货运 吞吐 量 较 其 原 设计 的 每 1200 万 从 次 和 60 万 吨 差 距 非常 巨大 ， 与 周边 最 
近 的 澳门 机 场 都 无 法 相 比 ， 机 场 大 量 的 设施 设备 处 于 闲置 状态 ， 

四 、 债 主 上 门 A 三 

2000 年 7 月 19 日 ， 广州 海光 并 院 判 决 ， 被 告 珠海 产 场 偿付 原告 天 津 航道 局 工程 款 
3 278.94 万 元 ， 并 按 合同 约定 的 利率 (年 息 10%0) 支 位 3 各: 本息 合计 ， 被 告 债务 超过 4 000 
万 元 ,2001 年 5 月 22 有 由于 机 场 经 营 不 负 癸 梁 果 ， 珠海 市 中 级 人 民法 院 根据 广东 
省 广 信 装 饰 工程 公司 人 Pete th ey 广东 省 工业 设 
备 安装 装 公司 珠海 市 公司 : 3 家 债权 人 的 申请 ; 裁定 将 珠海 机 场所 有 的 经 营 收入 全 部 闲 结 。 

曾经 主持 珠海 机场 设计 工作 的 叶 院 长 说 珠海 机 场 的 跑道 原 设计 是 3 000 米 ， 后 来 施 
工 过 程 中 不 顾 规划 人 员 的 劝阻 ， 改 成 3 600m， 后 来 又 改 成 4 000m。 候 机 楼 原本 设计 只 有 
20 000 一 25 000m2， 考 虑 到 施工 误差 可 能 会 达到 30 000m2， 施 工 过 程 中 又 从 30 000m2 扩 到 
50 000m2， 再 到 60 000m2， 再 到 80 000m2， 到 最 后 竣工 时 候 机 楼 达到 92 800m2， 超 过 原 计 
划 几 乎 四 倍 .” 黄海 ， 当 年 的 一 个 项 目 经 理 ， 现 在 已 经 是 机 场 基建 中 心 的 总 经 理 ， 他 说 当年 
施工 时 拿 到 的 图 纸 几 乎 天 天 都 有 变化 ,而 且 都 是 朝 大 的 方向 变 ， 结 果 一 个 预计 投资 15 亿 元 
的 机 场 ， 预 算 达 到 20 多 亿 元 、30 多 亿 元 、60 多 亿 元 ， 最 后 连 建 设 者 都 不 知道 有 多 少 亿 了 。 

【点 评 】 

决策 失误 原因 分 析 如 下 。 

1， 选 址 不 当 

(1) 在 同一 个 区 域 ， 除 了 珠海 的 机 场 外 ， 同 时 还 有 澳门 的 澳门 国际 机 场 ， 香 港 的 国际 
机 场 ， 广 州 的 白云 机 场 ， 佛 山 、 惠 阳 和 深圳 的 黄田 机 场 。 

(2) 市 场 需求 并 不 旺盛 。 

(3) 从 小 的 方面 来 说 ， 机 场 离 市 区 3Skm， 再 加 上 没有 畅通 的 机 场 高 速 换 乘 ， 乘 客 要 是 
乘 公交 车 从 市 区 到 机 场 至 少 要 1 个 小 时 。 
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2. 决策 过 程 中 人 为 地 违背 了 项 目 决策 程序 

最 重要 的 体现 : 在 工程 项 目 进展 过 程 中 ， 作 为 项 目 决策 机 构 的 珠海 市 政府 违背 项 目 决 
策 程 序 ， 在 未 征 得 国家 计 委 和 国家 民航 总 局 同意 情况 下 ， 自 行 把 机 场 的 定位 升格 ， 将 原 军 
用 机 场 改 建 为 民用 机 场 的 标准 改 为 按 国际 机 场 的 标准 建设 ， 拟 先 建 成 国际 机 场 ， 再 申请 主 
管 部 门 补 批 。 正 是 这 种 先 斩 后 奏 直 接 酿 成 了 决策 失误 。 

3， 机 场 的 定位 失误 

当初 兴建 机 场 的 目的 只 是 在 于 提供 多 一 种 运输 渠道 ， ee 

模 ， 由 改建 民用 机 场 变 成 兴建 国际 机 场 ， 完 全 没有 对 中 央 政府 同意 与 否 进行 预测 。 这 
策 显 然 是 非 理 性 和 高 风险 的 。 

4.， 建设 资金 的 筹集 

(1) 由 于 合作 建设 机 场 的 方式 未 能 成 功 ， 只 能 由 珠海 市 独自 承担 建设 费用 

(2) 珠海 市 政府 筹集 资金 的 安排 计划 是 这 样 的 ， 先 由 开 et 
再 以 出 让 部 位 股份 的 方式 回收 资金 以 用 作 基 地 投资 . 由 于 对 届 场 收益 预期 过 于 乐观 ， 珠 海 
市 政府 选择 了 自己 出 资 及 向 银行 借贷 的 较为 快捷 的 筹资 办 法 .但 决策 者 没有 理性 地 分 析 ， 
如 果 收 益 预期 未 能 达到 ， 不 仅 政府 投资 的 30 亿 元 会 面临 极 大 的 回收 风险 ， 更 严重 的 是 ， 珠 
a nt kd 


2， 建设 实施 阶段 CN 

(1) 进行 设计 。 当 计 是 双 扫 建 工程 的 让 技术 和 经 济 上 所 进行 的 全 面 而 尽 的 规划 
是 工程 建设 计划 的 具体 化 ， 是 把 先进 技术 和 科研 成 果 引 六 建设 的 渠道， 是 整个 工程 的 决定 
性 环节 ， 也 是 组 织 施工 的 依据 必 直 接 关系 着 工程 质量 和 将 来 的 使 用 效果 。 已 批准 可 行 性 研 
究 告 的 建设 项 目 应 选择 共有 相应 设计 资质 等 级 的 设计 单位 ， 安 照 所 批准 的 可 行 性 研究 报 

告 内 容 和 要 求 进行 设计 ,编制 设计 文件 .设计 过 程 一 般 划 分 为 初步 设计 和 施工 图 设计 两 个 
阶段 。 重大 项 目 和 技术 复杂 项 目 ， 可 根据 下 同行 业 的 特点 和 需要 ， 中 间 增加 技术 设计 ， 按 
3 个 阶段 进行 。、 

(2) 建设 准备 。 项 目 在 开工 建设 之 前 要 切实 做 好 各 项 准备 工作 ， 其 主要 内 容 包括 征地 
拆迁 ， 完 成 “三 通 一 平 ”( 通 水 、 通 电 、 通 道路 、 平 整 场地 )， 选 择 施工 企业 和 工程 监理 单 
位 ， 组 织 设备 、 材 料 等 物资 订货 和 供应 等 。 

(3) 组 织 施工 。 建 设 准备 工作 完成 后 ， 编 制 项 目 开工 报告 ， 按 现行 的 建设 项 目 审批 权 
民 进 行 报批 ， 经 过 批准 ， 即 可 遵循 施工 程序 ， 按 照 设 计 要 求 和 施工 技术 验收 规范 ， 进 行 施 
工 安 装 。 

(4) 生产 准备 。 生 产 性 建设 项 目 开始 施工 后 要 及 时 组 织 专门 力量 ， 有 计划 有 步骤 地 开 
展 人 员 培训 、 生 产物 资 准 备 等 工作 ， 为 项 目 顺利 投产 做 好 准备 。 

3. 交付 使 用 阶段 

(1) 竣工 验收 。 建 设 项 目 按照 批准 的 设计 文件 所 规定 的 内 容 全 部 建成 ， 并 符合 验收 标 
准 ， 即 生产 运行 合格 ， 形 成 生产 能 力 ， 能 正常 生产 出 合格 产品 ， 或 项 目 符合 设计 要 求 能 正 
常 使 用 的 ， 应 按 竣工 验收 报告 规定 的 内 容 ， 及 时 组 织 竣 工 验收 和 投产 使 用 。 竣 工 验收 是 工 
程 建设 过 程 的 最 后 一 环 ， 是 全 面 考核 建设 成 果 、 检 验 设计 和 工程 质量 的 重要 步骤 ， 也 是 工 
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程 建设 转 入 生产 或 使 用 的 标志 。 


























(2) 项 目 后 评价 。 项 目 建成 投产 使 
可 以 对 项 目 进行 总 结 





况 ; 经 济 效益 、 社 会 效益 和 环境 效益 情况 及 其 


-外 :人 、 知 识 链接 


目 后 ， 进 入 正常 生产 运营 和 质量 保修 期 一 段 时 间 后 ， 
告 评 价 工作 ， 编 制 项 目 后 评价 报告 ， 
效益 实际 发 挥 效 用 情况 ; 产品 的 技术 水 平 、 质 量 和 市 场 销 售 情况 ;投资 回收 、 











其 基本 内 容 应 包括 生产 能 力 或 使 / 


贷款 偿还 情 
































他 需要 总 结 的 经 验 教训 等 。 





国际 工程 界 对 工程 建设 程序 一 般 有 4 种 常见 的 划分 方式 ， 即 六 阶段 、 五 阶段 、 四 阶段 





































和 三 阶段 予以 表达 ， 其 某 些 表述 与 国内 业界 习惯 的 表述 方式 亦 有 差异 ， 具 体 如 图 1.2 所 示 。 
提 项 可 交 1 人 | 开 
出 目 研 付 r > 始 FE 
项 建 报 施 /<< 试 验 
目 议 告 下 AN 车 收 
概 四 批 NA 
仿 批 复 ,| 于 NN 
复 « \ 
KA 
六 阶段 划分 | “项 目 决策 | ”设计 准备 次 雍 只 施工 动用 前 准备 | ”保修 
| A 人 1 | a 
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> | 
re pal ne TT YY 1 人 
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> | 1 1 1 本 日 书 
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人 ~ : 一 人 
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图 1.2 国际 工程 界 建设 程序 阶段 划分 示意 图 
从 N 应 用 案例 1-2 
湖南 省 凤凰 县 “08.13” 大 桥 塌 塌 事 故 
一 、 事 故 简介 
2007 年 8 月 13 日 ， 湖 南 省 凤凰 县 坦 溪 沱江 大 桥 在 施工 过 程 中 发 生 雪 塌 事 故 ， 造 成 64 
人 死亡 、4 人 重伤 、18 人 轻 伤 ， 直 接 经 济 损失 3 974.7 万 元 。 
堤 溪 沱 江 大桥 全 长 328.45m， 桥 面 宽 13m， 桥 墩 高 33m， 设 3% 纵 坡 ， 
跨 径 等 截面 悬 链 线 空腹 式 无 铵 拱桥 ， 且 为 连 拱 石 桥 . 
2007 年 8 月 13 日， 堤 溪 沱 江 大 桥 施工 现场 7 支 施工 队 、152 名 施工 人 员 进 行 1 一 3 号 
孔 主 拱 圈 支架 拆除 和 桥 面 砌 石 、 填 平等 作业 。 施 工 过 程 中 ， 随 着 拱 上 荷载 的 不 断 增 加 ，1 
号 孔 拱 圈 受 力 较 大 的 多 个 断面 逐渐 接近 和 达到 极限 强度 ， 出 现 开裂、 掉 漆 ， 接 着 掉 下 五 块 。 
最 先 达 到 完全 破坏 状态 的 0 号 桥 台 侧 2 号 腹 拱 下 方 的 主 拱 断面 裂缝 不 断 张大 下 沉 ， 下 沉 量 
最 大 的 断面 右 侧 拱 段 (1 号 墩 侧 ) 带 着 2 号 横 墙 向 0 号 台 侧 倾倒 ,通过 2 号 腹 拱 挤 压 1 号 腹 拱 ， 


桥 型 为 4 孔 65m 





项 目 与 工程 造价 





因 1 号 腹 拱 为 三 铵 拱 ， 承 受 挤 压 能 力 最 低 而 迅速 破坏 下 栅 。 受 连 拱 效应 影响 ， 整 个 大 桥 迅 
速 向 0 号 台 方向 夫 塌 ， 志 帅 过 程 持续 了 大 约 30s。 

根据 事故 调查 和 责任 认定 ， 对 有 关 责 任 方 做 出 以 下 处 理 : 建设 单位 工程 部 长 、 施 工 单位 
项 目 经 理 、 标 段 承包 人 等 24 名 责任 人 移交 司法 机 关 依 法 追究 刑事 责任 ; 施工 单位 董事 长 、 
建设 单位 负责 人 、 监 理 单位 总 工程 师 等 33 名 责任 人 受到 相应 的 党 纪 、 政 纪 处 分 ; 建设 、 施 
工 、 监 理 等 单位 分 别 受到 罚款 、 吊 销 安全 生产 许可 证 、 暂 扣 工 程 监理 证 书 等 行政 处 罚 ; 责成 
湖南 省 人 民政 府 向 国务 院 做 出 深刻 检查 ， 

、 原 因 分 析 

起 1 直接 原因 

堤 溪 沱 江 大 桥 主 拱 图 砌 筑 材 料 不 满足 规范 和 设计 要 求 , 拱桥 上 部 构造 施工 工序 不 合理 ， 
主 拱 圈 砌 筑 质 量 差 ， 降低 了 拱 图 砌 体 的 整体 性 和 强度 ， 随 着 拱 上 施工 荷载 的 不 断 增加 ， 造 
成 1 号 孔 主 拱 国 靠近 0 号 析 台 一 位 拱 放 区 和 历 休 强 度 达 到 多 环 村 阴 市 衣 吉 ， 受 连 拱 效 应 影 
响 最 终 导 致 整 座 桥 雪 塌 . 9 ND 

2， 间接 原因 ,站 + 

(1) 建设 单位 严重 违反 建设 工程 管理 的 有 关 规 钙 ， 项 目 管理 混乱 。 一 是 对 发 现 的 施工 
质量 不 符合 规范 、 施工 材料 不 符合 要 求 等 问题 .未 认真 督促 整改 。 二 是 未 经 设计 单位 同意 
擅自 与 施工 单位 变更 原 主 拱 力 设 计 施 工 方案 、 和 且 讶 目 倒 排 工 期 赶 进度 、 越 权 指挥 施工 ， 三 
是 未 能 加 强 对 工程 施工 、 监 理 、 安全 等 环节 的 监督 检查 ， 对 检查 中 发 现 的 施工 人 员 未 经 培 
训 、 监 理 人 员 资格 不 合 要 求 等 问题 未 督促 整改 ， 四 是 企业 主管 部 门 和 主要 领导 不 和 E 正 确 顾 
行 职责 ， 跤 于 监督 管理 ， 未 能 及 时 发 现 和 督促 整改 工程 存在 的 重大 质量 和 安 全 隐患 。 

(2) 施工 单位 严重 违反 有 关 祈 梁 建设 的 法 律 法 规 及 丢 术 标 准 ， 施 工 质 量 控制 不 力 
场 管理 混乱 。 一 站 妈 各 经 没 计 和 位 且 半 、 扩 和 与 业主 六 变更 斥 主 本 和 了 
方案 ， 并 且 示 严格 按照 设计 要 求 的 主 拱 圈 方 式 进行 施工 ， 二 是 项 目 经 理 部 未 配备 专职 质量 
监督 员 和 安全 员 * 六 认真 落实 整改 监理 单位 多 次 指出 的 严重 工程 质量 和 安全 生产 隐患 ; 主 
拱 图 施工 不 符合 设计 和 规范 要 求 的 质量 问题 突出 。 三 是 项 目 经 理 部 为 抢 工期 ， 连 续 施工 主 
拱 圈 、 横 墙 、 腹 拱 、 侧 墙 ， 在 主 拱 图 未 达到 设计 强度 的 情况 下 就 开始 落架 施工 作业 ， 降 低 
了 砌 体 的 整体 性 和 强度 。 四 是 项 目 经 理 部 技术 力量 薄弱 ， 现 场 管 理 混乱 。 五 是 项 目 经 理 部 
直属 上 级 单位 未 按 规定 履行 质量 和 安全 管理 职责 。 六 是 施工 单位 对 工程 施工 安全 质量 工作 
监管 不 力 。 

(3) 监理 单位 违反 了 有 关 规定 ， 未 能 依法 履行 工程 监理 职责 。 一 是 现场 监理 对 施工 单 
位 擅自 变更 原 主 拱 圈 施 工 方案 ， 未 予以 坚决 制止 。 在 主 拱 圈 施 工 关键 阶段 ， 监 理 人 员 投 入 
不 足 ， 有 关 监 理 人 员 对 发 现 施工 质量 问题 督促 整改 不 力 ， 不 仅 未 向 有 关 主 管 部 门 报告 ， 还 
在 主 拱 团 砌 筑 完 成 但 拱 圈 强 度 资 料 尚未 测 出 的 情况 下 ， 即 在 验收 砌 体质 检 表 、 检 验 申请 批 
复 单 、 施 工 过 程 质 检 记 录 表 上 签字 验收 合格 。 二 是 对 现场 监理 管理 不 力 。 派 驻 现场 的 技术 
人 员 不 足 ， 半 数 监理 人 员 不 具备 执业 资格 。 对 驻 场 监理 人 员 频 繁 更 换 ， 不 能 保证 大 桥 监理 
工作 的 连续 性 

(4) 承担 设计 和 勘察 任务 的 设计 院 ， 工 作 不 到 位 。 一 是 违规 将 地 质 勘查 项 目 分 包 给 个 
人 。 二 是 前 期 地 质 勤 查 工作 不 细 ， 设 计 深 度 不 够 。 三 是 施工 现场 设计 服务 不 到 位 ， 设 计 交 
底 不 够 。 
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(5) 有 关 主 管 部 门 和 监管 部 门 对 该 工程 的 质量 监管 严重 失职 、 指 导 不 力 。 一 是 当地 质 
量 监督 部 门 工作 严重 失职 ， 未 制定 质量 监督 计划 ， 未 落实 重点 工程 质量 监督 责任 人 。 对 施 
工 方 、 监 理 方 从 业 人 员 培 训 和 上 岗 资 格 情况 监督 不 力 ， 对 发 现 的 重大 质量 和 安全 隐患 ， 未 
依法 责令 停工 整改 ， 也 未 向 有 关 主管 部 门 报告 。 二 是 省 质量 监督 部 门 对 当地 质量 监督 部 门 
业务 工作 监督 指导 不 力 ， 对 工程 建设 中 存在 的 管理 混乱 、 施 工 质量 差 、 存 在 安全 隐患 等 问 
题 失 察 。 

(6) 州 、 县 两 级 政府 和 有 关 部 门 及 省 有 关 部 门 对 工程 建设 立项 审批 、 招 投标 、 质 量 和 
安全 生产 等 方面 的 工作 监管 不 力 ， 对 下 属 单位 要 求 不 严 ， 管 理 不 到 位 。 一 是 当地 交通 主管 
部 门 违规 办 理工 程 建设 项 目 在 申报 、 立 项 期 间 的 手续 和 相关 文件 。 二 是 该 县 政府 在 解决 工 
程 征 迁 问题 、 保 障 施工 措施 不 力 ， 致 使 工期 拖延 ， 开 工 后 为 赶 进度 ， 压 缩 工 期 。 三 是 当地 
政府 在 工程 建设 项 目 立项 审批 过 程 中 ， 违 反 基 本 建设 程序 和 招标 法 的 规定 对 工程 建设 项 
目 多 次 严重 阻 工 、 拖 延 工 期 及 施工 保护 措施 督促 解决 不 力 ， 证 目 赶 工期 ， 又 对 后 期 实施 工 
作 监督 检查 不 到 位 。 四 是 湖南 省 交通 厅 履 行 工程 质量 和 安家 汪 产 监管 工人 不力。 违规 委托 
设计 单位 编制 勘察 设计 文件 ; 寺 规 寺 准 项 目 开工 的 省 办 卜 站 、 公路 局 管理 不 力 ， 督 
促 检查 不 到 位 ; 对 工程 建设 中 存在 的 重大 质量 和 安全 隐患 失察 

三 、 事 故 教训 se 

(1) 有 法 不 依 、 监 管 不 力 。 地方 政府 有 关 部 门 ， 建 设 、 施 工 、 监理、 设计 单位 都 没有 
严格 按照 《中 华人 民 共 和 国 建筑 法 从 《建设 工程 安全 生产 管理 条 例 》 等 有 关 法 规 的 要 求 进 
行 建设 施工 .主要 表现 在 施工 单位 管理 混乱 、 建 设 单位 抢 工 期 、 监 理 单位 未 履行 监理 职责 、 
勘察 设计 单位 技术 服务 不 到 位 政府 主管 部 门 安全 和 质量 监管 不 力 等 

(2) 忽视 安全 ， 质 量 工作 ， 沅 名 职守 ， 与 工程 建设 相关 的 地 方 政府 有 关 部 门 、 建 设 ， 
施工 、 监理、 设计 等 单位 的 主要 领导 安全 和 质量 法 制 意识 淡薄 ， 在 安全 和 质量 工作 中 严重 
失职 ， 安 全 和 质量 责任 不 落实 过 

四 、 专 家 起 评 

这 是 一 起 由 于 擅自 变更 施工 方案 而 引起 的 生产 安全 责任 事故 。 这 起 事故 的 发 生 ， 暴 圳 
了 该 项 目的 建设 、 施 工 、 监 理 单位 等 相关 责任 主体 不 认真 履行 相关 的 安全 责任 和 义务 ， 没 
有 按照 国家 法 律 法 规 和 工程 建设 的 质量 安全 标准 、 规 范 、 规 程 等 进行 建设 施工 .企业 负责 
人 和 相关 人 员 法 制 意识 淡薄 、 安 全 生产 责任 制 不 落实 。 我 们 应 吸取 事故 教训 ， 做 好 以 下 几 
方面 的 工作 。 

(1) 工程 建设 参 建 各 方 应 认真 贯彻 落实 《中 华人 民 共和 国 建筑 法 》 等 法 律 、 法 规 ， 严 
格 执行 质量 规程 、 规 范 和 标准 ， 认 真 落实 建设 各 方 安全 生产 主体 责任 ， 加 强 安全 和 质量 教 
育 培训 等 基础 工作 ， 加 强 隐患 排查 和 日 常 监管 ， 强 化 责任 追究 ， 建 立 事故 防范 长 效 机 制 
控制 和 减少 伤亡 事故 的 发 生 。 

(2) 明确 甲 方 主体 责任 。 建 设 单位 作为 建设 工程 主体 之 一 ， 也 应 严格 履行 安全 生产 主 
体 责任 ， 一 方面 要 加 强 对 安全 生产 法 律 法 规 的 学 习 ， 强 化 安全 和 质量 法 制 意识 ， 认 真 贯彻 
落实 安全 生产 法 律 法 规 和 技术 质量 规程 标准 ; 另 一 方面 要 建立 有 效 的 安全 质量 监管 机 制 ， 
通过 全 面 协调 设计 、 施 工 、 监 理 等 单位 ， 切 实 加 强 质量 和 安全 工作 。 

(3) 强化 施工 技术 管理 。 施 工 单位 要 严格 按照 施工 规范 和 设计 要 求 进行 施工 ， 不 得 任 


> 


10 


第 作 齐 攻 汪 2 三 到 二 作 








意 变 更 ; 要 加 强 技术 管理 ， 编 制 详细 的 施工 组 织 设计 方案 、 质 量 控制 措施 、 安 全 防范 措施 ; 
加 大 技术 培训 力度 ， 提 高 施工 人 员 素 质 ; 加 强 对 原材料 选择 、 砌 筑 工 艺 、 现 场 质量 控制 等 
关键 环节 的 管理 。 

(4) 重点 强化 监理 职责 。 监 理 单位 要 切实 提高 监理 人 员 的 业务 素质 ， 认 真 履行 监理 职 
责 ， 严 格 执行 各 项 质量 和 安全 法 规 、 技 术 规范 、 标 准 ， 重 点 加 强 对 原材料 质量 、 工 程 项 目 
施工 关键 环节 、 关 键 工 序 的 质量 控制 ， 对 发 现 的 现场 质量 和 安全 问题 要 坚决 纠正 并 督促 
整改 。 

(5) 加 强 技 术 服 务 与 支持 。 设 计 单 位 要 认真 执行 勘查 设计 规程 和 有 关 标 准 规范 ， 加 强 
设计 后 续 服务 和 现场 技术 指导 ， 要 扎实 做 好 工程 地 质 勘察 工作 ， 对 关键 工序 的 施工 要 进行 
细致 的 技术 交底 。 

(6) 严格 依法 行政 。 地 方 政府 和 主管 部 门 要 坚持 “安全 发 展 "的 原则 ， 充 分 考虑 工程 
项 目的 安全 可 靠 性 ， 要 科学 地 组 织 和 安排 工期 ， 坚 决 纠正 主管 腾 断 ,> 倒 排 工期 抢 进 度 的 行 
为 ， 依 法 履行 职责 ， 杜 绝 违章 指挥 ; 加 强 对 工程 招 投标 的 管理 严格 市 场 准 入 ， 规 范 建 设 
市 场 秩序 ， 人 1 强化 日 常安 全 监管 。 

试 一 试 \ 

试 着 了 解 本 地 区 基本 建设 程序 和 相应 
小 区 是 怎么 建设 完成 的 ? 


审批 规定 、 并 用 自己 的 话 向 大 家 简单 描述 所 居住 








i 


“工程 造价 ”一 词 的 前 身 是 “建筑 工程 概 预算 ”和 “建筑 产品 价格 ” 到 20 世纪 80 年 
代 前 后 ， 政 府 文件 中 开始 出 现 “工程 造价 ”一 词 ， 而 后 被 广泛 使 用 。20 世纪 90 年 代 中 期 
中 国 建设 工程 造价 协会 在 工程 造价 管理 组 织 内 ， 为 港 清 人 们 认识 上 的 混乱 ， 正 本 清 源 ， 做 
了 大 量 工作 。 经 反复 讨论 ， 在 1996 年 就 界定 工程 造价 一 词 含义 问题 取得 一 致意 见 。 在 中 价 
协 为 界定 工程 造价 一 词 含义 所 做 的 决议 中 , 确认 工程 造价 是 个 多 义 词 , 具有 一 词 两 义 性 质 。 
工程 造价 通常 是 指 工程 的 建造 价格 ， 其 含义 有 以 下 两 种 。 

1. 建设 项 目的 全 部 花费 

这 种 含义 是 站 在 建设 单位 (投资 者 ) 的 角度 上 ， 工 程 造价 是 指 投资 者 选 定 一 个 投资 项 目 ， 
为 了 获得 预期 效益 ， 建 设 完成 该 项 目 所 需 费 用 的 总 和 ， 包 括 进行 项 目 筹建 、 决 策 及 委托 工 
程 勘察 设计 、 购 置 土地 、 进 行 建筑 安装 工程 施工 、 购 买 工程 所 需 设 备 ， 直 至 竣工 验收 等 一 系 
列 建设 活动 预期 开支 或 实际 开支 的 全 部 花费 。 工 程 建设 程序 中 每 个 阶段 所 发 生 的 建设 活动 ， 都 
对 应 着 某 些 费 用 项 目 ， 例 如 在 项 目 设计 阶段 ， 完 成 勘察 设计 工作 ， 就 需 支付 勘察 设计 费 。 
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-人 


~ 
西 工程 造价 概论 
> 入 ss 知识 链接 
建设 项 目 总 投资 是 为 完成 工程 项 目 建设 并 达到 使 用 要 求 或 生产 条 件 ， 在 建设 期 内 预计 
或 实际 投入 的 全 部 费用 总 和 。 生产 性 建设 项 目 总 投资 包括 国定 资产 投资 和 流动 资金 投资 两 
部 分 ; 而 非 生产 性 建设 项 目 总 投资 就 是 固定 资产 投资 的 总 和 ， 固 定 资产 投资 与 工程 造价 在 
量 上 基本 相等 。 


在 造价 问题 上 的 某 些 论述 , 例如 “工程 造价 管理 的 目标 是 要 合理 确定 和 有 效 控制 工程 
造价 ， 以 提高 投资 效益 ”“ 对 工程 造价 要 实行 全 过 程 管理 ”等 ， 基 本 上 是 建立 在 第 一 种 含义 
基础 上 的 。 

.工程 发 承包 价格 - 

这 是 从 市 场 交易 的 发 承包 双方 的 角度 而 言 ， 工 程 造价 是 指 为 建成 一 项 工程 ， 预 计 或 实 
际 在 土地 市 场 、 设 备 市 场 、 技 术 劳务 市 场 以 及 工程 发 承包 市 场 等 交易 活动 中 所 形成 的 工程 
发 承包 价格 。 在 市 场 交易 活动 中 的 工程 造价 ， 主 要 是 指 工程 施工 的 发 承包 价格 。 

工程 造价 的 第 二 种 含义 是 以 市 场 经 济 为 前 提 , /以 建设 工程 、 设 备 、 技 术 等 特定 商品 形 
式 作为 交易 的 对 象 ， 通 过 招 投标 或 其 他 交易 方式 ;在 各 方 进行 测算 、 预 估 的 基础 上 ， 最 终 
由 市 场 形成 的 交易 价格 。 其 交易 的 对 象 ， 可 以 是 二 个 建设 工程 项 目 ， 一 个 单项 工程 ， 也 可 
以 是 其 中 的 建筑 工程 、 装 饰 工程 或 安装 还 程 等 单位 工程 ， 其 至 可 以 是 整个 建设 过 程 中 的 蘑 
一 个 阶段 ， 如 可 行 性 研究 其 察 设 计 、 建 筑 安 装 施工 等 。 


,2 % 


i 并 |、 
/VR 特别 提示 。 一 六 % 
严 广 Vv "dm 

工程 造价 的 两 种 含义 是 从 不 同 角 度 把 握 同 汪 种 事物 的 本 质 ， 对 建设 工程 投资 者 来 说 ， 
市 场 经 济 条 件 下 的 工程 造价 就 是 项 目 投资 站 是 “购买 ”项 目 要 付出 的 价格 ， 同 时 也 是 投 次 
ee te ee ne 
构 来 说 ， 工 程 价格 是 他 们 作为 市 场 供给 主体 出 售 商品 和 劳务 的 价格 总 和 ， 或 者 是 特 指 范 园 
的 工程 造价 ， 如 建筑 安装 工程 造价 。 

在 造价 问题 上 的 某 些 论述 ， 例 如 ,“ 国 家 宏观 调控 、 市 场 竞争 形成 价格 "“ 通 过 招 投标 
确定 工程 合同 价 ” 等， 基本 上 是 建立 在 工程 造价 的 第 二 种 含义 基础 上 的 。 


工程 造价 的 计价 特征 


建设 项 目 是 建筑 业 的 产品 ， 但 它 又 不 同 于 一 般 工 业 产品 ， 因 此 ， 工 程 造 价 作 为 建筑 产 
品 的 建造 价格 ， 具 有 鲜明 的 计价 特征 。 

1， 计价 的 单 件 性 

任何 一 项 建设 工程 都 有 特定 的 用 途 ， 其 功能 和 规模 各 不 相同 。 每 一 项 工程 的 结构 、 造 
型 、 空 间 分 割 、 设 备 配置 和 内 外 装饰 都 有 不 同 的 具体 要 求 ， 即 工程 内 容 和 实物 形态 都 具有 
个 别 性 ， 不 能 批量 生产 。 同 时 ， 建 设 项 目的 位 置 是 固定 、 不 能 移动 的 ， 每 项 工程 所 处 的 地 
区 、 地 段 的 自然 环境 、 水 文 地 质 、 物 价 等 都 不 相同 ， 影 响 工 程 造 价 的 因素 非常 多 ， 这 使 得 
工程 造价 的 个 别 性 更 加 突出 。 
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建设 项 目 与 工程 造价 


第 中 章 











因此 ， 产 品 的 单 件 性 决定 了 每 项 工程 都 必须 单独 计算 造价 。 
2. 计价 的 多 次 性 
任何 一 项 建设 工程 从 决策 到 实施 ， 直 至 竣工 验收 、 交 付 使 用 ， 都 有 一 个 较 长 的 建设 期 。 
在 此 期 间 ， 如 工程 变更 、 设 备 材料 价格 、 工 资 标准 以 及 利率 、 汇 率 等 都 可 能 发 生变 化 ， 这 














些 变化 必然 会 影响 了 
变动 状态 ， 直 至 竣 ] 了 

建设 项 目 
施 ， 为 保证 了 





4 建设 工期 长 、 
[ 程 造价 计算 
资料 进行 多 次 性 计价 。 多 次 性 计价 是 个 逐步 深化 、 逐 2 

依据 工程 建设 程序 ， 
资 决策 阶段 ， 








[ 程 造价 的 变动 。 因 此 ， 工 程 造价 在 整个 建设 期 内 的 不 同 阶段 处 于 一 个 
[决算 后 才能 最 终 决定 实际 造价 。 

规模 大 、 造 价 高 的 特点 决定 了 其 必须 按照 建 
工程 造价 也 需要 在 不 
5 细 化 和 逐步 接近 实际 造价 的 
般 分 为 以 下 7 个 阶段 。 

















设 程序 决策 和 实 
阶段 依据 不 同 
过 程 。 








局 


为 准确 性 和 控制 的 有 效 性 ， 


工程 造价 的 合理 确定 一 
编制 投资 估算 ， 作 为 投资 机 





依据 。 


(1) 在 投 
(2) 在 初 
的 最 高 限额 。 





3) 在 技术 设计 阶段 ， 
进行 修正 调整 ， 比 初步 设计 
[图 设计 阶段 ， 根 据 施工 图 纸 j 编 制 施 ] 
但 同样 受 
(5) 在 工程 招 投标 阶段 ， 依据 中 标价 确定 全 


(4) 在 施 了 


正 概算 更 为 





站 
性 


5 设计 阶段 ， 
与 投资 估算 村 


会 筛选 和 项 目 决 策 的 
根据 设计 意图 编制 初步 设计 概算 < 作为 拟 建 项 目 工 程 造 价 控制 
| 比 ， 概 算 造 价 的 准确 性 有 所 提高 ， 但 受 估算 造价 的 控制 。 
根据 技术 设计 要 求 ， 编 制 修正 概算 。 修 正 概算 对 初步 设计 概算 














尽 和 准确 ， 


概算 准确 ， 但 受 总 概算 控制 。 

[图 预算 。 它 比 初步 设计 总 概算 或 修 
[ 程 造价 的 控制 。 

告 算 的 依据 。 





前 - 院 役 挤 限 定 的 了 


Be 


同 价 ， 作 交工 程 结 


/以 特别 提示 


在 招 投标 阶段 ， 由 入 和 编制 的 标底 价 是 各 称 人 对 招标 项 目的 期 望 价 客 ; 由 招标 人 编 
制 的 招标 控制 价 是 招标 人 对 投标 人 提出 的 授 称 起 高 限 价 ; 投标 报价 是 投标 人 参与 投标 时 报 
出 的 工程 承 纪 价格 ; 合同 价 是 发 承包 双方 在 施工 合同 中 约定 的 工程 造价 . 所 以 ， 标 底价 、 
招标 控制 价 、 家 时 报价 及 合同 价 其 实 都 是 招 投标 阶段 工程 造 从 价 的 范畴 。 


(6) 在 工程 施工 阶段 ， 依 据 合同 价款 ， 按 合同 调价 范围 和 调价 方法 ， 对 实际 
程 量 增 减 、 设 备 和 材料 价差 等 进行 调整 ， 合 理 确 定 结算 价 。 


发 生 的 工 


















































(7) 在 竣工 验收 阶段 ， 通 过 全 面 收集 建设 过 程 中 实际 花费 的 全 部 费用 ， 编 制 竣 工 决 算 ， 
如 实 反映 竣工 项 目 从 开始 筹建 到 竣工 交付 使 用 为 止 的 该 建设 项 目的 实际 工程 造价 。 
工程 造价 多 次 性 计价 示意 图 如 图 1.3 所 示 。 
初步 设计 | ,i 技术 设计 1 ,| 施工 图 招 投标 -| [竣工 验收 
阶段 |， 从 和 | “| -| 阶段 | "ermal 二 阶段 
了 汪 
ap --- 了 --， 








1.3 工程 造价 多 次 性 计价 示意 图 


-人 
rest 


3. 计价 的 组 合 性 
一 个 建设 项 目 是 一 个 工程 综合 体 ， 按 其 组 成 与 划分 ， 可 以 分 解 为 若干 个 单项 工程 、 单 
位 工程 和 分 部 分 项 工程 。 建 设 项 目 分 解 示 意图 如 图 1.4 所 示 。 
建设 项 目 一 一 单 下 工程 A 分 项 工程 























| 
门诊 楼 土建 工程 土石 方 工程 人 工控 土方 工程 




















某 ”上 名 诊 楼 | 设备 工程 机 械 挖 十 方 工程 
院 ”上 医 技 楼 上 水 暖 工程 厂 桩 林 础 工程 
上 上 在 院 大 楼 上 -电气 工程 三 咎 手 染 工程 一 单 排 钢管 架 
A L_ 双 排 钢管 扫 
[一 砌 砖 工程 ”一 一 一 砖 基础 
尖 音 面 清水 态 增 
| 混凝土 及 钢 一 全 过 现 演 泥 凝 十 基础 模板 
sid NE 





图 1.4 建设 天目 共 角 图 


建设 项 目的 这 种 层次 性 决定 了 工程 造价 计价 是 - -个 逐步 组 合 的 过 程 ， 即 分 部 分 项 工程 
造价 一 单位 工程 造价 一 单项 工程 造价 六 建设 项 目 总 造价 。 因此 分 项 工程 是 工程 计价 的 起 点 。 


， Sey SC 
] 生 知识 链接 - 习 “办 上 
工程 造价 计价 特征 除了 了 上述 计价 价 的 单 件 性 、 pS 外 还 具有 计价 方法 的 


多 样 性 、 计价 依据 提亲 人 等 其他 显著 特 和 NS 
SS 


1.3 工程 造价 管理 及 其 基本 内 容 


工程 造价 管理 的 含义 


相对 于 工程 造价 的 两 个 含义 ， 工 程 造 价 管理 的 含义 也 包括 两 个 方面 : 一 是 建设 工程 投 
资费 用 管理 ;二 是 建设 工程 价格 管理 。 
1. 建设 工程 投资 费用 管理 

建设 工程 投资 费用 管理 是 指 为 了 实现 投资 的 预期 目标 ， 在 拟定 的 规划 、 设 计 方 案 的 条 
件 下 ， 预 测 、 计 算 、 确 定 和 监控 工程 造价 及 其 变动 的 系统 活动 ; 建设 工程 投资 费用 管理 属 
于 投资 管理 的 范畴 ， 它 既 涵 盖 了 微观 的 项 目 投资 费用 的 管理 ， 也 涵盖 了 宏观 层次 的 投资 费 
的 管理 。 
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第 作 齐 攻 2 站 吉 二 作 





2. 建设 工程 价格 管理 

工程 价格 管理 ， 属 于 价格 管理 范畴 。 在 社会 主义 市 场 经 济 条 件 下 ， 价 格 管理 分 两 个 层 
次 : 在 微观 层次 上 ， 是 生产 企业 在 掌握 市 场 价格 信息 的 基础 上 ， 为 实现 管理 目标 而 进行 的 
成 本 控制 、 计 价 、 定 价 和 竞价 的 系统 活动 ;在 宏观 层次 上 ， 是 政府 根据 社会 经 济 发 展 的 要 
求 ， 利 用 法 律 手 段 、 经 济 手段 和 行政 手段 对 价格 进行 管理 和 调控 ， 以 及 通过 市 场 管理 规范 
市 场 主体 价格 行为 的 系统 活动 。 


/和 特别 提示 


工程 建设 关系 国计民生 ， 同 时 政府 投资 公共 、 公 益 性 项 目 在 今后 仍然 会 占 相当 份额 。 
因此 ， 国 家 对 工程 造价 的 管理 ， 不 仅 承担 一 般 商品 价格 的 调控 职能 ， 而 且 在 政府 投资 项 目 
上 也 承担 着 微观 主体 的 管理 职能 。 这 种 双重 角 色 的 双重 管理 职 全 是 工程 告 价 管理 的 一 
大 特色 。 《Kk 


全 面 造价 管理 | RF 


全 面 造价 管 是 有 效 地 使 用 专业 知识 和 声 门 的 技术 去 计划 和 控制 资源 、 造价 、 强 利和 
风险 。 证 设 工程 全面 过 价 和 包括 夫人 和 全 过 程 造价 管理 、 全 要 素 造价 管理 
和 全 方位 造价 管理 。 J a 
1 Xe 
建设 工程 全 寿命 期 造价 是 指 建设 工程 初始 建 和 成 采 和 建成 后 的 日 常 使 用 成 本 之 和 ， 它 
包括 建设 前 期 、 建设 期 ROSS 在 工程 建设 及 使 用 的 不 同 阶段 ， 
工程 造价 存在 诸多 不 确定 z 性 ， 这 使 得 工程 造价 管理 至 今 只 能 作为 一 种 现实 建设 工程 全 寿命 
最 小 化 的 指导 想 ， 用 洲 指导 建设 工 和 的 抽 资 决策 及 设计 方案 的 选择 。 


NS 


从 应 用 案例 1-3 


某 省 大 多 数 地 区 为 山区 ， 地 质 情况 较 复杂 ， 每 年 发 生 的 山体 滑坡 、 人 
和 水 涝 、 积 雪 等 气候 灾害 都 会 造成 不 同 程度 的 交通 中 断 和 引发 交通 事故 ， 道 路 养护 和 治 
工作 量 大 ， 费 用 高 。 但 如 果 在 设计 阶段 换 种 思路 ， 考 虑 建成 后 的 营运 维护 成 本 ， es 
线 中 遵循 “躲避 为 主 、 处 理 为 辅 ”的 原则 ， 结 果 就 大 不 一 样 了 。 如 某国 道 达 坂 山越 岭 段 ， 
因 冬 季 经 常 积 雪 ， 行 车 困难 ， 有 时 几乎 无 法 通车 ， 安 全 隐患 大 ， 后 来 将 积 雪 最 严重 的 路 段 
改 为 隧道 通过 ， 建 设 期 的 投资 虽然 明显 增加 ， 但 交通 事故 率 大 大 降低 ， 运 行路 线 缩短 ， 交 
通 中 断 情况 不 再 发 生 ， 养 护 工作 的 难度 和 压力 明显 减 小 ， 取 得 了 较 好 的 效果 。 

【点 评 】 

虽然 修建 隧道 的 初始 投资 大 ， 但 从 后 期 管理 养护 、 运 行 安全 以 及 环境 保护 等 方面 综合 
分 析 ， 总 成 本 是 降低 的 。 













































































2. 全 过 程 造价 管理 
建设 工程 全 过 程 是 指 建设 工程 前 期 决策 、 设 计 、 招 投标 、 施 工 、 竣 工 验收 等 各 个 阶段 。 
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全 过 程 工程 造价 管理 覆盖 建设 工程 前 期 决策 及 实施 的 各 个 阶段 ， 包 括 前 期 决策 阶段 的 项 目 
策划 、 投 资 估算 、 项 目 经 讲评 价 、 项 目 融资 方案 分 析 ; 设计 阶段 的 限额 设计 、 方 案 比 选 、 
概 预算 编制 ， 招 投标 阶段 的 标 段 划分 、 发 承包 模式 及 合同 形式 的 选择 、 标 底 编制 ， 施工 阶 
段 的 工程 计量 与 结算 、 工 程 变更 控制 、 索 赔 管理 ， 竣 工 验收 阶段 的 竣工 结算 与 决算 等 。 


-外 :人 @、 知 识 链接 


2014 版 《建筑 工程 施工 发 包 与 承包 计价 管理 办 法 》( 中 华人 民 
共和 国 住房 和 城乡 建设 部 令 第 16 号 ) 第 五 条 “国家 推广 工程 造价 咨 
询 制 度 ， 对 建筑 工程 项 目 实行 全 过 程 造价 管理 ”的 规定 反映 了 推广 
全 过 程 造价 管理 制度 具有 深远 意义 。 























《建设 工程 施 





天 入 
3. 全 要 素 造价 管理 > 

人 条 汪 直下 加 
期 、 质 量 、 安全 及 环境 等 因素 均 会 对 工程 造价 产生 影响 。 为 此 ， 控 制 建设 工程 造价 不 仅 是 
拉 间 建设 工程 坟 和 的 有 本 ， 还 应 同时 考虑 工 成 二、 ar 安全 与 环境 成 本 的 控制 ， 
从 而 实现 工程 造价 、 工 期 、 质 量 、 安 全 、 ,入 集成 管 

4. 全 方位 造价 管理 NA A 

建设 工程 造价 管理 不 仅 是 业 主 或 承包 单位 的 任务 ， 也 应 该 是 政府 建设 行政 主管 部 门 、 
行业 协会 、 业 主 方 、 设 计 方 、 ;用 包 方 以 及 有 关 咨 询 机 构 的 共同 任务 。 尽管 各 方 的 地 位 、 利 
益 、 角 度 等 有 所 不 网 候 必 须 建立 人 才能 实现 建设 工程 造价 的 有 效 
控制 。 有 


ra 


.工程 造价 管理 的 目标 
dd en er 根据 社会 主义 市 场 经 济 的 发 展 形势 ， 利 
用 科学 的 管理 方法 和 先进 的 管理 手段 ， 合 理 地 确定 造价 和 有 效 地 控制 造价 ， 以 提高 投资 效 
hh 


AU 和 特别 提示 


可 见 ， 工 程 造价 管理 的 具体 目标 有 两 个 : 造价 的 合理 确定 和 有 效 控 制 ， 合 理 确定 是 有 
效 控制 的 前 提 ， 有 效 控制 是 合理 确定 的 具体 实施 。 




















2. 工程 造价 管理 的 基本 内 容 

工程 造价 管理 的 基本 内 容 就 是 合理 确定 和 有 效 控制 工程 造价 。 

(1) 所 谓 工程 造价 的 合理 确定 ， 就 是 在 建设 程序 的 各 个 阶段 ， 依 据 不 同 工 程 造 价 资料 ， 
合理 确定 投资 估算 、 概 算 造 价 、 预 算 造 价 、 承 包 合同 价 、 结 算 价 、 竣 工 决 算 价 等 。 
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(2) 所 谓 工程 造价 的 有 效 控制 ， 就 是 在 优化 建设 方案 、 设 计 方案 的 基础 上 ， 在 建设 程 
序 的 各 个 阶段 ， 采 用 一 定 的 方法 和 措施 把 工程 造价 的 发 生 控制 在 合理 的 范围 和 核定 的 造价 
限额 以 内 。 具 体 来 说 ， 就 是 用 投资 估算 价 控制 设计 方案 的 选择 和 初步 设计 概算 造价 ， 用 概 
算 造 价 控制 技术 设计 和 修正 概算 造价 ， 用 概算 造价 或 修正 概算 造价 控制 施工 图 设计 和 预算 
造价 。 通 过 工程 造价 的 有 效 控制 以 求 合理 使 用 人 力 、 物 力 和 财力 ， 取 得 较 好 的 投资 效益 。 
有 效 控制 工程 造价 应 体现 以 下 3 项 原则 。 
(1) 以 设计 阶段 为 重点 的 建设 全 过 程 造价 控制 。 工 程 造价 控制 贯穿 于 项 目 建设 全 过 程 
的 同时 ， 应 注意 工程 设计 阶段 的 造价 控制 。 工 程 造价 控制 的 关键 在 于 前 期 决策 和 设计 阶段 ， 
而 在 项 目 投资 决策 完成 之 后 ， 控 制 工程 造价 的 关键 在 于 设计 。 建 设 工程 全 寿命 期 费用 包括 
程 造价 和 工程 交付 使 用 后 的 经 常 开支 费用 ( 含 经 营 费 用 、 日 常 维护 修理 费用 、 使 用 期 内 大 
修理 和 局 部 更 新 费用 ) 以 及 该 项 目 使 用 期 满 后 的 报废 拆除 费用 等 小 据 西方 一 些 国家 分 析 ， 设 
计 费 一 般 不 足 建设 工程 全 寿命 期 费用 的 1%， 但 正 是 这 少 于 .1% 的 费 放 对 工程 造价 的 影响 度 
占 到 75% 以 上 ， 由 此 可 见 ， 设计 质量 对 整个 工程 建设 的 效益 是 至 关 重 要 的 。 
(2) 主动 控制 以 取得 令 人 满意 的 结果 。 长 期 以 来 并 人 们 一 直 把 控制 理解 为 目标 值 与 实 
际 值 的 比较 ， 当 实际 值 偏离 目标 值 时 ， 分 析 其 产生 信 关 的 原因 并 确定 下 一 步 的 对 策 。 在 工 
程 建设 全 过 程 进行 这 样 的 工程 造价 控制 当然 是 有 意义 的 ， 但 问题 在 于 这 种 立足 于 调查 一 分 
析 一 决策 基础 之 上 的 偏离 一 纠偏 一 再 纠偏 的 控制 是 一 种 被 动 的 控制 ， 因 为 这 样 做 只 能 发 现 
偏离 ， 不 能 预防 可 能 发 生 的 偏离 。 为 及 可 能 地 减少 以 至 避免 目标 值 与 实际 值 的 偏离 ， 还 必 
须 立 足 于 事主 动 地 采取 控制 措施 实现 主动 控制 也 就 是 说 ， 工 程 造价 控制 不 仅 要 反映 
投资 记 策 ， 反 喘 设 计 、 发 包 和 施工 ( 补 动 地 控制 工程 造 从) 六 更 要 能 动 地 影响 投资 决策 影 
响 设计 、 发 包 和 施 (生动 地 控制 程 造 价 )。 、,“X 一 
(3) 技术 与 经 济 相 结 合 是 控制 工程 造价 最 有 效 的 手段 。 要 有 效 地 控制 工程 造价 ， 应 从 
租 织 、 技 术 、 经 济 车 多 方面 采取 措施 。 供 组 织 上 采取 的 措施 包括 明确 项 目 组 织 结构 ， 明 确 
光 从 公制- 汪 Y 而 作息 了 从 工人 和 玉 上 采取 的 失 放 包括 和 站 计 和 方案 这 
严格 审查 监督 初步 设计 、 技 术 设计 施工 图 设计 ， 深 入 技术 领域 研究 节约 投资 的 可 能 性 ， 从 
经 济 上 采取 的 措施 包括 动态 地 控制 造价 的 计划 值 和 实际 值 ， 严 格 审核 各 项 费用 支出 ， 采 取 
对 节约 投资 的 有 力 奖惩 措 施 等 。 


和 知识 链接 

我 国 工程 造价 管理 体制 是 随 着 新 中 国 的 成 立 而 建立 的 。 到 目前 为 止 ， 大 致 经 历 了 4 个 
发 展 阶段 。 

(1) 工程 造价 管理 体制 的 建立 阶段 (1949 一 1958 年 ). 这 一 时 期 我 国 引进 了 前 苏联 的 概 预 
算 定 额 管理 制度 ， 设 立 了 概 预 算 管理 部 门 ， 并 通过 颁布 一 系列 文件 ， 建 立 了 概 预 算 工作 制 
度 ， 明 确 了 各 个 不 同 设计 阶段 都 应 编制 概算 和 预算 。 

(2) 工程 造价 管理 倒退 、 调 整 阶段 (1958 一 1976 年 ). 这 一 时 期 ， 概 预算 定额 管理 工作 遭 
到 严重 的 破坏 ， 概 预算 和 定额 管理 机 构 被 撤销 ， 大 量 基 础 资料 被 销毁 。 

(3) 工程 造价 管理 恢复 发 展 阶段 (1977 一 2003 年 )。“ 文 化 大 革命 ”结束 后 ， 国 家 恢复 建 
设 工程 造价 管理 机 构 ， 成 立 标 准 定额 司 ， 加 强 对 工程 造价 管理 的 组 织 和 领导 。 在 此 期 间 ， 











































































































































































































I 


-全 
ries 


洁 续 编制 和 颁发 了 许多 预算 定额 并 于 1995 年 颁发 《全 国 统一 建筑 工程 基础 定额 》。 随后 ， 
全 国 各 地 根据 基础 定额 编制 各 地 的 建筑 工程 预算 定额 。 实 现 了 由 “政府 定价 ”向 “控制 量 ， 
指导 价 ”的 转变 。 

(4) 工程 造价 管理 深化 改革 阶段 (2003 年 至 今 ). 随 着 市 场 经 济 体制 的 进一步 改革 开放 及 
我 国 加 入 世贸 组 织 ,“ 控 制 量 ， 指 导 价 ”的 计价 模式 已 不 能 适应 市 场 自由 竞争 的 需要 。 随 着 
2003 年 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 的 实施 ， 我 国 工程 造价 管 于 过 入 了 一 从 新 的 及 类 
阶段 ， 即 企业 根据 市 场 因素 自行 确定 价格 、 参 与 竞争 的 “市 场 调节 价 ”阶段 。 


本章 小 结 》) 


% A 
本 章 主要 内 容 有 建设 项 目的 组 成 与 划分 、 工 程 建设 程 / Sn 价 的 两 种 含义 、 工 程 
造价 的 计价 特征 及 工程 造价 管理 的 含义 与 基本 内 容 ， 通过 宁 : 宁 浊 的 学 习 ， 学 生 要 具体 掌握 以 
下 重点 内 容 。 , 六 
(1) 知道 建设 项 目 可 以 逐步 分 解 为 单项 工程 并 位 工程 和 分 部 分 项 工程 ， 而 工程 造价 
et eo Ke i 逐步 向 上 综合 出 单位 工程 千 


价 、 单 项 工程 造价 和 建设 项 目 总 造价 、 \ 
(0 了解 工程 项 目 建 程 及 大 队 科 克 主要 工作 内 容 ， 知道 工程 项 目的 建设 过 程 实 
际 上 就 是 投资 的 过 程 。 ,~ 人 >》 ZX 


G) 在 热 外 工程 建设 程序 的 关 襄 上 ， 正确 理解 工程 和 从 的 两 各 合 义 . 第 一 种 含义 是 站 
在 投资 者 的 角度 ， 讲 投资 兴建 一 个 工程 项 目 ， a 设计 、 施 工 、 直 至 竣工 验收 

完成 全 部 建设 内 容 所 震 要 的 花费 ， 这 些 花费 的 项 目 与 建设 程序 的 主要 内 容 基本 一 致 
种 含义 是 站 在 市 场 实 易 的 角度 ， 讲 发 承包 驭 刘 的 交易 价格 ， 是 双方 参与 的 ， 要 注意 区 分 
种 含义 的 不 同 之 处 

(4) 理解 工程 造价 的 计价 特征 ， 尤 其 是 依据 建设 项 目的 组 成 与 划分 来 理解 计价 的 组 合 
性 ; 依据 工程 建设 程序 来 理解 在 项 目 建设 的 不 同 阶段 ， 依 据 的 资料 不 一 样 ， 我 们 可 以 分 别 
进行 估算 、 概 算 、 施 工 图 预算 、 合 同 价 、 结 算 价 、 决 算 价 等 的 计算 ， 这 就 是 工程 造价 计价 
的 多 次 性 。 

(5) 对 应 工程 造价 的 两 种 含义 ， 了 解 工 程 造价 管理 的 两 种 含义 ， 树 立 全 过 程 造价 管理 
理念 ， 熟 悉 工 程 造价 管理 的 基本 内 容 。 


@ 习 题 


一 、 单 选 题 
1. 某 建设 单位 新 建 A、B 两 栋 职工 宿舍 楼 ， 按 照 建设 项 目的 组 成 与 划分 ，A 栋 职 工 宿 
使 楼 的 建设 属于 一 个 ( 。 ). 
A. 建设 项 目 B. 单项 工程 C. 单位 工程 D. 分 部 工程 
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2. 下列 关于 工程 项 目的 各 项 工作 先后 顺序 ， 符 合 建设 程序 规律 性 要 求 的 是 (  )。 
A. 设想 ~ 选择 ~ 评估 一 决策 -设计 一 施工 一 竣工 验收 ~ 投入 生产 等 
B. 设想 -~ 选择 ~ 决策 评估 一 设计 ~ 施工 ~ 竣工 验收 ~ 投入 生产 等 
C. 设想 一 选择 一 评估 一 决策 一 施工 一 设计 一 竣工 验收 一 投入 生产 等 
D. 设想 一 选择 一 评估 一 决策 一 设计 一 施工 一 投入 生产 一 竣工 验收 等 
3. 工程 造 价 的 第 一 种 含义 是 从 ( ”) 角 度 定义 的 。 


A. 承包 商 B. 市 场 交 易 
C. 建筑 安装 工程 D. 建设 项 目 投资 者 
4. 按照 工程 造价 的 第 一 种 含义 ， 非 生产 性 建设 项 目的 工程 造价 是 指 (  )。 
A. 建设 项 目 总 投资 B. 国定 资产 投资 
C. 流动 资金 D. 建筑 安装 工程 费 人 ^ 


5S。 不 同 工 程 项 目 在 用 途 、 结 构 、 造 型 、 规 模 、 地 理 位 置 等 方面 者 存在 差异 ， 因 此 需要 
工程 造价 ( 。 ) 计 价 。 \ 
A. 复杂 性 B. 单 件 性 C. 多 决 性 | 一 D. 动态 性 


6. 工程 造价 控制 应 以 ( 。”) 阶 段 为 重点 进行 建 说 全 过 程 造价 控制 。 
A. 投资 决策 B. 设计 >C. 招 投标 D. 施工 
二 、 多 选 题 NA 
1， 两 阶段 设计 指 的 是 (。 ). >、 Ne 
A. 初步 设计 SS B. 技术 设计 人 小、 
C. 施工 图 设计 、， 7 D. 政工 图 设计 
E. 方案 策划 ”一 vv 个 


2. 工程 造价 通常 是 指 工程 的 建造 价格 关 其 合 义 有 两 种 ， 下 列 关于 工程 造价 的 表述 正确 
的 是 ) WW > 
A. 从 投资 者 的 角度 而 言 ， 工 程 造价 

投资 费用 
. 某 建设 单位 和 设计 机 构 签订 一 份 设计 合同 ， 该 合同 价款 是 建立 在 工程 造价 的 第 
二 种 含义 基础 上 的 
. 工程 造价 涵盖 的 范围 只 能 是 一 个 建设 工程 项 目 
. 通常 人 们 将 工程 造价 的 第 一 种 含义 认定 为 工程 发 承包 价格 
. 第 一 种 含义 是 站 在 投资 者 角度 而 言 ， 第 二 种 含义 站 在 承包 商 角度 而 言 
于 工程 造价 第 一 种 含义 范畴 的 有 ( 。 )。 
. 通过 招 投标 确定 合同 价 
. 建筑 安装 工程 的 发 承包 价格 
. 工程 造价 管理 的 目标 是 要 合理 确定 和 有 效 控制 工程 造价 ， 以 提高 投资 效益 
. 工程 造价 的 全 过 程 管理 
. 初步 设计 总 概算 是 工程 造价 控制 的 最 高 限额 
4. 工程 造价 的 计价 特征 有 ( ”). 
A. 大 额 性 B. 单 件 性 


| 


是 指 建设 一 项 工程 预期 开支 或 实际 开支 的 全 部 


HONWP>mTIN 


-全 


-- 
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5. 工程 造价 具有 多 次 性 计价 的 特征 ， 其 中 各 阶段 与 造价 对 应 关系 正确 的 是 ( 
B. 施工 阶段 一 一 合同 价 
C. 初步 设计 阶段 一 概算 造价 D. 施工 图 设计 阶段 一 一 预算 价 


C. 静态 性 D. 多 次 性 
E. 组 合 性 


A. 招 投 标 阶段 一 一 合同 价 


E. 可 行 性 研究 阶段 一 概算 造价 


三 、 简 答题 


1. 试 举例 说 明 建 设 项 目的 组 成 与 划分 。 
2. 简 述 工程 项 目 建设 程序 。 

3. 
4 
5 


工程 造价 的 含义 有 哪 几 种 ， 主 要 区 别 是 什么 ? 


. 工程 造价 的 计价 特征 有 哪些 ? 
. 工程 造价 有 效 控制 的 原则 有 哪些 ? 











)》， 











教学 目标 -ss 

通过 学 习 本 章 内 容 本 对 应 其 第 一 种 含义 掌握 我 国 
现行 工程 造价 的 构成 ，- 求 如 下 : 熟悉 具 购 置 费用 、 预 备 费 和 建设 期 利息 
的 构成 及 计算 、 Sa 0 





知识 要 点 





建筑 安装 工程 费 的 构成 








对 应 建设 活动 掌握 
工程 造价 的 费用 构成 工程 建设 其 他 费 的 构成 及 计算 









-全 
rm 


从 问题 引领 


从 第 1 章 中 我 们 了 解 到 一 个 项 目 从 计划 建设 到 建成 , 要 完成 许多 活动 , 例如 项 目 规划 、 
估 、 征 地 拆迁 、 勘 察 设计 、 施 工 等 。 工 程 建设 程序 中 每 个 阶段 所 发 生 的 这 些 建设 活动 


评 
者 
那 


内 


b 





上 
及 
设 


即 - 


对 应 着 某 些 特定 的 费用 项 目 。 建 设 


么 ， 上 述 这 些 活动 分 别 与 工程 造价 构成 中 哪些 特定 的 费用 项 目 相 对 应 呢 ? 


A 
按照 工程 造价 的 第 一 种 含义 ， 工程 造价 是 指 工程 建设 项 目 按照 确定 的 建设 内 
规模 、 建 设 标准 、 功 能 和 使 用 要 求 等 全 部 建成 并 验收 合 烙 交付 使 用 所 需 全 部 费 
-个 建设 项 目 从 无 到 有 效 个 建设 过 程 所 需 的 全 部 花费 ， 这 些 旨 





容 是 基本 一 致 的 。 


例如 ， Sa 

















人 














完成 该 项 目 所 需 费用 的 总 和 则 构成 完整 的 工程 造价 。 


容 、 建 设 
的 总 和 ， 


项 目 与 建设 程序 的 主要 


的 设备 及 


、 器 具 购 置 费 ; 施工 阶段 进行 的 建筑 施工 和 安装 工程 施 于 所 需 的 费用 ， 即 工程 造价 构成 
的 建筑 安装 工程 和 项 目 建 设 前 期 进行 的 土地 征用 、 勘察、 设计 、 招 投标 等 所 需 的 费用 ， 








构成 了 工程 造价 中 的 工程 建设 其 他 费 。 











设备 及 工 、 Oe j 于 工程 建造 
其 安装 的 建设 投资 共同 构成 了 工程 费用 2 工 























期 内 各 种 不 可 预见 因素 的 变化 而 预 留 的 预备 费 ， 三 者 共同 构成 了 建设 投资 。 


> 生 : 生 ”知识 链接 





建设 投资 是 指 为 完成 工程 项 目 建设 ， 


工程 造价 中 的 主要 构成 部 分 
如 果 在 建设 期 内 为 筹措 项 目 资金 有 贷款 等 融资 费用 及 债务 资金 ， 在 考虑 项 目 建设 全 部 


花费 时 要 考虑 其 产生 的 利息 ， 即 建设 期 利息 也 包括 在 工程 造价 的 构成 中 。 


件 


、 设 备 购置 
昌 费 用 、 工 程 建设 其 他 费 和 为 应 对 工程 建 





在 建设 期 内 投入 且 形 成 现金 流出 的 全 部 费用 ， 是 








我 国 现行 建设 项 目 总 投资 及 工程 造价 构成 内 容 具体 如 图 2.1 所 示 。 
-个 、 知 识 链接 


固定 资产 是 指 社会 再 生产 过 程 中 可 供 长 时 间 反 复 使 用 ， 单 位 价值 在 规定 限额 以 上 ， 并 
在 其 使 用 过 程 中 不 改变 其 实物 形态 的 物质 资料 ， 如 建筑 物 、 机 械 设 备 等 。 在 我 国会 计 实 务 
中 ， 国 定 资产 的 具体 划分 标准 为 : 企业 使 用 年 限 超 过 一 年 的 建筑 物 、 构 筑 物 、 机 械 设备 、 
运输 工具 和 其 他 与 生产 经 营 有 关 的 工 、 器 具 等 资产 均 应 视 作 固定 资产 ;凡是 不 符合 上 述 条 


的 劳动 资料 一 般 被 称 为 低 值 易 耗 品 ， 


4 


属于 流动 资产 。 





第 他 阐 EBs) 


{ 设备 及 工 器 具 购置 旨 
工程 费用 建筑 安装 工程 旨 











建设 用 地 费 
次 | 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 
与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 
基本 预备 费 
周 定 训 T 程 千 ma 
建 价差 预备 费 
设 
| 建设 期 利息 
总 
投 
资 【流动 资产 投资 一 流动 资金 





图 2.1 我 国 现行 建设 项 目 总 投资 及 工程 千 价 构成 


从、 应 用 案例 2-1 RE 

某 建设 项 目 投资 构成 中 ， 设 备 购置 费 1 000 广元 ， 工 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 200 万 
元 ， 建 筑 工程 费 800 万 元 ， 安 装 工程 费 500 万 元 ， 工 程 建 设 其 他 费用 400 万 元 ， 基 本 预备 
费 150 万 元 ， 价 差 预 备 费 350 万 元 ，、 A 000 应 计 利息 120 万 元 ， 流 动 资 
金 500 万 元 ， 则 该 项 目的 工程 造价 为 多 少 

解 : a Mn a a 其 中 国 
定 资 产 投资 即 通常 所 说 的 工程 造价 ， 流动 资产 投 页 半 流 动 资金 。 因 此 工程 造价 中 不 含 流动 
资金 部 分 。 
则 工程 这 人 内 To0i200+8001500130051501350+120- 3 520( 万 元 ) 




















设备 及 工 、 器 具 购 置 费用 是 由 设备 购置 费用 和 工 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费用 组 成 的 。 
设备 购置 费 的 构成 及 计算 


设备 购置 费 是 指 为 建设 工程 购置 或 自制 的 达到 固定 资产 标准 的 设备 、 工 、 器 具 的 费 
它 由 设备 原价 和 设备 运 杂费 构成 。 其 基本 计算 公式 为 式 (2-1)。 
设备 购置 费 = 设 备 原价 + 设备 运 杂 费 (2-1) 
式 中 ， 设 备 原价 系 指 国产 或 进口 设备 的 原价 ; 设备 运 杂 费 指 除 设备 原价 之 外 的 关于 设备 采 
购 、 运 输 、 途 中 包装 及 仓库 保管 等 方面 支出 费用 的 总 和 。 
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1. 设备 原价 的 构成 及 计算 
1) 国产 设备 原价 
产 设备 原价 一 般 指 的 是 设备 制造 厂 的 交 货 价 ， 或 订货 合同 价 。 它 一 般 根据 生产 厂 或 
供应 商 的 询 价 、 报 价 、 合 同 价 确定 ， 或 采用 一 定 的 方法 计算 确定 。 产 设备 原价 分 为 国 
标准 设备 原价 和 国产 非 标准 设备 原价 。 
(1) 国产 标准 设备 原价 。 国 产 标准 设备 是 指 按照 主管 部 门 颁布 的 标准 图 纸 和 技术 要 求 
设备 生产 厂 批量 生产 的 符合 国家 质量 检验 标准 的 设备 。 国 产 标 准 设备 原价 有 两 种 ， 即 带 
有 备件 的 原价 和 不 带 有 备件 的 原价 。 在 计算 时 ， 一 般 采 用 带 有 备件 的 原价 。 国 产 标准 设备 
一 般 有 完善 的 设备 交易 市 场 ， 因 此 可 以 通过 查询 相关 交易 市 场 价格 或 向 设备 生产 厂家 询 价 
得 到 国产 标准 设备 的 原价 。 
O) 六 非 标准 设备 原价 。 国 产 非 标准 设备 是 指 国 家 册 5 本 准 ， 各 设备 生产 厂 不 
可 能 在 工艺 过 程 中 采用 批量 生产 ， ei ee 秆 图纸 制造 的 设备 。 非 
标准 设备 由 于 个 别 定做 、 单 价 生产 、 无 定型 标准 ， 所 以 市 场 交易 价格 ， 只 能 
按 其 实际 成 本 构成 或 相关 技术 参数 估算 其 价格 。 人 从 法 是 其 中 一 种 比较 常用 的 
信 算 非 标 准 设备 原价 的 方法 。 按 成 本 计算 估价 法 ; 非 标准 设备 的 原价 主要 由 材料 费 、 加 工 
费 、 辅 助 材料 费 、 专 用 工具 费 、 废 品 损失 费 。 关 购 配 套件 费 、 包装 费 、 非 标准 设备 设计 费 、 
利润 和 税金 等 构成 。 AN、 
2) 进口 设备 原价 的 构成 有 计算、 
进口 设备 的 原价 是 指 进口 设备 的 控 岸 价 ， 即 设备 抵达 买方 边 壤 港 口 或 车 站 ， 交 纳 完 各 
种 手续 费 、 税 并 后 形成 的 价 敬 。 拔 内 从 通 和 由 进 局 设 和 的 到 举人 (CIBD 和 进口 设备 的 从 
构成 。 在 国际 贸易 中 ， 人 交易 价格 的 构成 内 容 也 有 所 差异 。 
的 六 员 和 的 庆 从 
在 国际 贸易 中 ， ,较为 广泛 使 用 的 交 ss 
@ FOB(FiesOn Board)， 意 为 装运 港 船 上 交 货 价 ， 习 惯 称 为 离 岸 价 。 FOB 是 指 当 货物 
在 指定 的 装运 港 越过 船 航 ， 卖 方 即 完成 交 货 任务 ， 即 这 种 交 货 类 别 是 以 指定 的 装运 港 货物 
越过 船 航 为 风险 转移 分 界 点 的 。 


/以 特别 提示 

采用 FOB 价 时 ， 卖方 的 责任 是 负责 在 合同 规定 的 装运 港口 和 规定 的 期 限 内 ,将 货物 装 
上 买方 指定 的 船只 ， 并 及 时 通知 买方 ， 人 负责 货物 装 船 前 的 一 切 费 用 和 风险 ， 负 责 办 理 出 口 
手续 ， 提 供出 口 国政 府 或 有 关 方 面 签 发 的 证 件 ， 负 责 提 供 有 关 装 运单 据 ; 买方 的 责任 是 负 
责 租 船 或 订 舱 ， 支 付 运费 ， 并 将 船 期 、 船 名 通知 卖方 ， 承 担 货物 装 船 后 的 一 切 费用 和 风险 
负责 办 理 保险 及 支付 保险 费 ， 办 理 在 目的 港 的 进口 和 收 货 手 续 ， 接 受 卖 方 提供 的 有 关 装 运 
单据 ， 并 按 合同 规定 支付 货款 。 

@ CFR(Cost and Freight)， 意 为 成 本 加 运费 ， 习 惯 称 为 运费 在 内 价 。CFR 是 指 在 装运 
港 货物 越过 船 航 卖 方 即 完成 交 货 , 但 与 FOB 价 不 同 的 是 ,卖方 还 必须 支付 将 货物 运 至 指定 
的 目的 港 所 需 的 运输 费用 ， 但 交 货 后 的 风险 依然 由 卖方 承担 。 
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第 2 证 工 程 造价 的 构成 


@) CIF(Cost Insurance and Freighb， 意 为 成 本 加 保险 费 和 运费 ， 习 惯 称 为 到 岸 价 。 
CIF 价 中 ， 卖 方 除 负 有 与 CFR 相同 的 义务 外 ， 还 应 办 理 货 物 在 运输 途中 最 低 险 别 的 全 < 
输 保 险 ， 并 支付 保险 费 。 

(2) 进口 设备 的 到 岸 价 。 

从 上 面 进口 设备 到 岸 价 的 构成 内 容 可 以 看 出 ， 进 口 设备 到 岸 价 可 按 式 (2-2) 计 算 。 

进口 设备 到 岸 价 (CIF)= 离 岸 价 (FOB)+ 国 际 运 费 + 国 际 运输 保险 费 (2-2) 

= 运费 在 内 价 (CFR)+ 国 际 运输 保险 费 

@ 货 价 。 一 般 指 装运 港 船上 交 货 价 EOB)。 进口 设备 货 价 按 有 关 生 产 厂 商 询 价 、 报 价 、 
订货 合同 价 计算 ， 可 分 为 原 币 货 价 和 人 民 币 货 价 两 种 表示 形式 。 










































































@ 国际 运费 。 即 从 出 口 国 装运 港 (站 ) 到 达 我 国 目的 港 (站 ) 的 运费 。 进 口 设 备 国际 运费 
计算 公式 如 式 (2-3)。 YA 

际 运费 ( 海 、 陆 、 空 )- 原 币 货 价 FOBx 国 际 运 费 认 23) 

或 式 (2-4)。 际 运费 ( 海 、 陆 、 空 )- 运 量 x 单 位 运 价 (2-4) 











@ 国际 运输 保险 费 。 对 外 贸易 货物 运输 但 保险 是 由 保险 大 (保险 公司 ) 与 被 保险 人 (出 口 人 
或 进口 人 ) 订 立 保险 契约 ， 在 被 保险 人 交付 议定 的 保险 费 后 ， 保险 人 根据 保险 契约 的 规定 对 
货物 在 运输 过 程 中 发 生 的 承保 责任 范围 内 的 损失 给 予 经 济 上 的 补偿 ， 计 算 公式 如 式 (2-5)。 

国际 运输 保险 费 = 一 ( 原 币 货 价 FOB+ 图 际 运费 ) (1- 保 险 费 率 )x 保 险 费 率 (2-5) 


[LU 特别 提示 ,~ 2 
进口 设备 的 到 岸 价 (CIF) 是 特 没 备 扳 达 卖方 边境 港口 志 边境 车 站 ， 还 未 办 理 入 关 手 续 
及 交纳 各 项 税 澳 的 价格 ,注意 与 进口 设备 的 抵 岸 价 进 行 区 分 ， 


G) 进口 设备 的 欣 必 费 。 EY 
进口 设备 的 从 属 费 是 指 设备 入 关 时 办 理 各 项 手续 的 手续 费 和 按 规定 交纳 的 各 项 税 费 ， 
一 般 包括 以 下 内 容 。 
@ 银行 财务 费 。 银 行 财务 费 一 般 是 指 在 国际 贸易 结算 中 , 中 国 银行 为 进出 口 商 提供 金 
融 结算 服务 所 收取 的 手续 费 ， 计 算 公式 为 式 (2-6)。 
银行 财务 费 = 离 岸 价 FOB)x 人 民 币 外 汇 汇率 x 银 行 财务 费 率 (2-6) 
@ 外 贸 手 续费 。 外贸 手续 费 指 按 对 外 经 济 贸易 部 规定 的 外 贸 手 续费 率 计 取 的 费用 ， 外 
贸 手 续费 率 一 般 取 1.5%， 计 算 公 式 为 式 (2-7)。 
外 贸 手 续费 = 到 岸 价 (CIF)x 人 民 币 外 汇 汇率 x 外 贸 手 续费 率 (2-7) 
@ 关税 。 关 税 是 由 海关 对 进出 国境 或 关 境 的 货物 和 物品 征收 的 一 种 税 ， 计 算 公式 
如 式 (2-8)。 












































关税 = 到 岸 价格 (CIF)x 人 民 币 外 汇 汇 率 x 进 口 关 税 税率 (2-8) 
-全 起、 知识 链接 
到 岸 价格 (CIF) 作 为 关税 的 计 征 基数 时 ， 通 常 又 可 称 为 关税 完税 价格 。 关 税 完税 价格 是 
指 为 计算 应 纳 关税 税额 而 由 海关 审核 确定 的 进出 口 货物 的 价格 。 


站 


-全 


-EE 
rs 


从 应 用 案例 2-2 


某 公司 进口 10 辆 轿车 ， 装 运 港 船 上 交 货 价 5 万 美元 / 辆 ， 海 运费 500 美元 / 辆 ， 运 输 保 
险 费 300 美元 / 辆 ,银行 财务 费 率 0.5%， 外 贸 手 续费 率 1.5%， 关 税 税率 100%， 计 算 该 公司 
进口 10 辆 轿车 的 关税 额 。( 外 汇 汇率 : 1 美元 =6.8 元 人 民 币 ) 

解 : 每 辆 车 应 缴 关 税 =CIF 价 x 关 税 税率 

=( 装 运 港 船上 交 货 价 + 海 运费 + 运输 保险 费 )x 关 税 税率 
=(50 000+500+300)x100%=50 800( 美 元 )。 

则 10 辆 车 应 缴纳 关税 =50 800x6.8x10=3 454 400( 元 人 民 币 ) 

@ 消费 税 。 仅 对 部 分 进口 设备 (如 轿车 、 摩 托 车 等 ) 征 收 ， 一 般 计 算 公 式 为 式 (2-9)。 

应 纳 消 费 税额 =( 到 岸 价 x 人 民 币 多 汇 汇率 + 关税 )*(1- 消 费 税 税率 )x 消 费 税 税率 (2-9) 

回 进口 环节 增值 税 。 增值 税 是 我 Saree st he A 在 进口 商品 报 

了 









































关 进 口 后 征收 的 税种 。 我 国 增值 税 条 例 规定 ， 进 口 应 税 产品 按 组 成 计 税 价格 和 增值 税 税 
率直 接 计 算 应 纳税 额 ， 计 算 公 式 为 式 (2-10)、 式 (2-11)3 一 
进口 环节 增值 税额 = 组 成 计 税 价格 % 增 值 税 税率 (2-10) 
组 成 计 税 价格 = 关税 完税 价格 + 关税 + 消费 税 C-1D) 
@ 车 辆 购置 税 。 进 车 辆 需 缴 进口 车 辅 购置 税 ， 计算 公式 为 式 (2-12)。 
进口 车 辆 购置 税 =( 到 岸 价格 + 关税 + 消费 税 )x 进 口 车 辆 购置 税率 (2-12) 
因此 ， 当 进口 设备 采用 装运 港股 上 交 货 价 (FOB) 时 ,> 其 抵 岸 价 构成 可 概括 为 式 (2-13)。 


进口 设备 抵 岸 价 -=FOB 于 国际 运费 + 国际 运输 保险 费 + 银行 财务 费 + 外 贸 手 续费 + 
进口 关税 + 消费 税 + 进口 环节 锚 值 税 + 车 辆 购置 税 C-13) 
从 应 用 案例 2 ,> 
茶 项目 壕 虽 一 批 工艺 设备 ， 其 银行 财务 党 为 4.25 万 元 ， 外 贸 手 续 营 为 18.9 万 元 ， 关 税 
税率 为 20%， 增 值 税 税率 为 13%， 抵 岸 价 为 1 792.19 万 元 ， 该 批 设备 无 消费 税 、 海 关 监 管 
手续 费 ， 则 该 批 设备 的 到 岸 价格 (CIF) 为 多 少 ? 
解 : 进口 设备 抵 岸 价 =FOB+ 国 际 运费 + 国际 运输 保险 费 + 银 行 财务 费 + 外 贸 手 续费 + 进口 
关税 + 消费 税 + 进口 环节 增值 税 + 车 辆 购置 税 
其 中 ，FOB+ 国 际 运费 + 国际 运输 保险 费 =CIF 
即 CIF+4.25+18.9+ CIFx20%+(CIF+CIFx20%)x13% =1 792.19 
CIF+ CIFx20%+ CIF(1+20%)x13% =1 792.19-4.25-18.9 
CIFx(1+20%+120%x13%) =1 769.04 
CIFx1.356 =1 769.04 
CIF =1 304.6( 万 元 ) 





答 : 该 批 设备 的 到 岸 价格 (CIF) 为 1 304.6 万 元 。 


2. 设备 运 杂 费 的 构成 及 计算 
1) 设备 运 杂 费 的 构成 
设备 运 杂 费 是 指 国产 设备 自 国 内 来 源 地 、 进 口 设备 自 到 岸 港 运 至 工地 仓库 或 指定 堆放 
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第 他 阐 本 BBs) 





























生 的 采购 、 运 输 、 运 输 保 险 、 保 管 、 装 卸 等 费用 。 通 常 由 下 列 各 项 构成 。 

(1) 运费 和 装卸 费 。 对 于 国产 标准 设备 ， 是 指 由 设备 制造 三 交 货 地 点 起 至 工地 仓库 (或 
施工 组 织 设计 指定 的 需要 安装 设备 的 堆放 地 点 ) 止 所 发 生 的 运费 和 装卸 费 。 对 于 进口 设备 ， 
则 是 指 由 我 国 到 岸 港口 或 边境 车 站 起 至 工地 仓库 (或 施工 组 织 设计 指定 的 需要 安装 设备 的 
堆放 地 点 ) 止 所 发 生 的 运费 和 装卸 费 。 

(2) 包装 费 。 在 设备 原价 中 没有 包含 的 ， 为 运输 而 进行 的 包装 所 支出 的 各 种 费用 。 


/以 特别 提示 
这 里 的 包装 党 也 称 为 二 次 包装 费 或 途中 包装 营 ， 


G) 供销 部 门 的 手续 费 。 按 有 关 部 门 规定 的 统一 费 率 计算 。 二 

(4) 采购 与 仓库 保管 费 。 指 采购 、 验 收 、 保 管 和 收发 设备 所 发 生 的 各 种 费用 ， 包 括 设 
备 采 购 、 保 管 和 管理 人 员 的 工资 、 工 资 附加 费 、 办 公费 、 奔 旅 交 通 费 ， 设 备 供应 部 门 办 公 
和 仓库 所 占 固定 资产 使 用 费 、 工 具 用具 使 用 费 、 区 动作 作 检验 试验 费 等 。 这 些 费用 可 
按 主 管 部 门 规定 的 采购 与 保管 费 率 计算 。 

2) 设备 运 杂 费 的 计算 

设备 运 杂费 的 计算 公式 为 式 (2-14)。 

设备 运 杂 引 、 没 夺 从 设备 运 杂 内 (2-14) 

式 中 ， 设 备 运 杂费 率 按 各 部 门 及 省 、 市 有 关 规定 计 取 。 


要 束 苞 SR 


s :老家 具 购 置 费 是 首 新 建 项 目 起 护 丰 项 | | 初步 设计 规定 ， 保 证 初期 正常 生 






















































































并 机、 宏和 六 娄 只 和 各 
备件 等 的 费用 ,> 其 ee AN 式 为 式 2-15)。 

、 器 具 及 生产 家 上 有 具 购 置 费 = 设 备 购 置 费 x 定 额 费 率 (2-15) 
Ap 和 特别 提示 


设备 与 工 、 器 具 的 划分 是 以 是 否 达到 固定 资产 标准 为 分 界 点 的 。 


建筑 安装 工程 费用 内 容 


建筑 安装 工程 费 是 指 为 完成 工程 项 目 建造 、 生产 性 设备 及 配套 工程 安装 所 需要 的 费 
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内 容 包括 建筑 工程 费用 和 安装 工程 费用 。 

1， 建 筑 工程 费用 的 内 容 

建筑 工程 费用 的 内 容 包括 以 下 几 方 面 。 

(1) 各 类 房屋 建筑 工程 和 列 入 房屋 建筑 工程 预算 的 供水 、 供 暖 、 卫 生 、 通 风 、 煤 气 等 
设备 费用 及 其 装饰 、 油 饰 工程 的 费用 ， 列 入 建筑 工程 预算 的 各 种 管道 、 电 力 、 电 信 的 数 设 
工程 的 费用 。 
(2) 设备 基础 、 支 柱 、 工 作 台 、 烟 向 、 水 塔 、 水 池 等 建筑 工程 以 及 各 种 炉 窑 的 砌 筑 工 
程 和 金属 结构 工程 的 费用 。 

(3) 为 施工 而 进行 的 场地 平整 工程 和 水 文 地 质 勘查 ， 原 有 建筑 物 和 障碍 物 的 拆除 以 及 
施工 临时 用 水 、 电 、 气 、 路 和 完工 后 的 场地 清理 ， 环 境 绿化 、 美 化 等 工作 的 费 

(4) 矿井 开凿 、 井 巷 延 伸 、 露 天 矿 剥 离 ， 石 油 、 天 然 气 针 扩 修建 铁路、 公路 、 桥 梁 、 
水 库 、 堤 坝 、 灌 渠 及 防洪 等 工程 的 费用 。 KK > 

2. 安装 工程 费用 的 内 容 愉 

安装 工程 费用 的 内 容 包括 以 下 两 方面 。 PAY 

(1) 生产 、 动 力 、 起 重 、 运 输 、 传动 和 医疗 :实验 等 各 种 需要 安装 的 机 械 设备 的 装 本 
费用 ， 与 设备 相连 的 工作 台 、 梯 子 、 栏 杆 等 装 设 款 程 费用 ， 附 属于 被 安装 设备 的 管线 敷设 
工程 费用 ， 以 及 被 安装 设备 的 绝缘 、 辽 府 3 保温、 油漆 等 工作 的 材料 费 和 安装 费 。 

(2) 为 测定 安装 工程 质量 ， 对 单 全 设备 进行 单机 试 转 、 对 系统 设备 进行 系统 联动 无 
负荷 试 运转 工作 的 调试 费 。 ,让 0 


A 特别 提示 、 XT 


这 里 讲 的 安装 学 往 费 指 和 We 而 不 是 我 们 习惯 上 说 的 房屋 
建筑 工程 中 的 水 ( 电 | 暖 、 通 等 的 安装 费 > 全 
SN 


建筑 安装 工程 费用 构成 


根据 住房 和 城乡 建设 部 、 财 政 部 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 
成 》( 建 标 (2013) 44 号 ) 的 规定 ， 建 筑 安 装 工程 费 的 构成 有 以 下 两 
种 方式 。 

1， 按 费用 构成 要 素 划 分 

建筑 安装 工程 费 按 费用 构成 要 素 划 分 ， 由 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管 
理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 组 成 ， 其 具体 构成 如 图 2.2 所 示 。 

1) 人 工 费 

人 工 费 是 指 按 工 资 总 额 构成 规定 ， 支 付 给 从 事 建 筑 安装 工程 施工 的 生产 工人 和 附属 生 
产 单位 工人 的 各 项 费用 ， 人 工 费 的 基本 计算 公式 为 式 (2-16)。 

人 工 费 =》( 人 工 工 日 消耗 量 X 人 工 日 工资 单价 ) (2-16) 

(1) 人 工 工 日 消耗 量 。 人 工 工 日 消耗 量 是 指 在 正常 施工 生产 条 件 下 ， 完 成 规定 计量 单 
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位 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 生产 工人 的 工 日 数量 。 通 常 





工 日 。 





人 工 费 


材料 费 


施工 机 具 使 用 费 


企业 管理 费 











第 2 半 工 程 造价 的 构成 


天 八 小 时 称 为 








个 二 人 工作 


个 


1. 计 时 工资 或 计件 工资 

2. 奖 金 

3. 津 贴 、 补 贴 

4. 加 班 加 点 工资 

5. 特 殊 情 况 下 支付 的 工资 
1. 材 料 原价 

2. 运 杂费 

3. 运 输 损 耗费 
4 采购 及 保管 费 


1. 分 部 分 项 工程 费 


中 折旧 费 
@ 大 修理 费 
图 经 常 修理 费 
外 安 拆 费 及 场 外 运费 、 
回 人 工 费 KT 
@@ 燃 料 动力 融 
Ci A CN 


1. 施 工 机 械 使 用 费 


施 项 目 费 


2. 措 


2. 仪 器 仪表 使 用 


1 管理 人 员工 资 | 
2. 办 公费 /， 
3. 差 旅 交 通 费 、 
4 固定 资产 使 用 费 上 
5. 瑟 局 用 具 使 用 到 > 
汉人 和 职工 本 和 败 X | 





1 党 








人 

” 9. 工 会 经 费 
10. 职 工 教育 经 费 - 
11. 财 产 保险 费 却 一 
12. 财 务 费 | 
13. 税 金 
14. 其 他 











3. 其 他 项 目 费 
中 养老 保险 费 
@ 失 业 保险 费 
回 医疗 保险 费 
@ 生 育 保险 费 
回 工伤 保险 费 





图 2.2 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费 用 构成 要 素 划分 ) 








资 单价 。 人 工 日 工资 单价 是 指 直接 从 事 建筑 安装 工程 施 





人 在 








的 生 ] 




















的 工资 、 津 贴 及 奖金 等 。 人 工 日 工资 单价 包括 以 下 内 容 。 
资 或 计件 工资 : 是 指 按 计时 工资 标准 和 工作 时 间或 对 已 做 ] 

















[ 作 按 计件 单价 支 
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付 给 个 人 的 劳动 报酬 。 
@ 奖金 : 是 指 对 超额 劳动 和 增收 节 支 支付 给 个 人 的 劳动 报酬 ， 如 节约 奖 、 劳 动 竞赛 


@ 津贴 补贴 : 是 指 为 了 补偿 职工 特殊 或 额外 的 劳动 消耗 和 因 其 他 特殊 原因 支付 给 个 人 
的 津贴 ， 以 及 为 了 保证 职工 工资 水 平 不 受 物价 影响 支付 给 个 人 的 物价 补贴 ， 如 流动 施工 津 
贴 、 特 殊 地 区 施工 津贴 、 高 温 ( 寒 ) 作 业 临 时 津贴 、 高 全 津贴 等、 
@ 加 班 加 点 工资 : 是 指 按 规定 支付 的 在 法 定 节假日 工作 的 加 班 工资 和 在 法 定 日 工作 时 
间 外 延 时 工作 的 加 点 工资 。 
@ 特殊 情况 下 支付 的 工资 : 是 指 根据 国家 法 律 、 法 规 和 政策 规定 , 因 病 、 工 伤 、 产 假 、 
计划 生育 假 、 婚 丧 假 、 事 假 、 探 亲 假 、 定 期 休假 、 停 工学 习 、 执 行 国家 或 社会 义务 等 原因 
按 计 时 工资 标准 或 计时 工资 标准 的 一 定 比例 支付 的 工资 。 属 

























































































/以 特别 提示 KK 
这 里 的 人 工 费 指 的 是 一 线 生产 工人 的 人 工 费 。 A 
A IN 
a 知识 SN 


a 住房 和 城乡 建设 部 发 布 了 《住房 和 城乡 建 
设 部 关于 加 强 和 改善 工程 造价 监管 的 意见 》( 建 标 [2017] 209 号 )， 
文件 中 提 训 放 革 计价 依据 中 人 三 半价 的 计算 方法， 使 其 更 加 贴近 市 
造价 监 | 场 ， 请 咎 市场 实际 需要 ， 即 扩大 人 工 单价 计算 口径 ， 将 单价 构成 调 
和 涉 为 工资 、 津 贴 、 职 工 福利 党 、 劳 动 保护 费 、 社 会 保险 费 、 住 房 公 
全、 工会 经 党 、 和 收工 教育 经 沉 以 及 特殊 情况 下 工资 性 费用 
2) 材料 费 N 、/ 2 
材料 费 是 指 施工 过 程 中 耗费 的 原材料 、 辅 助 材料 、 构 配件 、 零 件 、 半 成 品 或 成 品 、 
程 设备 的 费用 ， 以 及 周转 材料 等 的 摊 销 、 租 赁 费用 。 材 料 费 的 基本 计算 公 RR 
材料 费 = (材料 消耗 量 X 材料 单价 ) (2-17) 
(1) 材料 消耗 量 。 材 料 消耗 量 是 指 在 正常 施工 生产 条 件 下 ， 完 成 规定 计量 单位 的 建筑 
安装 产品 所 消耗 的 各 类 材料 的 净 用 量 和 不 可 避免 的 损耗 量 。 
(2) 材料 单价 。 材 料 单价 是 指 建筑 材料 从 其 来 源 地 运送 到 施工 工地 仓库 直至 出 库 形成 
的 综合 平均 单价 。 当 采用 一 般 计 税 方法 时 ， 材 料 单价 需 扣 除 增值 税 进项 税额 。 
材料 单价 的 内 容 包 括 以 下 几 个 方面 。 
@ 材料 原价 ; 是 指 材料 、 工 程 设 备 的 出 厂价 格 或 商家 供应 价格 。 
@ 运 杂费 : 是 指 材料 、 工 程 设备 自 来 源 地 运 至 工地 仓库 或 指定 堆放 地 点 所 发 生 的 全 部 
费用 。 
@ 运输 损耗 费 ， 是 指 材料 在 运输 装卸 过 程 中 不 可 避免 的 损耗 。 
@ 采购 及 保管 费 : 是 指 为 组 织 采购 、 供 应 和 保管 材料 、 工 程 设备 的 过 程 中 所 需要 的 各 
项 费用 ， 包 括 采 购 费 、 仓 储 费 、 工 地 保管 费 、 仓 储 损耗 。 
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Ap 和 特别 提示 


从 上 述 材料 费 所 包含 的 内 容 可 以 看 出 ， 这 里 的 材料 费 包 括 自 材料 来 源 地 运 至 工地 仓库 
或 指定 堆放 地 点 所 发 生 的 施工 前 的 全 部 费用 。 

(3) 工程 设备 。 工 程 设 备 是 指 构成 或 计划 构成 永久 工程 一 部 分 的 机 电 设备 、 金 属 结构 
设备 、 仪 器 装置 及 其 他 类 似 的 设备 和 装置 。 


AU 特别 提示 


这 里 的 工程 设备 和 2.2 节 中 讲 的 设备 购置 费 中 设备 是 不 一 样 的 ， 那 里 的 设备 指 的 是 竺 
安装 设备 ， 将 来 不 用 还 可 以 拆 走 ; 这 里 的 工程 设备 指 的 是 将 构成 永久 工程 一 部 分 的 机 电 设 
备 等 ， 无 法 拆除 另行 单独 使 用 ， 故 按 工程 材料 费 计 。 
3) 施工 机 具 使 用 费 SS 
施工 机 具 使 用 费 是 指 施工 作业 所 发 生 的 施工 机 械 、 仪 器 仪表 使 用 费 (或 租赁 费 )。 
(D 施工 机 械 使 用 费 。 施工 机 械 全 用 费 以 施工 机 本 班 慧 用 量 乘 以 施工 机 械 全 班 单价 
表示 ， 基 本 计算 公式 为 式 2-18)。 
施工 机 械 使 用 费 = 0 机 间 (2-18) 


其 中 ， 施工 机 械 台 班 单价 由 下 列 庆 项 费用 组 成 。 

名 折旧 费 : 指 施工 机 械 在 规定 的 耐用 总 台 班 内 ， 陆 续 收回 其 原 值 的 费用 。 

@ 检修 费 : 指 施工 机 械 在 规定 宪 的 耐用 总 台 班 内 愉 拉夫 定 的 检修 间 归 进行 必要 的 检修， 
以 恢复 其 正常 功能 所 需 的 费 用 X 

@ 维护 费 : 指 施工 机 械 在 规定 的 而 用 章 全 下 内 1 按 规定 的 维护 间隔 进行 各 级 维护 和 临 
时 故障 排除 所 需 的 费用 。 

@ 安 拆 费 及 场 外 运费 : EO 
的 人 工 、 材 料 、 机 械 和 试 运转 费用 以 及 机 械 辅 助 设施 的 折旧 、 搭 设 、 拆 除 等 费用 ， 场 外 运 
费 指 施工 机 械 整体 或 分 体 自 停放 地 点 运 至 施工 现场 或 由 一 施工 地 点 运 至 另 一 施工 地 点 的 运 
输 、 装 卸 、 辅 助 材料 及 架 线 等 费 


Ap 和 特别 提示 


这 里 的 施工 机 械 安 拆 费 及 场 外 运费 指 的 是 工地 间 移 动 较为 频繁 的 小 型 机 械 及 部 分 中 型 
机 械 ， 其 安 拆 费 及 场 外 运费 应 计 入 台 班 单 价 . 注意 与 大 型 机 械 设备 进出 场 及 安 拆 费 相 区 分 

大 型 机 械 设备 是 指 移动 有 一 定 难度 的 特 、 大 型 (包括 少数 中 型 ) 机 械 ， 其 安 拆 费 及 场 外 
运费 应 单独 计算 。 单 独 计算 的 安 拆 费 及 场 外 运费 除 应 计算 安 拆 费 、 场 外 运费 外 ， 还 应 计算 
辅助 设施 (包括 基础 、 底 座 、 固 定 锚 柱 、 行 走 轨道 枕 木 等 ) 的 折旧 、 搭 设 和 拆除 等 费用 。 

回 人 工 费 : 指 机 上 司机 (司炉 ) 和 其 他 操作 人 员 的 人 工 费 。 

@ 燃料 动力 费 : 指 施 工 机 械 在 运转 作业 中 所 消耗 的 各 种 燃料 及 水 、 电 等 费用 。 
@ 其 他 费用 : 指 施工 机 械 按照 国家 规定 应 缴纳 的 车 船 使 用 税 、 保 险 费 及 检测 费 等 。 
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(2) 仪器 仪表 使 用 费 。 仪 器 仪表 使 用 费 是 指 工程 施工 所 需 使 用 的 仪器 仪表 的 摊 销 及 维 
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维护 费 、 校 验 费 和 动力 费 等 组 成 ， 不 包括 检测 软件 的 相关 费用 。 























， 以 施工 仪器 仪表 耗 用 量 乘 以 仪器 仪表 台 班 单价 表示 。 仪 器 仪表 台 班 单价 通常 由 折 














当 一 般 纳 税 人 采用 一 般 计 税 方法 时 ， 施 工 机 械 台 班 单价 和 仪器 仪表 台 班 单价 中 的 相关 





需 扣除 增值 税 进项 税额 。 
4) 企业 管理 费 











企业 管理 费 是 指 建筑 安装 企业 组 织 施工 生产 和 经 营 管理 所 需 的 费用 。 内 容 包括 如 下 几 











面 。 


(1) 管理 人 员工 资 : 是 指 按 规定 支付 给 管理 人 员 的 计时 工资 、 奖 金 、 津 贴补 贴 、 加 班 


工资 及 特殊 情况 下 支付 的 工资 等 。 





(2) 办 公费 : 是 指 企业 管理 办 公用 的 文具 、 纸 张 、 ee so. 书 报 、 办 公 软 


现场 监控 、 会 议 、 水 电 、 A 舍 取 暖 降温 ) 等 费 





(3) 差 旅 交通 费 : 是 指 职工 因 公 出 差 、 CR 、 住 勤 补助 费 ， 
餐 补 助 费 ， 职 工 探亲 路 费 ， 劳 动力 招募 费 ES 退职 一 次 性 路 费 
费 ， 工 地 转移 费 以 及 管理 部 门 使 用 的 交 3 油料 、 燃 料 等 费用 。 

(4) 固定 资产 使 用 费 : 是 指 管理 和 试验 部 门 及 附属 生产 单位 使 用 的 属于 固 
设备 、 仪 器 等 的 折旧 、 大 修 、 维修 或 租赁 费 。 








(5) 工具 用 具 使 用 费 ， 是 指 企业 施 证 生产 和 管理 使 用 的 不 属于 固定 资产 的 工具 、 品 具 、 





交通 工具 和 检验 、 试验 ~ “ 测 纶 、 消防 用 具 等 的 鲁 双 维 E 修 和 摊 销 费 。 
(6) 劳动 保险 和 职 下 禄 和 费 ; 是 指 由 企业 付 | Ls 退职 金 、 按 规定 支 人 
费 ， 集 体 福利 费 、 夏 防暑 降温 、 冬 取暖 贴 、 上 下 班 交通 补贴 等 。 
(7) 劳动 护 绵 人 是 企业 按 规定 发 放 的 劳动 保护 用 品 的 支出 出 ， 如 工作 服 、 
饮料 以 及 在 有 碍 身体 健康 的 环境 中 施工 的 保健 费用 等 。 








试验 费 ， 是 指 施工 企业 按照 有 关 标准 规定 ， 对 建筑 以 及 材料 、 构 















































进行 一 般 鉴 定 、 检 查 所 发 生 的 费用 ， 包 括 自 设 试验 室 进 行 试验 所 耗 用 的 材料 等 费用 。 
不 包括 新 结构 、 新 材料 的 试验 费 ， 对 构件 做 破坏 性 试验 及 其 他 特殊 要 求 检 验 试 验 的 费用 和 
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资 总 额 比 例 


建设 单位 委托 检测 机 构 进行 检测 的 费用 ， 对 此 类 检测 发 生 的 费用 ， 由 建设 单位 在 工程 建设 
其 他 费用 中 列 支 。 
/VY 特别 提示 

对 施工 企业 提供 的 具有 合格 证 明 的 材料 进行 检测 不 合格 的 ， 该 检测 费用 应 由 施工 企业 
支付 。 

(9) 工会 经 费 : 是 指 企 业 按 《中 华人 民 共 和 国 工会 法 》 规 定 的 全 部 职工 工 
计 提 的 工会 经 费 。 


和 职 
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(10) 职工 教育 经 费 : 是 指 按 职工 工资 总 额 的 规定 比例 计 提 ， 企 业 为 职工 进行 专业 技术 
业 技 能 培训 ， 专 业 技 术 人 员 继 续 教育 、 职 工 职业 技能 鉴定 、 职 业 资 格 认定 以 及 根据 需 








第 他 阐 BBMlaj 




















要 对 职工 进行 各 类 文化 教育 所 发 生 的 费用 。 
(11) 财产 保险 费 ， 是 指 施工 管理 用 财产 、 车 辆 等 的 保险 费用 。 
(12) 财务 费 : 是 指 企业 为 施工 生产 筹集 资金 或 提供 预付 款 担保 、 履 约 担保 、 职 工 工资 
支付 担保 等 所 发 生 的 各 种 费 
(13) 税金 ; 是 指 企业 按 规定 缴纳 的 房产 税 、 非 生产 性 车 船 使 用 税 、 土 地 使 用 税 、 印 花 
税 、 城 市 维护 建设 税 、 教 育 费 附 加 、 地 方 教育 附加 等 各 项 税 费 。 
















































































Ah 和 特别 提示 

根据 《财政 部 关于 印发 《增值 税 会 计 处 理 规定 》 的 通知 》( 财 ry 
会 [2016] 22 号 )， 城 市 维护 建设 税 、 教 育 费 附加 、 地 方 教育 附加 _ 人 
等 均 作为 “税金 及 附加 "， 在 管理 费 中 核算 。 1 


(14) 其 他 : 包括 技术 转让 费 、 技 术 开 发 费 、 投标 费 、 i 绿化 费 、 广 告 费 、 
公证 费 、 法 律 顾问 费 、 审 计 费 、 咨 询 费 、 保 险 费 等 。 
企业 管理 费 一 般 采 用 取 费 基数 乘 以 4 企业 管理 更 红 认 来 计算 ， 取 费 基数 有 三 种 , 分 别 是 : 
以 直接 费 为 计算 基础 、 以 人 工 费 和 施工 机 具 使 用 费 众 计 为 计算 基础 及 以 人 工 费 为 计算 基础 。 
5) 利润 RR 
利润 是 指 施工 单位 从 事 建筑 安装 工程 施工 所 获得 的 盈利 ， 由 施工 企业 根据 企业 自身 需 
求 并 结合 建筑 市 场 实际 自主 确 匡 程 造价 管理 机 构 在 确定 计 价 定额 中 的 利润 时 ， 应 以 定 
额 人 工 费 或 定额 人 工 费 : We 乘 以 利润 率 来 表示 。 
6) 规 费 XX 
规 费 是 指 按 国家 法 律 法 规 规定 ， 各 开 认 和 和 级 有 关 权力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 
取 的 费用 。 包括 如 下 儿 个 方面 。 
(1) 社会 保险 费 。 
@ 养老 保险 费 ， 是 指 企 : 按照 规定 标准 为 职 ] [缴纳 的 基本 养老 保险 费 。 
@ 失业 保险 费 : 是 [缴纳 的 失业 保险 费 。 
@ 医疗 保险 费 : 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 医疗 保险 费 。 
是 
是 




































呈 














@ 生育 保险 费 : 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 生育 保险 费 。 
回 工伤 保险 费 ; 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 工伤 保险 费 。 
(2) 住房 公积金 ， 是 指 企业 按 规定 标准 为 职工 缴纳 的 住房 公积金 
(3) 工程 排污 费 : 是 指 按 规 定 缴纳 的 施工 现场 工程 排污 费 。 

其 他 应 列 而 未 列 入 的 规 费 ， 按 实际 发 生计 取 。 


Ap 和 特别 提示 

根据 《财政 部 、 国 家 发 展 和 改革 委员 会 、 环 境 保护 部 、 国 家 海洋 局 关于 停 征 排污 费 等 
行政 事业 性 收费 的 有 关 事 项 的 通知 》( 财 税 [2018] 4 号 )， 原 列 入 规 费 的 工程 排污 费 已 经 于 
2018 年 1 月 停止 征收 。 
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社会 保险 费 和 住房 公积金 应 以 定额 人 工 费 为 计算 基础 ， 根 据 工程 所 在 地 省 、 自 治 
直辖市 或 行业 建设 主管 部 门 规定 费 率 计算 。 
7) 税金 
建筑 安装 工程 费用 中 的 税金 是 指 按照 国家 税法 规定 的 应 计 入 
建筑 安装 工程 造价 内 的 增值 税 税额 ， 按 税 前 造价 乘 以 增值 税 适 
税率 确定 。 
(1) 采用 一 般 计 税 方法 时 ， 其 基本 计算 公式 为 式 (2-19)。 
增值 税 = 税 前 造价 X9% (2-19) 
其 中 ， 税 前 造价 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 和 规 费 之 和 ， 
且 各 费用 项 目 均 以 不 包含 增值 税 可 抵 扣 进项 税额 的 价格 来 计算 。 . 
(2) 采用 简易 计 税 方法 时 ， 其 基本 计算 公式 为 式 (2-20)。 ,人 
增值 税 = 税 前 造价 X3% /人 ^ (2-20) 
其 中 ， 税 前 造价 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 外 和 利润 和 规 费 之 和 ， 且 
各 费用 项 目 均 以 包含 增值 税 进项 税额 的 含 税 价格 NX" 人 
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函 (2019] 193) 
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AU 下 特别 提示 -XN 
扣 和 科 全 疾 访 国 家 有 关门 ， 不 得 作为 竞争 性 费用 。 
2， 按 工程 造价 形成 划分 17 SS， 六 











为 指导 工程 造价 专 并 选 价 》 ;建筑 安装 程 费 用 按 工程 造价 形成 
顺序 划分 为 分 前 分 项 工 措施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 ， 其 具体 构成 如 图 2.3 
所 示 。 x 

1) Demo 上 

分 部 分 项 工程 费 是 指 各 专业 工程 的 分 部 分 项 工程 应 予 列 支 的 各 项 费 

(1) 专业 工程 : 是 指 按 现行 国家 计量 规范 划分 的 房屋 建筑 与 装饰 工程 、 仿 古 建筑 工程 、 
通用 安装 工程 、 市 政工 程 、 园 林 绿 化 工程 、 矿 山 工 程 、 构 筑 物 工程 、 城 市 轨道 交通 工程 、 
爆破 工程 等 各 类 工程 。 
(2) 分 部 分 项 工程 : 指 按 现行 国家 计量 规范 对 各 专业 工程 划分 的 项 目 。 如 房屋 建筑 与 
装饰 工程 划分 的 土石 方 工程 、 地 基 处 理 与 桩 基 工程 、 砌 筑 工程 、 钢 筋 及 钢筋 混凝土 工程 等 
分 部 工程 ， 各 分 部 工程 可 按照 材料 、 规 格 、 部 位 等 不 同 划分 为 多 个 分 项 工程 。 

各 类 专业 工程 的 分 部 分 项 工程 划分 见 现行 国家 或 行业 计量 规范 。 

(3) 分 部 分 项 工程 费 的 计算 公式 为 式 (2-21)。 























出 



























































































































































分 部 分 项 工程 费 =>,( 分 部 分 项 工程 量 X 综 合 单价 ) (2-21) 
式 中 综合 单价 包括 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管 理 费 和 利润 以 及 一 定 范围 的 
风险 费用 。 
2) 措施 项 目 费 














措施 项 目 费 是 指 为 完成 建设 工程 施工 ， 发 生 于 该 工程 施工 前 和 施工 过 程 中 的 技术 、 生 
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活 、 安 全 、 环 境 保护 等 方面 的 费用 。 














外 ， 还 涉及 水 文 、 气 象 、 环 境 、 安 全 等 
(GB 50854 一 2013) 中 的 规定 为 例 ， 


分 部 分 项 工程 费 


章 施 项 目 费 


规 费 





所 








-7 特殊 地 区 施工 增加 费 
5 9. 脚 手 梨 工程 费 六 


因 








措施 项 目的 构成 需 考虑 多 种 
素 ， 以 《房屋 建筑 与 装饰 





因 





素 ， 除 工程 本 身 的 





因素 
量 计算 规范 》 























措施 项 目 费 的 内 容 主要 包括 以 


1. 房 屋 建 筑 与 装饰 工程 
@ 土 石 方 工程 
回 杠 基 工 程 

2. 仿 古 建筑 工程 
3. 通 用 安装 工程 

4. 市 政工 程 

5. 园 林 绿化 工程 
6. 矿 山 工程 

7. 构 筑 物 工程 

8. 城 市 轨道 交通 工程 
9. 爆 破 工程 


安全 文明 施工 费 
.夜间 施工 增加 费 、 
-次 搬运 

， 冬 雨 委 施 二 增 加 费 

， 已 完 于 程 及 设备 保护 费 
. 江 程 定位 复 测 费 





8 大 型 机 械 进出 区 





2 





@D 养 老 保险 费 
加 失业 保险 费 
图 医疗 保险 费 
四 生育 保险 费 
加 工伤 保险 费 


1. 社 会 保险 费 
2. 住 房 公积金 
3. 工 程 排污 费 





1. 营 业 税 

2. 城 市 维护 建设 税 
3 教育 费 附 加 

4. 增 值 税 





` 几 项 。 


1. 人 工 费 


2 .材料 费 


3. 施 工 机 具 使 用 费 


企业 管理 费 


5. 利 润 


图 2.3 ”建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 表 ( 按 造 价 形成 划分 ) 


(1) 安全 文明 施工 费 。 





Q 环境 保护 费 ， 是 指 施工 现场 为 达到 环保 部 门 要 求 所 需要 的 各 项 费 


@ 文明 施工 费 : 是 指 施 了 























[现场 文明 施工 所 需要 的 各 项 费用 。 
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@ 安全 施工 费 ， 是 指 施工 现场 安全 施工 所 需要 的 各 项 费用 。 

















@ 临时 设施 费 : 是 指 施工 企业 为 进行 建设 工程 施工 所 必须 搭设 的 生活 和 生产 用 的 临 
时 建筑 物 、 构 筑 物 和 其 他 临时 设施 费用 。 包 括 临时 设施 的 搭设 、 维 修 、 拆 除 、 清 理 费 或 挫 



























《关于 调整 河南 


:和 全 ss 知识 链接 
省 建设 工程 安全 


依据 《河南 省 住房 和 城乡 建设 厅 关 于 调 增 房屋 建筑 和 市 政 基础 
加 ) ( 开 建 设 慰 | 设施 工程 施工 现场 扬尘 污染 防治 费 的 通知 (试行 )》( 耶 建设 标 [2016] 
一 be mie 房屋 建筑 和 市 政 基础 设施 工程 施工 现场 扬尘 污染 防 
-ODN| 治 费 是 工程 造价 中 安全 文明 施工 措施 费 的 一 部 分 ， 是 不 可 竞争 费 
扩建 这 厅 关 于 用 由 于 防治 标准 提高 ， 原 原 沉 用 标准 忆 不 能 满足 现场 需要 ， 故 对 房 
ET 屋 建筑 和 市 政 基础 设施 工程 施工 现场 扬尘 污染 防治 党 在 《关于 调整 
是 | 河南 省 建设 工程 安全 文明 施工 措施 费 计 取 办 法 的 通知 》( 沸 建设 标 
[2014] 57 号 ) 沉 弟 的 基础 和 进 可 调 立 . 


/特别 提示 | "XK : 
安全 文明 施工 沉 必须 术 国 家 或 省 级 闪 业 建设 主管 站 的 规定 计算 不 得 作为 竞争 性 费用 。 


(2) 夜间 施工 增加 费 : 加 央 衣 放 工 夺 发 生 的 衣 下 注 江 、 夜间 施工 降 效 、 夜 间 施 
工 照明 设备 摊 销 及 照明 用 电 等 费用 。 




















(3) 非 夜间 施工 照明 费 ， 是 指 为 保证 工 工 家 党 进行 ， 在 地 下 室 等 特殊 施工 部 位 施 
工时 所 采用 的 照明 设备 的 安 拆 、 维护 及 照 日 用 电 ;费用 。 
0 RR ee 构 配件 、 半 成 品 等 一 次 运 


答 不 能 到 达 堆 放 地 点 ， 必须 进行 二 次 或 多 次 搬运 所 发 生 的 费用 。 
(5) 冬 雨季 施工 增加 费 : 是 指 在 冬季 或 雨季 施工 需 增加 的 临时 设施 、 防 滑 、 排 除 雨 雪 ， 
人 工 及 施工 机 械 效率 降低 等 费用 。 
(6) 地 上 、 地 下 设施 、 建 筑 物 的 临时 保护 设施 费 : 是 指 在 工程 施工 过 程 中 ， 对 已 建成 
的 地 上 、 地 下 设施 和 建筑 物 进行 放 盖 、 封 闭 、 隔 离 等 必要 保护 措施 所 发 生 的 费用 。 
(7) 已 完工 程 及 设备 保护 费 : 是 指 竣工 验收 前 ， 对 已 完工 程 及 设备 采取 的 必要 保护 措 






































(8) 工程 定位 复 测 费 ， 是 指 工程 施工 过 程 中 进行 全 部 施工 测量 放 线 和 复 测 工作 的 费 
(9) 特殊 地 区 施工 增加 费 : 是 指 工程 在 沙漠 或 其 边缘 地 区 、 高 海拔 、 高 寒 、 原始 森林 




































































(10) 脚手架 工程 费 : 是 指 施工 需要 的 各 种 脚手架 搭 、 拆 、 运 输 费 用 以 及 脚手架 购置 费 
的 摊 销 (或 租赁 ) 费 

(11) 混凝土 模板 及 支架 Re( 撑 ) 费 ， 是 指 混 凝 土 施工 过 程 中 需要 的 各 利 ls 模板 安 
装 、 拆 除 、 整 理 堆 放 及 场 内 外 运输 、 清 理 模板 粘 结 物 及 模 内 杂 物 、 刷 隔离 剂 等 

(12) 垂直 运输 费 : 是 指 施工 工程 在 合理 工期 内 所 需 垂直 运输 机 械 的 司 定 装置、 基础 抽 
作 、 安 装 费 及 行走 式 垂直 运输 机 械 轨道 的 铺设 、 拆 除 、 摊 销 等 费用 。 
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:外 :知识 链接 

塔 式 起 重 机 、 龙 门 架 或 井 字 架 物料 提升 机 和 外 用 电梯 都 是 常见 的 重 直 运输 机 械 。 

(13) 超 高 施工 增加 费 : 是 指 当 单 层 建筑 物 榴 口 高 度 超 过 20m， 多 层 建 筑 物 超过 6 层 时 
计 取 施工 增加 费用 。 
(14) 大 型 机 械 设备 进出 场 及 安 拆 费 ， 是 指 机 械 整 体 或 分 体 自 停放 场地 运 至 施工 现场 或 


个 施工 地 点 运 至 另 一 个 施工 地 点 ， 所 发 生 的 机 械 进 出 场 运 输 及 转移 费用 及 机 械 在 施工 
现场 进行 安装 、 拆 卸 所 需 的 人 工 费 、 材 料 费 、 机 械 费 、 试 运转 费 和 安装 所 需 的 辅助 设施 的 



















































































(15) 施工 排水 、 降 水 费 ; 是 指 为 确保 工程 在 正常 条件 下 施工 ， : 深 取 各 各 降水、 排水 二 
施 所 发 生 的 各 种 费用 。 

he 

措施 项 目 及 其 包含 的 内 容 可 详 见 各 类 专业 工程 的 现行 国家 或 行业 计量 规范 。 

按照 国家 工程 量 计算 规范 规定 ， 措 施 项 目 分 为 应 耶 计量 的 措施 项 目 (单价 措施 项 目 ) 和 
不 宜 计量 的 措施 项 目 (总 价 措施 项 目 ) 两 类 。 \ 并 
(1) 应 予 计量 的 措施 项 目 ， 其 计算 公式 为 式 (2-22)。 























el ea 合 单价 ) (2-22) 
(2) 不 宣 计量 的 措施 项 目 ， 其 计算 公式 为 式 (2-23)。、 
总 价 措 放 项目 费 -计算 基数 x 找 放大 站 训 旨 (2-23) 


式 中 计算 基数 有 三 悉 分 别 是 : 以 定额 基价 (定额 分 部 分 项 工程 费 + 定额 中 可 以 计量 能 

背 施 项 目 费 ) 为 计算 基数 、 以 定额 人 工 为 计 算 基 数 ; 或 以 定额 人 工 费 与 定额 施工 机 具 使 有 
费 之 和 为 计算 基数 措施 项 目 费 费 奉 由 工程 适 价 管 理 机 构 根据 各 专业 工程 的 特 4 点 综合 确定 。 
3) 其 他 项 目 费 
其 他 项 目 费 是 指 分 部 分 项 工程 费用 、 措 施 项 目 费 所 包含 的 内 
容 以 外 ， 因 招标 人 的 特殊 要 求 而 发 生 的 与 拟 建 工程 有 关 的 其 他 费 
及。 工程 建设 标准 的 高 低 、 工 程 的 复杂 程度 、 工 期 的 长 短 、 工 程 
4 内 容 及 发 包 人 对 工程 的 管理 要 求 都 直接 影响 其 他 项 目 费 的 具体 
容 ， 在 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 中 
供 了 以 下 4 项 内 容 作为 列 项 参考 。 

(1) 和 暂 列 金额 : 是 指 建设 单位 在 工程 量 清单 中 暂 定 并 包括 在 工程 合同 价款 中 的 一 笔 款 
项 。 用 于 施工 合同 签订 时 尚未 确定 或 者 不 可 预见 的 所 需 材 料 、 工 程 设 备 、 服 务 的 采购 ， 施 
中 可 能 发 生 的 工程 变更 、 合 同 约定 调整 因素 出 现时 的 工程 价款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 
孔 签证 确认 等 的 费 


入: 知识 链接 


工程 建设 自身 的 规律 性 决定 ， 工 程 建设 过 程 中 可 能 存在 许多 不 确定 性 因素 ， 这 些 因素 
可 能 会 导致 发 包 人 的 需求 和 设计 随 工程 建设 进展 发 生变 化 ， 必 然 会 影响 合同 价格 的 调 























《建设 工程 工 
程 量 清单 计 
价 规范 》(GB 
50500—2013) 



































和 谭 
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整 ， 暂 列 金额 就 是 因应 这 类 不 可 避免 的 价格 调整 而 设立 的 ， 以 便 合 理 确定 工程 造价 的 控 
制 目标 。 


(2) 暂 估价 ; 是 指 招标 阶段 直至 签订 合同 协议 时 ， 招 标 人 在 招标 文件 中 提供 的 用 于 支 
付 必然 要 发 生 但 暂时 不 能 确定 价格 的 材料 以 及 需 另行 发 包 的 专业 工程 金额 。 暂 估价 包括 材 
料 暂 估价 和 专业 工程 暂 估价 。 


Ap 和 特别 提示 
暂 列 金额 和 暂 估价 是 两 个 完全 不 同 的 概念 ， 要 注意 区 分 
(3) 计 日 工 ， 是 指 在 施工 过 程 中 ， 施 工 企业 完成 建设 单位 提出 的 施工 图 纸 以 外 的 零星 



























































项 目 或 工作 所 需 的 费 从 
和 NK\ 
和 :知识 链接 0\\ 


了 
变更 的 计价 提供 了 一 个 方便 快捷 的 途径 。 


(4) 总 承包 服务 费 是 指 总 承包 人 六 配 喇 .> 协调 建设 单位 进行 的 专业 工程 





发 包 ， 对 建 
设 单位 自行 采购 的 材料 、 工程 设备 等 进行 保管 以 及 施工 现场 管理 、 竣工 资料 汇总 整理 等 服 


务 所 需 的 费用 。 ,> 


V 


/和 特别 提示 X 
例如 ,分 包 人 使 用 总 好 包 人 的 脚手架 、 炎 必 生机， 就 属于 总 承包 人 提供 的 配合 服务 ， 
但 要 注意 过 里 分 包 久 是 和 必 包 人 订立 全 同时、 和 总 承 包 人 没有 合同 类 
4) 规 费 八 ” 
定义 同 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费用 构成 要 素 划 分 ) 中 的 规 费 。 
5) 税金 
定义 同 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费 用 构成 要 素 划分 ) 中 的 税金 。 






































工程 建设 其 他 费用 ， 是 指 建设 单位 从 工程 筹建 到 工程 竣工 验收 交付 使 用 止 的 整个 建设 
期 间 ， 除 建筑 安装 工程 费用 和 设备 及 工 、 器 具 购 置 费用 以 外 的 ， 为 保证 工程 建设 顺利 完成 
和 交付 使 用 后 能 够 正常 发 挥 效 用 而 发 生 的 各 项 费用 的 总 和 。 工 程 建设 其 他 费用 ， 按 其 内 容 
大 体 可 分 为 3 类 。 第 一 类 指 建设 用 地 费 ， 第 二 类 指 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 ;第 三 类 指 
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第 他 阐 本 祝 es 











与 未 来 企业 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 。 












































根据 国家 发 展 改革 委员 会 《关于 (进一步 放 开 建设 项 目 专业 服 (RF 
务 价格 ) 的 通知 》( 发 改 价格 (2015) 299 号 ) 的 规定 ， 政 府 有 关 部 门 | 
对 建设 项 目 实施 审批 、 核准 或 备案 管理 需要 委托 专业 服务 机 构 等 务 价格 ) 的 通 
中 介 提供 评估 评审 等 服务 时 ,有 关 评估 评审 费用 等 由 委托 评估 评审 人 9 
的 项 目 审批 、 核准 或 备案 机 关 承 担 , 评估 评审 机 构 不 得 向 项 目 单位 
必 取 费 





























政府 有 关 部 门 对 建设 项 目 管理 监督 所 发 生 的 ， 并 由 财政 支出 的 费用 ， 不 得 列 入 相应 建 
设 项 目的 工程 造价 。 


建设 用 地 费 2 


建设 用 地 费 是 指 为 获得 工程 项 目 建设 土地 的 使 用 权 而 在 建设 期 内 发 生 的 各 项 费用 。 它 
包括 通过 划拨 方式 取得 土地 使 用 权 而 支付 的 土地 征用 六 迁移 补偿 费 ， 或 者 通过 土地 使 用 权 
出 让 方式 取得 土地 使 用 权 而 支付 的 土地 使 用 权 出 让 爹 - 

1. 土地 征用 及 迁移 补偿 费 六 

土地 征用 及 迁移 补偿 费 是 指 建设 项 具 通 过 行政 划拨 方式 取得 无 限期 的 土地 使 用 权 ， 依 
照 《 中 华人 民 共和 国土 地 管理 法 兰 规 定 所 支付 的 费用 ,2 

(1) 征地 补偿 费用 建设 征用 主 地 费用 包括 土地 补偿 费 、 青苗 补偿 费 和 地 上 的 房屋 、 
水 井 、 树 木 等 附着 物 补偿 费 、 安 置 补助 费 、 新 菜 地 开发 建设 基金 、 耕 地 占用 税 、 土 地 管理 
费 等 。 A SN 

(2) 拆迁 补偿 费用 是 指 在 城市 规划 区 内 国有 土地 上 实施 房屋 拆迁 ， 拆 迁 人 应 对 被 拆 
迁 人 给 予 补偿 \ 安 置 的 费用 。 具 体 包括 拆迁 补偿 费 、 搬 迁 及 安置 补助 费 等 。 

2. 土地 使 用 权 出 让 金 

土地 使 用 权 出 让 金 是 指 用 地 单位 向 国家 支付 的 土地 所 有 权 收 益 ， 出 让 标准 一 般 参 考 城 
市 基准 地 价 并 结合 其 他 因素 制定 。 以 出 让 方式 取得 的 土地 使 用 权 是 有 限期 的 使 用 权 。 


生 s 和 知识 链接 


在 有 偿 出 让 和 转让 土地 时 ， 政 府 对 地 价 不 做 统一 规定 ， 但 应 坚持 以 下 原则 : 即 地 价 对 
目前 的 投资 环境 不 产生 大 的 影响 ; 地 价 与 当地 的 社会 经 济 承受 能 力 相 适应 ; 地 价 要 考虑 已 
投入 的 土地 开发 费用 、 土 地 市 场 供求 关系 、 土 地 用 途 、 所 在 区 类 、 容 积 率 和 使 用 年 限 等 。 


Ap 名 特别 提示 


通过 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 又 可 以 分 成 两 种 具体 方式 : 一 是 通过 招标 、 拍 卖 、 
挂牌 等 竞争 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 ; 二 是 通过 协议 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 。 
一 般 工 程 建设 用 地 的 使 用 权 出 让 应 该 采用 招标 方式 。 
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综 上 所 述 ， 建 设 用 地 如 通过 行政 划拨 方式 取得 ， 则 须 承 担 征 地 补偿 费用 或 对 原 用 地 单 
位 或 个 人 的 拆迁 补偿 费用 ， 若 通过 市 场 机 制 取得 ， 则 不 但 承担 以 上 费用 ， 还 须 向 土地 所 有 
者 支付 有 偿 使 用 费 ， 即 土地 使 用 权 出 让 金 。 


与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 


根据 项 目的 不 同 ， 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 的 构成 也 不 尽 相 同 ， 在 进行 工程 估算 及 
概算 中 可 根据 实际 情况 进行 计算 ， 一 般 包 括 以 下 各 项 。 

1， 建 设 管理 费 

建设 管理 费 是 指 建 设 单位 为 组 织 完成 工程 项 目 建设 ， 在 建设 期 内 发 货 的 各 类 管理 性 费 
用 ， 内 容 包括 以 下 几 方面 。 (入 

(D 建设 单位 管理 费 。 建 设 单位 管理 费 是 指 建设 单位 发 生 的 管理 性 质 的 开支 ， 包 括 工 
作 人 员工 资 、 补贴、 施工 现场 津贴 、 职 工 福利 费 s 住房 基金 、 劳 动 保护 费 、 劳 动 保 
险 费 、 办 公费 、 通 费 、 固 定 资产 使 用 费 、 工 具 用 其 使 用 费 、 技 术 图 书 资料 费 、 生 产 
人 员 招 募 费 、 设 计 审 查 费 、 工 程 招标 费 、 合 同 契约 公证 痪 、 工 程 咨询 费 、 法 律 顾问 费 、 
务 招待 费 、 完 工 清 理 及 竣工 验收 费 等 。 


/以 特别 提示 SF 


实行 代 建 制 管理 的 项 目 ， 计 列 代 建 管理 费 等 同 建设 单位 管理 费 ， 不 得 同时 计 列 建设 音 
位 管理 费 。 4 和 


建设 单位 管理 费 按照 单项 工程 费用 之 和 (包括 设备 及 工 、 器 具 购 置 费 和 建筑 安装 工程 费 
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用 ) 乘 以 建设 单位 管理 费 率 计算 ， 其 基本 让 算 公式 为 式 2-24)。 
、、》 建设 单位 管理 费 = 工 程 费用 x 建 设 单位 管理 费 费 率 (2-24) 
建设 单 费 率 按照 建设 项 目的 不 同性 质 、 不 同 规模 确定 。 





cere]| 有 的 建设 项 目 按照 建设 工期 和 规定 的 金额 计算 建设 单位 管理 费 。 
目 建 设 成 本 | 。 不同 的 省 、 直辖 市 、 地 区 对 建设 单位 管理 费 的 计 取 应 根据 各 地 
管理 规定 》| 的 情况 有 所 不 同 。 例 如 ， 某 省 根据 《基本 建设 项 目 建设 成 本 管理 规 
居于 20961 定 》( 财 建 (2016) 504 号 ) 及 该 省 的 实际 情况 ， 制 定 了 省 级 的 建设 
单位 管理 费 的 计算 方法 和 指标 ， 见 表 2-1。 





表 2-1 某 省 建设 单位 管理 费 计算 方法 及 指标 单位 :万 元 




















工程 总 概算 费 率 (%) 工程 总 概算 建设 单位 管理 费 

















1000 以 下 1 000x2.0% =20 

5 000 以 下 | 20+(5 000-1 000)x1.5% =80 

10 000 以 下 | 1.2 80+(10 000-5 000)x1.2% =140 

50 000 以 下 | 1.0 140+(50 000-10 000)*1.0% =540 
| 


100 000 以 下 
100 000 以 上 


540+(100 000-50 000)x0.8% =940 
940+(200 000-100 000)x0.4% =1340 








40 


E 光 "在 汪 工程 造价 的 构成 


(2) 工程 监理 费 。 工 程 监理 费 是 指 建设 单位 委托 工程 监理 单位 对 工程 实施 监理 工作 所 
需 费用 。 根 据 国 家 发 展 改革 委员 会 《关于 (进一步 放 开 建设 项 目 专业 服务 价格 ) 的 通知 》( 发 
改 价格 (2015) 299 号 ) 的 规定 ， 此 项 费用 实行 市 场 调节 价 。 


:外 、 知 识 链接 
监理 费 应 根据 委托 的 监理 工作 范围 和 监理 深度 在 监理 合同 中 商定 或 按 当 地 或 所 属 行业 
部 门 有 关 规 定 计算 。 
































2 可行 性 研究 费 

可 行 性 研究 费 是 指 在 工程 项 目 投资 决策 阶段 ， 依 据 调研 报告 对 有 关 建 设 方案 、 技 术 方 
案 或 生产 经 营 方案 进行 的 技术 经 济 论证 ， 以 及 编制 、 评 审 可 行 性 研究 报告 所 需 的 费用 。 包 
括 项 目 建议 书 、 预 可 行 性 研究 、 可 行 性 研究 费 等 。 此 项 费用 应 依据 可 行 性 研究 委托 合同 计 
列 ， 根 据 国家 发 展 改革 委员 会 《关于 《进一步 放 开 建设 项 目 专业 服务 价格 ) 的 通知 》( 发 改 
价格 (2015) 299 号 ) 的 规定 ， 此 项 费用 实行 市 场 调节 春玉 

3. 勘察 设计 费 、NN) 

勘察 设计 费 是 指 对 工程 项 目 进行 工程 水 你 地 质 勘查 、 工 程 设计 所 发 生 的 费用 ， 包 括 工 
程 勘察 费 、 初 步 设计 费 、 施 工 图 设计 费 & 设 计 和 模型 制作 等 费用 。 根 据 国家 发 展 改革 委员 会 
《关于 (进一步 放 开 建设 项 目 专业 服务 价格 ) 的 通知 》( 发 改 价格 (2015) 299 号 ) 的 规定 ， 此 项 























费用 实行 市 场 调节 价 。 “> 3 
4. 研究 试验 费 和 二 AM 
研究 试验 费 是 指 为 和 项 目 提供 或 内 证 设计 参 驻 ' 歼 握 、 资 料 等 所 进行 的 必要 的 研究 





试验 以 及 设计 规定 在 施工 中 必须 进行 试验 、 验证 所 需 费用 ， 包括 自行 或 委托 其 他 部 门 研究 
试验 所 需 人 玉 费 、 材料 费 、 实验 设备 及 仪器 使 用 费 等 。 这 项 费用 按照 设计 单位 根据 本 工程 
项 目的 需要 提 H 4 的 研究 试验 内 容 和 要 求 计算 。 


[Up 和 特别 提示 
研究 试验 费 在 计算 时 要 注意 不 应 包括 以 下 项 目 。 
(1) 应 由 科技 3 项 费用 ( 即 新 产品 试制 费 . 中 间 试 验 费 和 重要 科学 研究 补助 费 ) 开 支 的 项 目 。 
(2) 应 在 建筑 安装 工程 费 中 的 企业 管理 费 中 列 支 的 施工 企业 对 建筑 材料 、 构 件 和 建筑 
物 进行 一 般 鉴定 、 检 查 所 发 生 的 检验 试验 费 。 
(3) 应 由 勘察 设计 费 或 工程 费用 中 开支 的 项 目 。 


5. 专项 评价 费 

专项 评价 费 是 指 建设 单位 按照 国家 规定 委托 相关 单位 开展 专项 评价 及 有 关 验 收工 作 发 
生 的 费用 。 具 体 建设 项 目 应 按 实际 发 生 的 专项 评价 项 目 计 列 ， 不 得 虚 列 项 目 费 
专项 评价 费 包括 环境 影响 评价 费 、 安 全 预 评价 费 、 职 业 病 危害 预 评价 费 、 地 震 安全 性 
评价 费 、 地 质 灾害 危险 性 评价 费 、 水 土 保 持 评价 费 、 压 覆 矿 产 资源 评价 费 、 节 能 评估 费 、 
危险 与 可 操作 性 分 析 及 安全 完整 性 评价 费 以 及 其 他 专项 评价 费 等 。 根 据 国 家 发 展 改革 委员 
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会 《关于 (进一步 放 开 建设 项 目 专业 服务 价格 ) 的 通知 》( 发 改 价格 (2015) 299 号 ) 的 规定 ， 
这 些 专项 评价 及 验收 费用 均 实行 市 场 调节 价 。 

6. 场地 准备 及 临时 设施 费 

1) 场地 准备 与 临时 设施 费 的 内 容 

(1) 建设 项 目 场地 准备 费 是 指 为 使 工程 项 目的 建设 场地 达到 开工 条 件 ， 由 建设 单位 组 
织 进行 的 场地 平整 和 对 建设 场地 余 留 的 有 碍 于 施工 建设 的 设施 进行 拆除 清理 的 费用 。 

(2) 建设 单位 临时 设施 费 是 指 建设 单位 为 满足 工程 项 目 建设 、 生 活 、 办 公 的 需要 而 供 
到 场地 界 区 的 、 未 列 入 工程 费用 的 临时 水 、 电 、 气 、 通 信 等 其 他 工程 费用 和 建设 单位 的 现 
场 临 时 建 ( 构 ) 筑 物 的 搭设 、 维 修 、 拆 除 、 摊 销 或 建设 期 间 租赁 费用 ， 以 及 施工 期 间 专 
路 或 桥梁 的 加 固 、 养 护 、 维 修 等 费用 。 p 
2) 场地 准备 与 临时 设施 费 的 计算 5 
(1) 场地 准备 及 临时 设施 应 尽量 与 水 久 性 工程 统一 考虑 兴建 设 场地 大 型 土石 方 工程 
应 进入 工程 费用 中 的 总 图 运输 费用 中 。 RN- 

(2) 新 建 项 目的 场地 准备 和 临时 设施 费 应 根据 实际 工程 量 估算 ， 或 按 工程 费用 的 比例 
计算 。 改 扩建 项 目 一 般 只 计 拆除 清理 费 。 场 地 准备 和 临时 设施 费 按 式 (2-25) 计 算 。 
场地 准备 和 临时 设施 费 = 工 程 费用 x 费 率 + 拆除 清理 费 (2-25) 

(3) 发 生 拆除 清理 费时 可 按 新 建 同类 工程 造价 或 主 材 费 、 设 备 费 的 比例 计算 。 凡 可 回 
收 材料 的 拆除 工程 采用 以 料 抵 工 方式 冲 报 拆除 清理 费 。 、-- 

(4) 此 项 费用 不 包括 已 列 入 建筑 安装 工程 费用 中 的 施工 单位 临时 设施 费用 。 

4 Ko 和 
/0 和 特别 提示 >- xX 

“场地 准备 费 ”注入 与 后 期 学 习 的 建筑 于 程 计 营 与 计价 课程 中 的 “场地 平整 费 " 相 区 分 
这 里 的 “场地 准备 费 ”是 建设 单位 在 建设 准备 前 期 为 使 施工 现场 具备 开工 条 件 而 进行 的 场 
地 准备 ;建筑 工程 计量 与 计价 课程 中 的 “场地 平整 费 ” 是 施工 企业 进驻 现场 后 为 使 现场 达 
到 测量 放 线 的 要 求 而 进行 的 进一步 平整 。 

“建设 单位 临时 设施 费 ” 注 意 与 44 号 文中 的 “施工 单位 临时 设施 费 ” 相 区 分 : “建设 单 
位 临时 设施 费 ” 是 指 建 设 准备 前 期 建设 单位 搭设 的 临时 设施 所 花费 的 费用 ， 包 括 我 们 习惯 
上 说 的 “五 通 一 平 ”的 费用 ; “施工 单位 临时 设施 药 ” 是 指 施工 企业 为 进行 建设 工程 施工 所 
必须 搭设 的 生活 和 生产 用 临时 设施 的 费用 ， 它 包括 在 建筑 安装 工程 费用 中 的 安全 文明 施工 
费 中 。 

7. 工程 保险 费 
工程 保险 费 是 指 为 转移 工程 项 目 建设 的 意外 风险 ， 在 建设 期 间 根据 需要 对 建筑 工程 、 
安装 工程 、 机 械 设 备 和 人 身 安全 进行 投保 而 发 生 的 费用 ， 包 括 建筑 安装 工程 一 切 险 、 引 进 
设备 财产 保险 和 人 身 意外 伤害 险 等 。 

8. 特殊 设备 安全 监督 检验 费 

特殊 设备 安全 监督 检验 费 是 指 对 在 施工 现场 安装 的 列 入 国家 特种 设备 范围 内 的 设备 
(设施 ) 检 验 检测 和 监督 检查 所 发 生 的 应 列 入 项 目 开支 的 费用 。 特 殊 设备 通常 包括 锅炉 及 压 
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第 多 总 EBs) 











力 容器 、 压 力 管道 、 消 防 设备 、 燃 气 设备 、 电 梯 、 起 重 设备 、 安 全 阀 等 特殊 设备 和 设施 。 
此 项 费用 按照 建设 项 目 所 在 省 、 自 治 区 、 市 安全 监察 部 门 的 规定 标准 计算 ， 无 具体 规 
定 的 ， 在 编制 投资 估算 和 概算 时 可 按 受 检 设 备 现场 安装 费 的 比例 估算 。 
9. 市 政 公用 设施 费 
市 政 公 用 设施 费 是 指使 用 市 政 公 用 设施 的 工程 项 目 ， 按 照 项 目 所 在 地 省 级 人 民政 府 有 
关 规定 建设 或 缴纳 的 市 政 公用 设施 建设 配套 费用 ， 以 及 绿化 工程 补偿 费用 。 


与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 


合 试 运转 费 

联合 试 运转 费 是 指 新 建 或 新 增加 生产 能 力 的 工程 项 目 ， 在 菊 付 生产 前 按照 设计 规定 的 
工程 质量 标准 和 技术 要 求 ， 对 整个 生产 线 或 装 轩 进行 负 符 联 全 运转 所 发 生 的 费用 净 支 出 
即 试 运转 支出 大 于 试 运转 收入 的 亏损 部 分 费用 。 。 

et ee 黎 料 、 油 料 肥 动态 消耗 、 低 值 易 耗 品 、 其 他 物料 
消耗、 具 使 用 费 、 机 械 使 用 费 、 保 险 金 、 施 二 单位 参加 联合 试 运转 人 员 的 工资 以 及 
ee 和 wo 


[WA 和 特别 提示 a SN 厂 

联合 试 运 转 费 不 包括 应 由 设备 安装 工程 费 项 直 开 去 漳 议 基调 斌 费 及 计 车 费 ， 以 及 在 试 
运转 中 暴露 出 来 的 因 施 工 原因 或 设备 续 陷 等 发 生 的 外 理 旨 用， 

2。 专 利 及 专 有 技术 使 用 费 NA 

专利 及 志 有 技 术 使 用 费 是 指使 用 别人 的 专利 或 专 有 技术 使 用 费 而 需要 支付 的 费用 。 主 
要 包括 以 下 内 容 、 

(1) 国外 设计 及 技术 资料 费 、 引 进 有 效 专利 、 专 有 技术 使 用 费 和 技术 保密 费 。 

(2) 国内 有 效 专 利 、 专 有 技术 使 用 费 。 

G) 商标 权 、 商 誉 和 特许 经 营 权 费 等 。 

3. 生产 准备 费 

1) 生产 准备 费 的 内 容 
生产 准备 费 是 指 在 建设 期 内 ， 建 设 单位 为 保证 项 目 正 常生 产 (或 营业 、 使 用 ) 而 发 生 的 
人 员 培 训 费 、 提 前 进 厂 费 以 及 投产 使 用 初期 必 备 的 办 公 、 生 活 家 具 用 具 及 工 器 具 等 购置 费 
。 包 括 如 下 几 点 。 
(1) 人 员 培 训 发 及 提前 进 厂 费 ， 包 括 自行 组 织 培训 或 委托 其 他 单位 培训 的 人 员工 次 
工资 性 补贴 、 职 工 福利 费 、 差 旅 交通 费 、 劳 动 保 护 费 、 学 习 资料 
(2) 为 保证 初期 正常 生产 、 生 活 (或 营业 、 使 用 ) 所 必需 的 生产 
2) 生产 准备 费 的 计算 
(1) 新 建 项 目 按 设计 定员 为 基数 计算 ， 改 扩建 项 目 按 新 增设 计 定员 为 基数 计算 ， 公 式 为 





































































































































































































、 生 活 家 具 用 具 购 置 费 。 
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式 (2-26)。 
生产 准备 费 = 设 计 定员 x 生产 准备 费 指标 (元 /人 ) (2-26) 
(2) 可 采用 综合 的 生产 准备 费 指标 进行 计算 ， 也 可 以 按 费用 内 容 的 分 类 指标 计算 。 


2.5 ”预备 费 和 建设 期 利息 











5 局 昌 预备 费 
桓 到 区 
预备 费 是 指 在 建设 期 内 因 各 种 不 可 预见 因素 的 变化 而 医 留 的 可 能 增加 的 费用 ， 包 括 基 
本 预备 费 和 价差 预备 费 。 SELL 
1 基本 预备 费 NS 
XA 


1) 基本 预备 费 的 内 容 2 ， 
基本 预备 费 是 指 投资 估算 或 工程 概算 阶段 预 留 的 ， 由 于 工程 实施 过 程 中 不 可 预见 的 工 
程 变更 及 洽 商 、 一 般 自然 灾害 处 理 、 地 下 隆 得 物 处理 、 超 规 超 限 设备 运输 等 而 可 能 增加 的 
费用 ， 亦 称 为 工程 建设 不 可 预见 费 汶 基本 预备 费 一 般 由 以 不 四 部 分 构成 。 
(D 工程 变更 及 治 商 。 郁 批准 简 初 步 设计 和 概算 范 转角 ， 技 术 设计 、 施 工 图 设计 及 施 
工 过 程 中 所 增加 的 工程 费用 ， 设 计 变 更 、 工 程 变更 、 村 料 代用 、 局 部 地 基 处 理 等 增加 的 费用 。 
(2) 一 般 自 然 灾害 处 理 。 一 般 自然 灾害 造成 的 损失 和 预防 自然 灾害 所 采取 的 措施 费用 。 
实行 工程 保险 的 开 稳 项 目 ， 该 费用 应 适当 降低 
(3) 不 可 预见 的 地 下 障碍 物 处 理 的 费用 
(4) 超 规 超 限 设备 运输 增加 的 费用 。 
2) 基本 预备 费 的 计算 
基本 预备 费 是 按 工 程 费用 与 工程 建设 其 他 费用 之 和 为 计 取 基 础 ， 乘 以 基本 预备 费 费 率 
进行 计算 。 计 算 公式 为 式 (2-27)。 
基本 预备 费 =( 工 程 费 用 + 工程 建设 其 他 费用 )x 基 本 预备 费 费 率 (2-27) 
其 中 ， 工 程 费用 = 设备 及 工 、 器 具 购置 费 + 建筑 安装 工程 费 月 
基本 预备 费 费 率 的 取 值 应 执行 国家 及 部 门 的 有 关 规定 。 
2. 价差 预备 费 
1) 价差 预备 费 的 内 容 
价差 预备 费 是 指 为 应 对 在 建设 期 内 利率 、 汇 率 或 价格 等 因素 的 变化 而 预 留 的 可 能 增加 
的 费用 ， 亦 称 价格 变动 不 可 预见 费 。 其 费用 内 容 包括 人 工 、 设 备 、 材 料 、 施 工 机 械 的 价差 
费 ， 建 筑 安 装 工程 费 及 工程 建设 其 他 费用 调整 ， 利 率 、 汇 率 调整 等 增加 的 费 
2) 价差 预备 费 的 测算 方法 
价差 预备 费 一 般 根据 国家 规定 的 投资 综合 价格 指数 ， 按 估算 年 份 价格 水 平 的 投资 额 为 
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基数 ， 采 用 复 利 方法 计算 。 计 算 公式 为 式 (2-28)。 
PF = > L[O+ /YU+/) d+7)" -1] (2-28) 
式 中 : PF 一 一 价差 预备 费 ; 























7 一 一 建设 期 中 第 + 年 的 静态 投资 计划 额 ， 包 括 工程 费用 、 工 程 建设 其 他 费用 及 基本 
预备 费 ; 
年 均 投资 价格 上 涨 率 ; 






































于 工 建设 )。 
以 、 应 用 案例 2-4 


某 建设 项 目 建安 工程 费 5 000 万 元 ， 设 备 购置 费 3 000 万 元 ， 江 程 建设 其 他 费 2 000 万 
元 ,已 知 基本 预备 费 率 5%， 项 目 建设 前 期 年 限 为 年 ,建设 期 为 3 年 , 各 年 投资 计划 额 为 ; 
第 一 年 完成 投资 20%， 第 二 年 60%， 第 三 年 20%。 古物 投资 价格 上 涨 半 为 6%， 求 建设 项 
目 建 设 期 间 价差 预备 费 。 一 

解 : 基本 预备 费 =(5 000+3 000+2 000) x 5%= 500( 万 元 ) 

静态 投资 总 额 =5 000+3 000+2 000+500=10 500( 万 元 ) 

建设 期 第 一 年 完成 投资 =10 500x 20%=2 100( 万 元 ) 

第 一 年 价差 预备 费 PF=HOAAUY YI 191.8( 万 元 ) 

第 二 年 完成 投资 =10 500;x60%=6 300( 万 元 ) 

第 二 年 价差 预备 费 PF2=j[(T+F)(1+ 六 "5G+)- J 元) 

第 三 年 完成 投资 =10 500 x 20%=2 100( 万 元 ) 

第 三 年 价差 预备 费 PFO IY) 1]=475.1( 万 元 ) 

故 建设 期 的 价差 预备 费 为 : 

PF=191.8+987.9+475.1=1 654.8( 万 元 ) 








建设 期 利息 


建设 期 利息 是 指 在 建设 期 内 发 生 的 为 工程 项 目 筹措 资金 的 融资 费用 及 债务 资金 的 利息 。 
(1) 当 贷款 在 年 初 一 次 性 贷 出 且 利 率 固定 时 ， 建 设 期 利息 计算 公式 为 式 (2-29)。 























T=P(1+i)"-P (2-29) 
式 中 : P- 一 一 次 性 贷款 数额 
i 一 年 利率 ; 
n 一 一 计 息 期 ; 
[一 利息 。 








(2) 当 总 贷款 是 分 年 均衡 发 放 时 ， 建 设 期 利息 的 计算 可 按 当年 借款 在 年 中 支 用 考虑 ， 
即 当 年 贷款 按 半年 计 息 ， 上 年 贷款 按 全 年 计 息 。 计 算 公 式 为 式 (2-30)。 
g 广 (PH+0.54) * I (2-30) 
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式 中 : gy 年 应 计 利息 ; 
Pi 一 一 建设 期 第 (0-1) 年 末 累 计 贷款 本 金 与 利息 之 和 ; 
4 一 一 建设 期 第 j 年 贷款 金额 ; 
/一 年 利率 。 


Ap 各 特别 提示 
在 实际 工程 中 ， 为 了 减少 贷款 利息 ， 控 制 建设 投资 ， 一 般 都 采用 分 年 均衡 贷款 ， 而 不 
会 选择 年 初 一 次 性 贷款 。 


从 应 用 案例 2-5 


菜 新 建 项 目 ， 建 设 期 为 3 年 ,分 年 均衡 进行 贷款 ， 第 一 年 贷款 为 300 万 元 ,第 二 年 
600 万 元 ， 第 三 年 400 万 元 ， 年 利率 为 12%， Es 则 建设 期 利 
息 为 多 少 ? 

解 : 在 建设 期 各 年 利息 计算 如 下 。 

q1=0.541"i=0.5x300x12%=18( 万 元 ) 和 y 

gq2=(P1+0.542)-i=(300+18+0.5x600)x 1 而 

gq3=(Ps+0.543)"i=(318+600+74. 16+0.5x400)x 12%=143.06( 万 元 ) 

族 建 设 期 利息 =18+74.16+14X9R2( 万 元 ) 
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本章 小 结 》 
Ne 
Us 对 应 工程 项 目 建 设 的 全 过 程 全 面 叙述 了 建设 
工程 造价 的 构成 六 其 主要 内 容 : 设备 及 工 器 具 购 置 费 、 建 筑 安 装 工程 费 、 工 程 建设 其 他 费 、 
预备 费 和 建设 期 利息 。 其 中 依据 住房 和 城乡 建设 部 、 财 政 部 关于 印发 《建筑 安装 工程 费用 
项 目 组 成 》 的 通知 ( 建 标 [2013] 44 号 ) 编 写 的 建筑 ere A 也 
是 我 们 以 后 学 习 和 工作 过 程 中 接触 最 多 的 工程 造价 范畴 .通过 本 章 学 习 ， 学 生 要 具 休 党 
握 以 下 内 容 。 
(1) 我 国 现行 建设 项 目 总 投资 的 构成 。 
(2) 我 国 现行 建设 项 目 工程 造价 的 构成 。 
(3) 设备 及 工 器 具 购 置 费 用 的 构成 ， 重 点 掌握 国产 设备 和 进口 设备 原价 的 计算 。 
(4) 建筑 安装 工程 费用 的 构成 ， 重 点 掌握 建筑 安装 工程 费用 项 目 按 费用 构成 要 素 组 成 
划分 为 人 工 费 、 材料 费 、 施工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 ， 按 工程 造价 
形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 理 解 两 种 不 同 
划分 方式 ， 计算 的 是 同一 个 内 容 ， 只 是 组 价 方式 不 一 样 。 
(5) 工程 建设 其 他 费 的 构成 ， 包 括 建 设 用 地 费 、 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 和 与 未 来 
生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 3 项 内 容 。 
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(6) 预备 费 的 构成 与 计算 ， 重 点 掌握 基本 预备 费 的 内 容 和 价差 预备 费 的 计算 。 
(7) 建设 期 利息 的 计算 ， 重 点 是 贷款 分 年 均衡 发 放 时 复 利 利息 的 计算 。 


色 习 题 》 


一 、 单 选 题 
1. 离 岸 价 又 被 称 为 ( 。 )。 
A. 运费 在 内 价 B. 保险 费 在 内 价 
C. 装运 港 船上 交 货 价 D. CIF 价 
2. 下 列 有 关 设 备 运 杂费 正确 的 是 (。”). KN 
A， 包 含 于 设备 原价 之 内 B. 不 包括 途中 包装 商用 支出 
C， 和 包括 仓库 保管 费用 支出 D. 可 以 计 入 征程 建设 其 他 此 用 
3. 单 台 设备 试车 时 所 需 的 费用 应 计 入 (  )-。 
A.， 设备 购置 费 NB eg 
C， 安 装 工程 费 kb 合 试 运转 费 


4. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 涛 》- (证 标 ia 4 现场 项 目 经 
理 的 工资 应 列 入 (  )。 > 
A. 人 工 费 B: 现场 经 ; 过 全 业 书 短 和 ， D. 规 费 
5. 根据 《建筑 安装 二 程 沉 项 项 目 组 成 》 ER £2013) 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 安 全 文明 施 
工 费 应 计 入 (  )， 
A. 措施 费 << 一 。 B. 规 费 Vd) C , 涂 业 管理 几 D. 人 工 费 
6. 施工 现 闭 沁 台 主 斌 决 的 试 压 费 用 应 计 入 ( 法 
A， 工 程 建设 其 他 费 中 的 研究 试验 党 B， 建 筑 安装 工程 费 中 的 材料 党 
C.， 建筑 安装 工程 费 中 措施 费 D. 建筑 安装 工程 费 中 的 企业 管理 费 
7. 某 工程 为 了 验证 设计 参数 ， 按 设计 规定 在 施工 过 程 中 必须 对 一 新 型 结构 进行 测试 ， 
该 项 费用 由 建设 单位 支出 ,应 计 入 (  )。 
A. 建设 单位 管理 费 B. 勘察 设计 费 
C. 检验 试验 费 D. 研究 试验 费 
8， 关 于 预备 费 的 表述 错误 的 是 ( 。 )。 
A， 按 我 国 现行 规定 ， 预 备 费 包 括 基本 预备 费 和 价差 预备 费 
B. 基本 预备 费 =( 工 程 沉 用 + 工程 建设 其 他 费用 )x 基 本 预备 费 费 率 
C. 不 可 预见 的 地 下 障碍 物 处 理 的 费用 属于 基本 预备 费 
D. 基本 预备 费 是 建设 项 目 在 建设 期 间 由 于 材料 、 人 工 、 设 备 等 价格 可 能 发 生变 化 
引起 工程 造价 变化 ， 而 事先 预 留 的 费用 
9. 在 我 国 建设 项 目 投资 构成 中 ， 超 规 超 限 设备 运输 增加 的 费用 属于 ( ”). 
A. 设备 及 工 器 具 购置 费 B. 基本 预备 费 
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C. 工程 建设 其 他 费 D. 建筑 安装 工程 费 
10. 某 新 建 项 目 建设 期 为 4 年 ， 分 年 均衡 进行 贷款 ， 第 一 年 贷款 1 000 万 元 ， 以 后 各 年 
贷款 均 为 500 万 元 ,年 贷款 利率 为 6%， 建 设 期 内 利息 只 计 息 不 支付 ， 该 项 目 建设 期 利息 为 
( 小 
A. 76.80 万 元 B.106.80 万 元 C. 366.30 万 元 D.389.35 万 元 
二 、 多 选 题 
1. 采用 装运 港 船上 交 货 价 (FOB) 进 口 设备 时 ， 卖 方 的 责任 包括 (  )。 
A. 负责 租 船 舱 ， 支 付 运费 
B. 负责 装 船 后 的 一 切 风险 和 运费 
C. 负责 办 理 海外 运输 保险 并 支付 保险 费 
D. 负责 办 理 出 口 手续 并 将 货物 运 装 上 船 ,人 
E. 承担 货物 在 装 甘 运 港 妆 船 之 前 的 一 切 费 用 和 风险 / 
2. 下 列 选项 中 表示 货物 到 达 进 口 国 口岸 ， 但 还 汪 本 的 六 


A. 到 岸 价 B. 的 岸 价 一 
C. 运费 、 保 险 费 在 内 价 DNCIF 价 
E. 关税 完税 价格 SA 

3. 以 下 属于 进口 设备 的 鬼 涯 价 构成 的 是 (、 ). 
A. 关税 es YB; 银行 财务 费 
C. 外 贸 手续 费 ,VY D. 国际 运费 一 
E， 国内 运费 、” 全 XT 


4. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》 van C20131 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 各 项 中 
属于 材料 涡 的 是 (< 全 , 
A， 材料 原价 /> B， 材 料 运 杂费 
C， 材 料 二 次 搬运 费 D.， 材料 采购 及 保管 费 
E. 材料 运输 损耗 费 
5. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 措 施 费 包括 
(  )。 


A. 工程 排污 费 B. 二 次 搬运 费 
C. 安全 文明 施工 费 D. 大 型 机 械 进出 场 及 安 拆 费 
E. 社会 保险 费 
6. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 规 费 包 括 ( 。”)。 
A. 工程 排污 费 B. 劳动 保护 费 
C. 安全 文明 施工 费 D. 住房 公积金 


E. 社会 保险 费 
7. 下 列 ( Re 
A. 安全 文明 施工 措施 B. 施工 排水 费 
C. 失业 保险 费 D. 增值 税 
E. 工程 排污 费 
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第 他 阐 BBB) 








8. 下 列 费用 中 ， 不 属于 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 的 是 ( ) 
A. 建设 单位 管理 费 B. 勘察 设计 费 
C.， 联合 试 运转 费 D.， 工程 保险 费 
E. 工程 排污 费 
9. 下 列 选项 中 ， 属 于 工程 建设 其 他 费用 中 与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 是 (  )。 
A. 工程 咨询 费 B. 生产 人 员 培训 费 
C. 合同 契约 公证 费 D. 联合 试 运转 费 
E. 专利 及 专 有 技术 使 用 费 
10. 工程 造价 构成 中 的 基本 预备 费 指 (  )。 
A. 设计 变更 增加 的 工程 费用 
B. 超 规 超 限 设备 运输 增加 的 费用 
C， 由 于 一 般 自 然 灾 害 造成 的 损失 
D. 由 于 物价 变化 引起 的 费用 
_E 由 于 汇率 、 税 率 、 和夫 和 化 引起、 
三 、 简 答题 
1. 我 国 现行 建设 项 目 总 投 商 构 成 包括 哪些 内 容 ? 
2. 我 国 现行 建设 项 目 工 程 造 价 的 构成 包括 哪些 内 容 ? 
3. 简 述 建筑 安装 工程 党 的 构成 内 容 、 - 
四 、 案 例 分 析 > 
1. 从 某国 进口 设备 ， 重量 1000i 装运 港 希 上 交 货 从 为 400 万 美元 ， 工 程 建设 项 目 位 
于 国内 某 省 会 城市 。 如 果 国 际 运费 标准 为 300 美元 /tw 海上 运输 保险 费 为 39%o， 银 行 财务 费 
率 为 5%o, 外 贸 手 续费 率 为 5%， 关税 税率 为 2296; 增值 税 的 税率 为 13%, 消费 税 税率 10%， 
银行 外 汇 牌 价 为 上 美元 =6.8 元 人 民 币 ， 对 该 设 答 的 原价 进行 估算 。 
2. 某 新 建 项 目 ,| 建设 期 为 3 年 ， 分 年 咎 进 行 贷款 ， 第 一 年 贷款 1 000 万 元 ， 第 二 年 
贷款 1 800 万 元 》 第 三 年 贷款 1 200 万 元 : 年 贷款 利率 为 10%， 建 设 期 间 只 计 息 不 支付 ， 则 
该 项 目 建设 期 利息 为 多 少 ? 
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第 人 章 








通过 学 习 本 章 内 容 。 在 了 解 商 品 价值 构成 的 基础 上 H， 正 确 理解 建筑 产品 作为 市 场 交易 
对 象 即 发 承包 对 象 时 价格 的 确定 原理 。 


能 力 目标 知识 要 点 权 
建筑 市 场 的 主体 、 客 体 、 建 筑 产品 的 特点 、 建 筑 
理解 建筑 市 场 交 易 的 特殊 性 市 场 交易 的 特殊 性 


了 解 商品 价格 形成 的 影响 因素 成 本 、 莉 余 、 供 求 、 币 值 、 竞 争 等 


结合 工程 实际 ， 知 道 工程 承包 价 | 
格 确定 的 过 程 询 价 、 估 价 、 报 价 








和 下 二 工程 造价 的 计价 原理 








给、 问 题 引 领 


在 今天 的 建筑 市 场 上 ， 当 建筑 物 、 构 筑 物 等 建筑 产品 作为 商品 来 交易 时 ， 作 为 交易 的 
发 承包 双方 ， 对 交易 价格 都 会 有 个 心理 预 判 ， 买 方 在 想 我 要 花 多 少 钱 买 ， 卖 方 在 想 我 的 产 
品 可 以 卖 到 多 少 钱 ? 假设 你 是 出 售 商品 的 卖家 ， 觉 得 你 的 商品 的 价格 该 如 何 确定 呢 ? 


建筑 市 场 的 概念 RK 


市 场 的 原始 定义 是 指 商品 交换 的 场所 ， 但 随 着 商 上 语 交 锦 的 发 展 市 场 突破 了 村 镇 、 城 
市 、 国 家 的 界限 ， 最 终 实现 了 世界 贸易 乃至 网 上 交易 ， 因 而 市 场 的 广义 定义 是 商品 交换 关 
系 的 总 和 。 / 

按照 这 个 定义 ， 建筑 市 场 也 分 玫 久 芍 市 场 和 广义 的 市 场 狭义 的 建筑 市 场 一 般 指 有 形 
市 场 ， 有 固定 的 交易 场所 。 广义 的 簧 市 场 包括 有 形 市 场 和 无形 市 场 包括 与 工程 建设 有 
关 的 技术 、 租 赁 、 劳 务 等 各 种 记 素 稚 业 服务 的 中 介 组 织 ; 通过 广告 、 
通信 、 中 介 机 构 及 经 纪 和 等 媒介 沟通 买卖 双 方 或 捐 投 标 等 多 种 方式 成 交 的 各 种 交 5 易 活动 
建筑 商品 生产 过 程 及 流通 过 程 中 的 经 济 联系 和 终 济 关系 可 以 说 ， 广 义 的 建筑 市 场 是 指 建 
氏 产 品 和 有 关 服务 的 交易 关系 的 总 和 。 p22 


建筑 市 场 的 主体 


最 原始 的 建设 项 目 组 织 形式 是 由 业主 自己 建造 的 ， 业 主 几乎 需要 完成 工程 建设 过 程 中 
所 有 的 工作 ， 如 建筑 设计 、 材 料 采 购 、 施 工 建造 及 装饰 装修 等 ， 可 以 想象 得 出 业主 的 工作 
量 多 么 庞大 ， 因 此 这 种 方式 适用 于 最 简单 和 最 基本 的 生产 、 居 住 用 房 ， 目 前 在 我 国 部 分 农 
村 地 区 依然 可 以 见 到 这 种 建设 方式 。 随 后 发 展 到 业主 直接 雇佣 工匠 进行 施工 ， 而 业主 自己 
做 技术 人 员 和 管理 人 员 去 完成 项 目 设计 和 组 织 管理 工作 。 此 时 的 工匠 与 业主 形成 雇佣 关系 
匠 完 成 自己 分 工 的 任务 ， 从 业主 那里 获得 报酬 。 
17 世纪 到 18 世纪 资本 主义 的 社会 化 生产 大 发 展 ， 使 共同 劳动 的 规模 日 益 扩 大 ， 劳 动 
分 工 和 协作 越 来 越 细 、 越 来 越 复 杂 ， 建 筑 业 的 分 工 也 开始 逐步 细 化 。 最 先是 业主 从 项 目 建 
设 具 体 任务 中 脱离 出 来 ， 开 始 由 工匠 负责 设计 和 施工 。 随 后 ， 设 计 和 施工 又 发 生 了 进一步 
的 专业 划分 和 分 工 ， 出 现 了 建筑 设计 师 和 专门 负责 建造 的 施工 承包 商 。 这 个 时 期 ， 设 计 和 
施工 分 离 并 各 自 形成 一 个 独立 专业 以 后 ， 承 包 商 需要 有 人 帮助 他 们 对 已 完成 的 工作 进行 测 
量 和 估价 ， 以 确定 所 得 报酬 ， 这 些 人 在 英国 被 称 为 工料 测量 师 (QS)。 这 时 的 工料 测量 师 是 
在 建筑 设计 和 施工 完毕 以 后 才 去 测量 工程 量 和 估算 工程 造价 的 。 
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进入 19 世纪 初雪 





， 资 本 主义 国家 在 工程 建设 中 开始 普遍 实施 招标 承包 制 ， 庄 








上 买卖 双方 的 出 现 ， 他 介 
- 方 提供 中 介 咨 询 服务 。 所 以 以 第 三 方 身份 出 现 并 独立 执业 的 专业 工程 咨询 村 
的 欢迎 。 其 中 ， 专 业 中 介 机 构 最 早 独立 的 是 从 事 建设 项 目 工程 造价 管理 的 测 
或 者 叫 造价 管理 咨询 公司 。 与 此 同时 ， 工 程 监理 等 机 构 也 逐步 实现 了 独立 。 
















] 在 买 价 和 卖 价 的 确定 与 控制 上 存在 着 各 自 的 利益 ， 从 而 需要 有 














:、 建 筑 设计 师 、 施 工 承 包 商 、 造 价 工程 师 、 监 理工 程 这 些 参 与 主体 形成 ， 他 人 
中 相互 之 间 进 行 各 类 资源 和 服务 的 交易 。 





于 建筑 市 


构 受 到 了 
量 师 事务 
至 此 ， 业 
在 建筑 市 





可 见 ， 建 筑 市 场 主体 就 是 指 在 建筑 市 场 中 从 事 交 易 活动 的 各 方 当事人 ， 按 照 参 与 交易 
活动 的 目的 不 同 ， 可 以 分 为 发 包 人 、 承 包 商 和 中 介 机 构 三 类 。 
1. 发 包 人 





发 包 人 是 指 拥有 相应 的 建设 资金 ， 办 妥 项 目 建 设 的 各 种 准 建 手续 ， 以 建成 该 项 目 达 到 


其 经 营 使 














目 








的 的 政府 部 门 、 事 业 单位 、 企 业 单位 和 个 人 -2 不 过 ， 上 述 各 类 型 的 发 包 人 ， 








只 有 在 其 


从 事 工程 项 目的 建设 全 过 程 中 才 成 为 建筑 市 场 的 主 





为 业主 








或 建设 单位 。 在 我 国 推行 的 项 目 法 人 
目 建设 的 全 


过 程 负责 。 


: 体 。 在 我 国 ， 





Sa 责 制 ， 就 是 


发 包 人 又 通常 称 
发 包 人 对 其 项 














发 包 人 聘请 设计 单位 或 者 咨询 单位 请 ey 己 的 设想 逐步 变 成 图 纸 ， 再 聘请 施工 


建筑 市 场 


的 交易 过 程 中 ， 


发 包 人 就 是 支付 报 


单位 按照 设计 图 纸 ， 将 设想 变 成 实际 天 十 } 全 
酬 ， 获 取 产 品 的 买方 。 EAN 
,VY 


2. 承包 商 

承包 商 是 指 具有 一 
与 资质 ， 在 建筑 市 场 中 能 按照 发 包 人 的 要 
应 工程 价款 的 建筑 业 企 业 ， 属 于 卖方 。 按 共 
路 、 港 湾 、 市 等 专业 公司 。 承 包 人 是 


间 都 是 建筑 市 场 的 主体 。 


交 - 





供 不 同 形态 的 建筑 产品 ， 





二 Was 


事 的 专业 ， 承 包 人 可 分 为 土建 、 
筑 市 场 主体 中 的 主要 成 分 ， 在 其 整个 经 营 期 


并 最 终 获 得 相 
水 电 、 道 





建筑 活动 的 专业 性 及 技术 性 都 很 强 ， 而 且 建筑 工程 投资 大 、 周 期 长 ， 一 旦 发 生 问题 ， 





将 给 社会 和 人 民 的 生命 、 
对 从 事 建 筑 活 动 的 承包 人 及 其 专业 技术 人 员 必 须 实 行 从 业 资 质 管理 。 


入: 和 ” 知识 链接 


具备 下 述 条 件 的 承包 人 才能 在 政府 许可 的 工程 范围 内 承包 工程 。 
(1) 拥有 政府 规定 的 注册 资本 。 





财产 安全 造成 极 大 损失 ， 因 此 ,为 保证 建筑 工程 的 质量 和 安全 等 ， 





(2) 拥有 与 其 资质 等 级 相 适应 且 具 有 注册 执业 资格 的 专业 技术 和 管理 人 员 。 


(3) 拥有 从 事 建 筑 施工 活动 的 建筑 机 械 装 备 。 
(4) 经 有 关 政 府 部 门 的 资质 审查 ， 已 取得 资质 证 书 和 营业 执照 。 


3， 中 介 机 构 





中 介 机 构 是 指 具 有 一 定 注 册 资金 和 相应 的 专业 服务 能 力 ， 在 建筑 市 场 中 
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受 发 包 人 或 承 





和 生 二 工程 造价 的 计价 原理 





包 人 的 委托 ， 对 工程 建设 进行 勘察 设计 、 造 价 或 管理 咨询 、 建 设 监理 及 招标 代理 等 高 智能 
服务 ， 并 取得 服务 费用 的 咨询 服务 机 构 和 其 他 建设 专业 的 中 介 服 务 组 织 。 国 际 上 ， 工 程 中 
介 机 构 一 般 称 为 咨询 公司 ， 在 国内 则 包括 勘察 公司 、 设 计 院 、 工 程 监理 公司 、 工 程 造价 公 
司 、 招 标 代理 机 构 和 工程 管理 公司 等 。 他 们 主要 向 发 包 人 提供 工程 咨询 和 管理 等 智力 型 服 
务 ， 以 弥补 发 包 人 对 工程 建设 业务 不 了 解 或 不 熟悉 的 不 足 。 中 介 机 构 并 不 是 工程 承包 的 当 
事 人 ， 但 受 发 包 人 聘用 ， 与 发 包 人 订 有 协议 书 或 合同 ， 从 事 工程 咨询 或 监理 等 工作 ， 因 而 
在 项 目的 实施 中 承担 重要 的 责任 。 咨 询 任 务 可 以 贯穿 于 从 项 目 立项 到 竣工 验收 乃至 使 用 阶 
段 的 整个 项 目 建设 过 程 ， 也 可 只 限于 其 中 某 个 阶段 ， 例 如 可 行 性 研究 咨询 、 施 工 图 设计 和 
施工 监理 等 。 


[WA 和 特别 提示 


建筑 市 场 主体 站 的 中 介 机 构 从 交易 角色 的 角度 来 说 ， fin 获取 报酬 的 
卖方 。 
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建筑 市 场 的 客体 FESS 


建筑 市 场 的 客体 是 建筑 市 场 的 交易 对 象 ， ` 即 各 种 建筑 产品 ， 包 括 有 形 的 建筑 产品 (如 建 
筑 物 、 构筑 物 ) 和 无 形 的 建筑 产品 (如 次 询 、 监理 等 智力 型 服务 )。 在 不 同 的 生产 交易 阶段 ， 
建筑 市 场 的 客体 ， 即 建筑 产品 可 以 表现 为 不 同 的 形态 ; 坷 以 是 中 介 机 构 提 供 的 咨询 服务 ， 
可 以 是 勘察 单位 的 地 质 勘查 报告 、 设计 单位 提供 芯 ;if 图 纸 ， 可 以 是 生产 厂家 提供 的 混 凝 
土 构 配 件 ， 也 可 以 是 施 : 区 企业 大 内 供 的 建筑 物 和 构筑物， 

建筑 产品 在 经 济 范畴 里 ， 和 其 他 工农 业 产 品 > 笠 ， 具 有 商品 的 属性 ， 但 从 其 产品 和 生 
Bei ni 一 般 商品 不 同 的 特点 ， 具 体 表现 在 如 下 几 点 。 

.建筑 产品 的 固定 性 

一 般 的 建筑 产品 均 由 自然 地 面 以 下 的 基础 和 自然 地 面 以 上 的 主体 两 部 分 组 成 (地 下 建 

筑 全 部 在 自然 地 面 以 下 )。 基 础 承受 主体 的 全 部 荷载 (包括 基础 的 自重 )， 并 传 给 基础 ， 同 时 
















































































将 主体 固定 在 地 球 上 。 任 何 建 筑 产 品 都 是 在 选 定 的 地 点 上 建造 和 使 用 ， 与 选 定 地 点 的 土地 
不 可 分 割 ， 从 建造 开始 直至 拆除 均 不 能 移动 。 所 以 ， 建 筑 产 品 的 建造 和 使 用 地 点 在 空间 上 
是 固定 的 。 

产品 的 固定 性 决定 了 产品 生产 的 流动 性 。 一 般 的 工业 产品 都 是 在 固定 的 工厂 、 车 间 内 
进行 生产 ， 而 建筑 产品 的 生产 是 在 不 同 的 地 区 ， 或 同一 地 区 的 不 同 现场 ， 或 同一 现场 的 不 
同 单位 工 




















产 是 在 地 区 之 间 、 现 场 之 间或 单位 工程 不 同 部 位 之 间 流 动 。 

固定 性 ， 使 工程 建设 地 点 的 气象 、 工 程 地 质 、 水 文 地 质 和 技术 经 济 条 件 等 ， 直 

接 影响 工程 的 设计 、 施 工 和 造价 。 
2. 建筑 产品 的 单 件 性 


建筑 产品 的 固定 性 决定 了 建筑 产品 必须 单 件 设 计 、 单 件 施工 、 单 价 计价 。 一 般 的 工业 








程 ， 或 同一 单位 工程 的 不 同 部 位 组 织 工 人 、 机 械 进行 生产 。 因 此 ， 建 筑 产品 的 生 
区 
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产品 是 在 一 定 的 时 期 内 ， 统 一 的 工艺 流程 中 进行 批量 生产 的 ， 而 具体 的 一 个 建筑 产品 应 在 
家 或 地 区 的 统一 规划 内 ， 根 据 其 使 用 功能 ， 在 选 定 的 地 点 上 单独 设计 和 单独 施工 。 即 使 
是 选用 标准 设计 、 通 用 构件 或 配件 ， 由 于 建筑 产品 所 在 地 区 的 自然 、 技 术 、 经 济 条 件 、 民 
族 风格 的 不 同 ， 也 使 建筑 产品 的 结构 或 构造 、 建 筑 材 料 、 施 工 组 织 和 施工 方法 等 要 因 地 制 
宜 ， 从 而 使 各 建筑 产品 的 生产 具有 单 件 性 。 

3. 建筑 产品 体型 庞大 

无 论 是 复杂 的 建筑 产品 ， 还 是 简单 的 建筑 产品 ， 为 了 满足 其 实用 功能 的 需要 ， 并 结合 
建筑 材料 的 物理 力学 性 能 ， 需 要 大 量 的 物质 资源 ， 占 据 广阔 的 平面 与 空间 ， 因 而 建筑 产品 
的 体型 庞大 。 

4. 建筑 产品 露天 作业 生产 

建筑 产品 的 固定 性 ， 加 之 体型 庞大 ， 其 生产 一 般 在 露 ss 季节 性 影 
响 较 大 。 ee hee De 会 造成 防寒 、 防 雨 等 费用 的 
增加 ， 影 响 到 工程 的 造价 。 

5. 建筑 产品 生产 周期 长 RN 

建筑 产品 生产 过 程 要 经 过 勘察 、 设 计 、 ;次 安装 等 很 多 环节 ， 涉 及 面 广 ， 协 作 关 系 
复杂 ， 加 之 建筑 产品 体型 庞大 ， 使 得 最 终 巡 筑 产品 的 建成 必然 冰 费 大 量 的 时 间 、 人 力 、 物 
力 和 财力 。 因 而 ， 建 筑 产品 生产 SS 由 于 建筑 产品 价格 受 时 间 的 制约 ， 周 期 长 ， 价 格 
因素 变化 大 ， 如 材料 、 设 备 价格 调 wey 


er VX” 


建筑 产品 不 局 于 二 服 商 的 生产 和 二 了 市场 的 交易- 建筑 市 场 在 运行 中 
主要 旺 现 出 以 下 S$ 人 方面 的 特征 。 

(0) 建筑 入 的 交易 与 生产 交织 在 一 a 建筑 市 场 交易 方式 的 特殊 性 在 于 交易 过 程 在 
产品 生产 之 前 开始 ， 即 先 订货 ， 后 生产 。 商 品 销售 先 于 生产 ， 其 实 并 不 是 建筑 施工 特有 的 。 
et A te tenerag ep 

于 生产 者 要 求 筹集 一 笔 巨 大 的 垫 支 资金 ， 如 果 收 不 回 资金 就 会 造成 重大 的 亏损 。 如 水 利 枢 
纽 工程 、 石 油 钻井、 铁路 、 港 口 等 ， 几 乎 没有 建 后 出 售 的 可 能 。 所 以 ， 大 量 建筑 工程 产品 
逻辑 地 形成 预先 销售 然后 生产 的 经 营 方式 。 
这 种 契约 型 的 产品 市 场 ， 决 定 了 业主 发 包 时 选择 的 不 是 产品 ， 而 是 生产 产品 的 企业 。 
其 他 行业 的 企业 间 的 竞争 体现 在 商品 生产 上 ， 消 费 者 在 市 场 上 通过 “ 货 比 三 家 ”来 实现 自 
己 的 购买 意图 。 建 筑 业 则 不 同 ， 建 筑 业 的 竞争 是 企业 与 企业 之 间 的 竞争 。 竞 争 迫 使 施工 单 
位 把 信誉 摆 在 第 一 位 ， 一 旦 信誉 扫地 ， 失 掉 信任 ， 要 想 东山 再 起 ， 就 困难 得 多 。 


/以 特别 提示 
“ 买 家 没有 卖家 精 "， 买 方 是 外 行 ， 生 产 者 是 内 行 ， 必 然 导 致 买 方 控制 工期 、 质 量 、 千 
价 的 困难 ， 因 此 ， 买 方 逐 渐 采 用 了 招标 发 包 的 方式 ， 通 过 竞争 来 择优 选择 承包 商 。 
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(2) 建筑 产品 竣工 后 ， 具 有 不 可 道 转 性 ， 不 能 退换 ， 也 难以 返工 和 重新 制作 。 因 此 
设计 、 施 工 必须 按照 国家 制定 的 规范 和 标准 进行 ， 必 须 按 规定 经 过 检查 验收 ， 方 可 进入 下 
一 道 工 序 的 施工 。 这 决定 了 建筑 生产 中 必须 推行 建设 监理 和 质量 监督 等 特殊 的 管理 方式 。 
(3) 由 于 建筑 市 场 交 易 与 管理 的 阶段 性 ， 因 此 ， 必 须 按 严格 的 建设 程序 办 事 。 只 有 在 
可 行 性 研究 报告 等 经 过 批准 后 ， 才 可 以 进入 工程 设计 阶段 ， 只 有 在 施工 图 设计 完成 并 取得 
施工 许可 证 后 ， 才 可 以 进入 施工 ， 只 有 在 竣工 验收 通过 之 后 ， 才 可 以 投入 使 用 。 
(4) 建筑 市 场 交易 涉及 的 主体 多 ， 相 互 之 间 关 系 复杂 ， 需 要 签订 各 类 合同 ， 以 明确 双 
方 的 权利 、 义 务 关系 ， 因 而 构成 了 复杂 的 合同 关系 。 

(5) 建筑 市 场 交易 履约 期 长 ， 在 履约 期 间 ， 生 产 环境 、 市 场 环境 和 政府 政策 法 规 可 能 
要 发 生 频繁 地 、 大 幅度 地 变化 ， 有 些 变化 是 承 发 包 双 方 无 法 预料 的 ， 因 此 其 中 不 确定 因素 
很 多 。 WA 
从 上 面 的 叙述 中 可 以 知道 ， 建 筑 市 场 中 的 项 目 建设 已 经 形成 允 需 要 由 多 个 主体 合作 完 
成 的 系统 工程 。 那 么 就 带 来 一 个 问题 ， 这 许 许多 多 的 市 场 主体 是 如 何 实现 分 工 协作 的 ， 他 
们 各 自 的 利益 是 如 何 分 配 的 ? 当然 ， 这 个 问题 可 以 很 容易 地 回答 ， 我 们 都 知道 市 场 环境 下 
的 价格 机 制 这 只 “看 不 见 的 手 ” 可 以 实现 资源 的 配置 ， 工程 项 目 建 设 过 程 中 各 种 资源 、 服 
务 都 可 以 通过 市 场 价格 机 制 实现 交易 。 但 建筑 产品 不 同 于 一 般 商品 的 特点 又 决定 了 建筑 产 
品 是 先 订货 ， 后 生产 的 ， 那 么 建筑 产品 的 交易 价格 的 确定 自然 成 为 工程 建设 过 程 中 的 首要 
问题 。 那 么 ， 建 筑 产品 WA 















































































































































3. 2 建筑 产品 的 价值 i 





建筑 产品 具有 商品 属性 ， 所 以 其 价格 的 确定 首先 要 遵循 价值 规律 。 
商品 价值 的 构成 


社会 商品 的 价值 是 凝结 在 商品 中 的 人 类 无 差别 劳动 ， 它 是 由 社会 必要 劳动 时 间 来 计量 
的 。 商 品 生产 中 社会 必要 劳动 时 间 消 耗 越 多 ， 商 品 的 价值 就 越 大 ， 反 之 ， 商 品 的 价值 就 越 
小 。 按 照 马 克 思 的 再 生产 理论 ， 商 品 价值 的 构成 应 该 包括 物化 劳动 、 全 人 全 和 和 
的 价值 ， 即 C (不 变 资本 )+V( 可 变 资本 )+M (剩余 价值 ) 三 部 分 。 建 筑 产 品 是 商品 ， 其 价值 同 
样 应 由 三 部 分 组 成 。 

(1) 建造 过 程 中 所 消耗 的 生产 资料 的 价值 (C )， 其 中 包括 建筑 材料 、 燃 料 等 劳动 对 象 的 
耗费 和 建筑 机 械 等 劳动 手段 的 耗费 。 

(2) 劳动 者 为 满足 个 人 需要 的 生活 资料 所 创造 的 价值 (VY)， 它 表现 为 建筑 职工 的 工资 。 

(3) 劳动 者 为 社会 和 国家 提供 的 剩余 价值 (M )， 它 表现 为 利润 和 税金 。 

商品 价值 的 构成 关系 如 图 3.1 所 示 。 
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劳动 者 为 自己 创造 的 价值 (V) 
生产 过 程 中 活 劳动 
所 创造 出 的 价值 
劳动 者 为 社会 所 创造 的 价值 (M) 


图 3.1 商品 价值 的 构成 


Ea 


成 本 是 指 商 品 在 生产 和 流通 过 程 中 所 消耗 的 各 项 费 和 ， 它 具 有 补偿 价值 的 性 质 。 
成 本 在 价格 形成 中 的 地 位 可 以 从 以 下 三 方面 反映 。, AN 


(1) 成 本 是 价格 形成 中 最 重要 的 因素 。 成 中 的 物化 劳动 (C ) 和 补偿 劳动 力 价 
值 (V)， 在 价值 构成 中 占 的 比重 很 大 ， 它 是 价值 构成 由 最 重要 的 因素 

tee 品 简单 再 生产 的 最 起 码 的 条 件 。 如 果 价格 
Ra, 更 谈 不 上 为 保证 社会 经 济 的 发 展 而 需要 进行 
的 扩大 再 生产 。 因此 ， 只 及 本 作为 阁 的 最 低 界 限 * 下 能 清 足 企业 补 代 物 质 资料 
和 劳动 报酬 支出 的 最 起 码 要 求 < 

ena 是 价格 形成 最 重要 的 因素 ， 成 本 
Mone 

* 作 


ee eT 
觉 、 企 业 管 理 费 、 规 党 其 实 都 属于 成 本 的 范畴 。 


价格 形成 中 的 盘 余 是 价值 构成 中 劳动 者 为 社会 所 创造 的 价值 ， 即 剩余 价值 (M ) 的 货币 
表现 。 它 是 社会 扩大 再 生产 的 资金 来 源 ， 对 社会 经 济 发 展 具有 十 分 重要 的 意义 。 


AM 和 特别 提示 


建筑 安装 工程 费 按 构成 要 素 划 分 ， 其 中 的 利润 和 税金 都 属于 剩余 价值 的 范畴 。 


E27 27 


价格 的 形成 除 取 决 于 它 的 价格 基础 一 价值 之 外 ， 还 受到 供求 和 币值 等 因素 的 影响 。 
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(1) 供求 对 价格 的 影响 。 商 品 供求 状况 对 价格 的 影响 是 通过 价格 波动 对 生产 的 调节 来 
实现 的 。 如 果 某 种 商品 供 大 于 求 ， 竞 争 激烈 ， 商 品 就 要 以 低 于 其 价值 出 售 ， 价 格 被 迫 下 降 
相反 ， 当 供不应求 时 ， 商 品 就 会 以 高 于 其 价值 出 售 ， 价 格 就 会 提高 

在 现实 生活 中 我 们 经 常 能 见 到 供求 影响 价格 的 例子 ， 比 如 新 上 市 的 西瓜 一 斤 要 卖 到 几 
元 钱 ， 远 高 于 它 的 价值 ， 而 等 到 西瓜 大 量 上 市 后 同样 一 斤 却 只 卖 几 角 钱 ， 又 低 于 它 的 价值 ， 
这 到 底 是 什么 原因 造成 的 呢 ? 商品 的 价格 与 价值 不 相符 ， 主 要 是 由 供求 不 平衡 造成 的 。 我 
们 常 讲 :“ 物 以 稀 为 贵 ” 西瓜 在 刚 上 市 时 供应 量 比较 少 ， 相 对 来 讲 处 于 一 种 供不应求 的 状 
态 ， 为 了 买 到 西瓜 ， 买 西瓜 的 人 就 会 互相 竞争 ， 这 样 卖 西瓜 的 人 就 会 抬 高 价格 ， 使 价格 高 
于 价值 ， 相 反 ， 当 西瓜 大 量 上 市 以 后 ， 相 对 来 讲 就 处 于 一 种 供 大 于 求 的 状态 ， 卖 西瓜 的 人 
为 了 把 西瓜 卖 出 去 ， 就 会 互相 竞争 ， 降 低 价格 ， 从 而 使 价格 低 于 价值 。 可 见 ， 供 求 关系 的 
变化 会 影响 价格 ， 引 起 价格 上 下 波动 ， 使 商品 的 价格 常 与 价值 不 - 致 。 

CO) 币 针 对 价格 的 影响 。 价 格 是 以 货币 形式 表现 的 价值 抽 以 影响 价格 变动 的 因素 有 

一 是 商品 的 价值 ， 二 是 货币 的 价值 。 在 商品 价值 不 变 的 情况 下 ， 货币 价值 得 以 增加 ， 
价格 就 会 下 降 ， 反 之 ， 价 格 就 会 上 升 。 

除 王 述 供求 和 币值 对 价格 形成 “ 生 影 响 处 ， 一定 时 期 的 经 济 政 策 亿 会 在 一 定 程 
度 上 影响 价格 的 形成 。 


Ap 和 特别 提示 


在 施工 阶段 的 发 承包 交易 申 ， 起色 人 钠 革 得 承包 项 站 了 3 标 报价 时 除 考虑 自身 的 成 
本 、 预 期 利润 和 上 缴 国 家 的 税金 之 外 ， 还 要 灵活 考 让 市 场 竞争 、 汇率 等 外 在 因素 的 影响 
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3.3 建筑 产品 价格 的 确定 | 








于 建筑 产品 不 同 于 一 般 商品 ， 所 以 其 价格 的 确定 除了 遵循 商品 一 般 价 值 规律 外 ， 还 
要 考虑 建筑 产品 生产 及 其 计价 的 特性 。 


建筑 产品 价格 的 计价 特点 


前 面 我 们 知道 建设 项 目 按 其 组 成 可 分 解 为 建设 项 目 、 单 项 工程 、 单 位 工程 、 分 部 工程 
和 分 项 工程 ， 所 以 工程 造价 计价 才 有 组 合 性 计价 的 特征 。 即 工程 造价 的 计价 顺序 是 : 分 部 
分 项 工程 造价 一 单位 工程 造价 一 单项 工程 造价 一 建设 项 目 总 造价 。 

我 们 这 里 主要 以 建设 项 目 施工 阶段 的 发 承包 价格 即 建筑 安装 工程 造价 为 对 象 来 讨论 其 
价格 的 确定 。 
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建筑 产品 价格 的 确定 


工程 计价 的 基本 原理 在 于 项 目的 分 解 与 组 合 ， 因 此 主要 思路 就 是 将 建设 项 目 细 分 至 最 
基本 的 构造 单元 ， 即 分 项 工程 ， 再 把 分 项 工程 作为 假定 产品 ， 采 取 一 定 的 计价 方法 ， 分 别 
确定 分 项 工程 的 工程 量 和 单位 价格 ， 然 后 进行 分 部 组 合 汇总 ， 计 算出 相应 的 工程 造价 ， 即 
常用 的 分 部 组 合计 价 法 。 


:> 生 : 知 识 链接 
所 谓 假定 产品 ， 是 指 组 成 建筑 物 、 构 筑 物 的 每 1 立方 砖 墙 或 每 一 台 某 种 型 号 的 设备 安 
装 等 ， 它 们 是 最 基本 的 分 项 工程 。 由 于 它们 与 完整 的 工程 项 目 不 同 ， 无 独立 存在 的 意义 ， 
只 是 建筑 安装 工程 的 一 种 因素 ， 是 为 了 确定 建筑 安装 单位 工程 广电 价格 而 分 解 出 来 的 一 种 
假定 产品 。 X 
工程 计价 的 基本 原理 可 以 用 式 (3-1) 的 形式 表达 如 下 LY 
分 部 分 项 工程 费 = 之 [基本 构造 单元 (分 项 工程 ) 工 程 量 X 单 位 价格 ] (3-1) 
从 上 式 可 以 看 出 ， 影响 分 部 分 项 工程 费 的 主要 因素 两 个 ， 即 基本 构造 单元 工程 量 和 
















































单位 价格 。 sk 
.工程 量 NN 
ee 
规则 ， 以 适当 计量 单位 进行 计算 的 分 项 工程 的 实物 量 。 工程 量 是 计价 的 基础 ， 不 同 的 计价 


方式 有 不 同 的 计算 规则 规定 。 目前， 工程 量 计 算 规则 包括 两 大 类 。 
(1) 各 类 工程 建设 定额 规定 的 计算 规则 如 关 文 省 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 规定 

> 的 现 浇 混凝土 台阶 的 [ 程 量 计算 规则 为 “ 按 设计 图 示 尺 寸 以 水 平 
《 房 性 着 筑 与 | 投影 面积 计算 ， 台阶 与 平台 连接 时 ， 其 投影 面积 应 以 最 上 层 踏步 
装饰 工程 I 程 | 外 沿 加 300mm 计算 ”。 
半生 Wi | (2) 国家 标准 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 50500 一 
2013) 2013) 及 专业 工程 工程 量 计算 规范 中 规定 的 计算 规则 。 如 《房屋 建 

筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50584 一 2013) 中 关于 现 浇 混 凝 

上 台阶 的 工程 量 计算 规则 见 表 3-1。 























表 3-1 现 浇 混凝土 台阶 的 工程 量 计算 规则 










工程 量 计算 规则 





项 目 编码 





项 目 名 称 项 目 特征 





(1) 以 平方 米 计算 ，| (1) 模板 及 支撑 制作 、 
按 设计 图 示 尺寸 水 | 安装、 拆除 、 堆 放 、 
1) 踏步 高 、 宽 
现 尝 混 居 二 | ns 2 | 平 投影 面积 计算 | 运输 及 清理 模 内 杂 
010507004 台阶 (2) 3 | (2) 以 立方 米 计算 ，| 物 、 刷 隔离 剂 等 
Qt 按 设计 图 示 尺 寸 以 | (2) 混凝土 制作 、 运 
体积 计算 输 、 浇 筑 、 振 的 、 养 六 
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和 下 二 工程 造价 的 计价 原理 








Ap 和 特别 提示 


定额 计价 时 ， 分 项 工程 是 按 计价 定额 划分 的 分 项 工程 项 目 ; 清单 计价 时 是 指 按照 工程 
量 清单 计量 规范 规定 的 清单 项 目 。 


2. 单位 价格 

单位 价格 是 指 与 分 项 工程 相对 应 的 单价 ， 可 以 是 工料 单价 、 综 合 单价 或 全 费用 单价 。 

(1) 工料 单价 。 工 料 单价 是 指 单位 价格 中 仅 包括 人 工 费 、 材 料 费 和 施工 机 具 使 用 费 三 
种 资源 要 素 的 价格 。 

(2) 综合 单价 。 根据 《 建 设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 的 规定 ， 综 合 
单价 包括 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 和 利润 i 以 及 一 定 范围 的 风险 费 
用 。 工 程 量 清单 计价 时 ， 应 采用 综合 单价 。 RS 

(3) 全 费用 单价 。 全 费用 单价 即 单价 中 综合 了 分 项 下 程 的 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 
使 用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 、 增 值 税 和 一 定 范围 内 的 风险 等 全 部 费用 。 


/以 特别 提示 


国际 通用 的 工程 量 清 单 计价 ， 一 般 产 亲 用 全 费用 单价 







































































信和 niRt 接 人 


单位 价格 高 低 是 由 完成 单位 建筑 产品 所 消耗 的 从 工 、 材 料 、 机 械 的 多 少 和 其 生产 要 素 
单价 的 高 低 来 决定 的 们 其 中 ， 人 工 、 材 料 下 机 械 台 班 的 消耗 量 的 多 少 反 映 水 平 的 高 低 ， 即 
对 于 消耗 相同 生产 要 素 的 同一 分 项 工程 ， 消 耗 量 越 大 ， 水 平 越 低 ， 生 产 技术 能 力 越 低 ; 反 
之 ， 则 越 高 。 坐 产 要 素 单价 ， 是 指 某 一 时 点 上 的 人 工 、 材 料 、 施 工 机 有 具 单价 .同一 时 点 上 
的 人 、 材 、 机 具 单价 的 高 低 ， 反 映 出 不 同 的 管理 水 平 。 一 般 情况 下 ， 在 同一 时 期 内 ， 人 、 
闭 、 机 具 单 价 越 高 ， 则 表明 该 企业 的 管理 技术 水 平 越 低 ; 人 、 材 、 机 具 单 价 越 低 ， 则 表明 
该 企业 的 管理 技术 水 平 越 高 。 





下 表 3-2 为 X X 省 预算 定额 (2008) 表 现 的 现 浇 混 凝 土 台阶 (台阶 子 目 中 不 包括 垫 层 和 面 
层 ) 定 额 项 目 示例 。 
下 表 3-3 为 X X 省 预算 定额 (2016) 表 现 的 现 浇 混 凝 土 台阶 (台阶 子 目 中 不 包括 垫 层 和 面 
层 ) 定 额 项 目 示例 。 其 中 ， 定 额 基价 表现 为 不 含 税 的 全 费用 单价 形式 。 


从 应 用 案例 3-1 


菜 现 浇 混凝土 台阶 平面 图 如 图 3.2 所 示 ， 问 题 : 
(1) 依据 《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50584 一 2013), 计算 现 洲 混凝土 
台阶 的 清单 工程 量 。 
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-全 
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表 3-2 Y010407004 台阶 


工作 内 容 : 混凝土 浇 的 、 养 护 等 。 














4-59 
现 浇 混凝土 台阶 
476.41 











116.53 
275.04 








3.54 
54.20 








27.10 
单价 /元 


现 浇 碎 石 混凝土 粒 径 夺 40(32.5 水 泥 )C10 
水 


草 袋 


混凝土 振 的 器 插入 式 


工作 内 容 : 浇筑 、 


/元 
/元 
机 械 使 用 费 /元 
其 他 措施 费 /元 
安 文 费 /元 
费 /元 
润 /元 
费 /元 
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第 人 章节 且 人 RE 休 有 

















(2) 依据 上 述 表 3-3 x x 省 预算 定额 (2016)， 计 算 现 浇 混凝土 台阶 的 定额 费用 。 
| 300 300 ! oo 
se 和 二 3 
| 

















300 300 











300 300 a 300 300 
FH H 呈 松 
图 3.2 现 浇 混 凝 土台 阶 平面 图 


解 : (1) 清 单 工程 量 = oe 3.42m2 
(2) 定 额 工程 量 = 27+03*x(09+ QP N27- 0.3x2)x(0.9-0.3) 
= 4.59m2 x 
定额 基价 二 他 107 元 /10m? 
SE :39x 641.07/10 = 294.25 元 


工程 承包 价格 形成 E28 


建筑 产品 生产 周 期 长 的 和 点 决定 了 建筑 市 场 交 盆 恬 约 期 长 在 履约 期 间 不 确定 因素 
恨 多 ， 比 如 生产 环境 : 市场 环境 和 政府 政策 法 规 等 可 能 会 生 频 繁 地 、 大 幅度 地 变化 ， 
甚至 有 些 变化 是 发 承包 双方 所 无 法 预料 的 ; ;这些 因 素 都 对 建筑 产品 交易 价格 的 确定 有 直 
接 影响 。 有 

因此 ， 在 市 场 经 济 条 件 下 ， 工 程 承 包 价格 的 形成 在 很 大 程度 上 依赖 于 对 市 场 价格 信息 
的 掌握 ， 其 价格 形成 过 程 一 般 会 经 历 询 价 、 估 价 与 报价 等 3 个 阶段 。 对 于 承包 商 来 说 ， 询 
价 、 估 价 是 对 承包 工程 计价 的 最 基本 过 程 与 方法 。 

1. 询 价 

“没有 调查 就 没有 发 言 权 ”， 询 价 是 工程 估价 的 一 个 非常 重要 的 环节 ， 是 估价 的 基础 
工作 。 
工程 投标 活动 中 ， 施 工 单位 不 仅 要 考虑 投标 报价 能 否 中标 ， 还 应 考虑 中 标 后 所 要 承担 
的 风险 。 因 此 ， 在 估价 前 必须 通过 各 种 渠道 ， 采 用 各 种 方式 对 所 需 劳务 、 材 料 、 施 工 机械 
等 要 素 进行 系统 地 调查 ， 掌 握 各 种 要 素 的 价格 、 质 量 、 供 应 时 间 、 供 应 数量 等 数据 。 这 一 
工作 过 程 称 为 询 价 。 

询 价 除了 了 解 生产 要 素 价格 外 ， 还 应 了 解 影响 价格 的 各 种 因素 ， 这 样 才能 够 为 估价 提 
供 可 靠 的 依据 。 比 如 如 果 施 工 单位 准备 中 标 后 将 部 分 标的 工程 分 包 出 去 ， 那 么 在 询 价 阶段 
就 还 要 通过 分 包 询 价 来 选择 分 包 单位 ， 因 为 分 包 价格 的 高 低 对 估价 有 必然 的 影响 。 
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从 应 用 案例 3-2 
广东 省 博物 馆 新 馆 精 装修 工程 材料 询 价 

广东 省 博物 馆 新 馆 为 省 级 重点 文化 建筑 、 大 型 综合 性 博物 馆 ， 总 建筑 面积 为 66 980m2， 
属 一 类 高 层 建筑 ; 公共 区 域 精装 修 面积 16 S00m2， 造 价 超过 3 000 万 元 ， 由 中 国 建筑 装饰 
工程 有 限 公司 施工 ， 所 用 材料 均 选 用 国内 外 知名 品牌 ， 材 料 品 种 繁多 ， 选 型 特别 ， 设 计 的 
要 求 高 ， 质 量 把 关 严 格 。 材 料 包 括 大 理 石 、 花 岗 石 、 陶 瓷 、 地 起、 实木 复合 地 板 、 软 包 、 
墙纸 、 轻 钢 龙骨 石膏 板 、 铝 质 天 花 、 涂 料 ， 不 锈 钢 …… 该 项 目 采 购 真 不 是 一 件 省 心 的 事 
如 图 3.3 所 示 





图 3.3 广东 省 博物 馆 新 馆 


中 国 建筑 装饰 工程 有 限 公 司 广东 省 博物 馆 项 目 部 结合 实际 调研 , 通过 谊 居 建 材 网 上 “ 工 
程 材料 询 价 ”窗口 将 已 有 的 材料 清单 文档 上 传 进行 市 场 询 价 ， 

询 价 信息 发 布 不 到 一 个 星期 , 陆续 有 50 多 家 国内 外 实力 建材 企业 联系 了 采购 部 并 见面 
洽谈 。 其 中 巴拿马 黑石 材 这 项 ， 采 购 部 先后 接收 到 以 前 相 熟 的 7 家 石材 供应 商 (包括 香港 、 
东莞 、 福 建 、 云 浮 等 地 ) 送 来 的 25 件 样板 ， 但 始终 没 得 到 设计 师 的 认可 。 最后， 广州 某 家 
石材 厂 看 到 询 价 信息 后 试探 着 联系 了 采购 部 ， 他 们 的 样板 最 接近 设计 要 求 的 纹理 ， 技 术 指 
标 也 达到 了 ， 该 厂家 在 项 目 部 提供 的 多 家 报价 对 比 的 压力 下 ， 最 终 压价 成 交 

【点 评 】 

该 项 目 部 正 是 通过 广泛 地 询 价 ， 才 出 色 地 完成 了 该 工程 的 精装 修 施 工 。 





2. 估价 

估价 与 报价 是 两 个 不 同 的 概念 ， 而 在 实践 中 却 常常 将 二 者 混为一谈 。 

估价 是 指 施工 单位 根据 招标 文件 的 要 求 ， 在 施工 总 进度 计划 、 主 要 施工 方法 、 分 包 单 
位 和 资源 安排 确定 之 后 ， 根 据 企 业 实 际 水 平 以 及 询 价 结果 ， 对 完成 招标 工程 所 需要 支出 的 
费用 的 估计 。 其 原则 是 根据 本 单位 的 实际 情况 合理 补偿 成 本 ， 不 考虑 其 他 因素 ， 不 涉及 投 
标 决策 问题 。 
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和 皇 二 工程 造价 的 计价 原理 








3. 报价 

报价 是 在 估价 的 基础 上 ， 分 析 竞 争 对 手 的 情况 ， 评 估 本 单位 在 该 招标 工程 中 的 竞争 地 
位 ， 从 本 单位 的 经 营 目标 出 发 ， 确 定 在 该 工程 上 的 预期 利润 水 平 。 报 价 的 实质 是 投标 决策 
问题 ， 还 有 考虑 运用 适当 的 投标 报价 策略 或 技巧 。 报 价 与 估价 的 任务 和 性 质 不 同 ， 因 此 ， 
报价 通常 由 施工 单位 主管 经 营 管理 的 有 经 验 的 负责 人 做 出 。 


全 本 章 小 结 仿 


本 章 主 要 是 为 了 帮助 大 家 理解 以 后 工作 中 广泛 接触 到 的 建筑 安装 工程 ; Pa 
行 的 铺垫 ， 当 我 们 把 施工 阶段 建筑 安装 工程 的 发 承包 当 作 建 筑 市 场 中 建筑 筑 物 等 建 
筑 产 品 的 交易 ， VA A 主要 
包括 以 下 内 容 。 

(1) 对 建筑 市 场 进行 正确 理解 。 Po I 

@ 建筑 市 场 的 主体 与 客体 。 SS- 

@ 建筑 市 场 客体 即 建筑 品 不 同 于 一 般 测 品 的 特点 

Cs 院 市 场 交易 的 特殊 性 。 

) 商品 价值 的 构成 。 

加 建 误 中 所 放生 产 案 价 人 (OO， 基 中 六 和 计 秆 燃料 等 劳动 对 象 的 
耗费 和 建筑 机 械 等 劳动 手段 的 耗费 。 

@ 劳动 者 为 满足 个 多 需要 的 生活 资料 所 创造 的 浆 什 ]， 它 表现 为 建筑 职工 的 工资 

@ 劳动 者 为 社会 和 国家 提供 的 剩余 价值 (MD),> 它 表现 为 利润 和 税金 

(3) 在 了 解 工程 造价 具有 组 合 性 计价 的 基础 上 ， 知道 工程 造价 的 计算 是 从 分 项 工程 的 
价格 开始 起 算 的 、 基 本 的 计价 思路 就 是 “》( 量 x 价 >， 这 里 的 量 和 价 可 以 按照 不 同 的 计价 
依据 、 不 同 的 计价 方法 进行 确定 ， 为 以 后 的 章节 内 容 进 行 铺垫 。 

(4) 按照 价值 原理 ， 结 合 工程 实际 ， 在 市 场 经 济 条 件 下 ， 工 程 承包 价格 的 形成 过 程 一 
般 会 经 历 询 价 、 估 价 与 报价 等 3 个 阶段 。 对 于 承包 商 来 说 ， 询 价 、 估 价 是 对 承包 工程 计价 
的 最 基本 过 程 与 方法 。 















































馆 习 题 


一 、 单 选 题 
1. 工程 项 目 建设 过 程 中 支付 给 工人 的 工资 ， 属 于 商品 价值 构成 的 (。 )。 
在 已 B.V CM D. 剩余 价值 
2， 商 品 生产 中 社会 必要 劳动 时 间 消 耗 越 多 ， 商 品 的 价值 ( 。 )。 
A. 越 大 B. 越 小 C. 没关系 D. 不 变 
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3. ( ”) 是 价格 形成 中 最 重要 的 因素 。 


太志 B.V C. 成 本 D. 盈余 
4. (  ) 是 价格 最 低 的 经 济 界限 ， 是 维持 商品 简单 再 生产 的 最 起 码 的 条 件 。 
太 撑 B.V C. 成 本 D. 盈余 
5. 工程 造价 的 确定 ， 是 从 ( ) 开 始 进行 工程 计价 的 。 
A. 单项 工程 B. 单位 工程 C. 分 部 工程 D. 分 项 工程 
二 、 多 选 题 
1， 按 照 马克 思 的 再 生产 理论 ， 商 品 价值 的 构成 应 该 包括 (  )。 
A. 物化 劳动 B. 活 劳动 消耗 
C. 新 创造 的 价值 D. 商品 包装 
E. 商品 运输 A 
2， 劳动 者 为 社会 和 国家 提供 的 剩余 价值 (M)， 它 在 建筑 安装 王 程 造价 中 表现 为 ( 
A. 人 工 费 B. 材料 党 YN 
C. 企业 管理 费 D. 利润 一 -一 
E. 税金 VAN 


3， 商 品 生产 过 程 中 活 劳动 所 创造 出 的 价值 包括 ( 。 ). 
A. 所 耗费 的 建筑 材料 的 价值 /下 B 所 耗费 的 燃料 的 价值 
C. 劳动 者 为 自己 创造 的 价值 (站 | D. 劳动 者 为 社会 所 创造 的 价值 (M) 





E. 所 耗费 的 施工 机 具 的 价值 、、 XXX 
4. 工料 单价 包括 (。 ) 多 站 
A. 人 工 费 r "AAA B. 材料 费 
C. 施工 机 具 使 用 费 一 DX 企 业 管理 费 
> 3 \ 
和 利润 A KK > 
EE 现行 清单 计价 规范 采用 的 综合 单价 包 疾 ( 。”). 
A. 人 烤 、 机 B. 税金 
C. 规 费 D. 企业 管理 费 
E. 利润 
6， 建 筑 市 场 的 主体 包括 (  )。 
A. 建设 单位 B. 施工 企业 
C. 勘察 设计 单位 D. 政府 建筑 行政 监管 部 门 


E. 工程 造价 咨询 企业 
7. 下 列 属于 建筑 市 场 客体 的 是 ( 。 ). 
A. 施工 企业 提供 的 建筑 物 、 构 筑 物 


B. 施工 企业 
C. 勘察 单位 提供 的 地 质 勘查 报告 
D. 勘察 企业 


E. 预制 构件 厂 提供 的 混凝土 预制 空心 板 
8. 建筑 产品 的 特点 主要 包括 (  ). 
A. 单价 性 B. 固定 性 





和 下 二 工程 造价 的 计价 原理 





C. 批量 生产 D. 庞 体 性 
E. 生产 周期 长 
9， 建 筑 市 场 交 易 的 特殊 性 主要 表现 在 ( 。 )。 
A. 先 交 易 后 生产 B. 建筑 产品 的 不 可 逆转 性 
C. 先生 产后 销售 D. 履约 期 价格 影响 因素 较 多 
E. 交易 涉及 主体 较 多 
三 、 简 答题 
1. 试用 自己 的 话说 明 建筑 产品 不 同 于 一 般 商 品 的 特点 。 
2. 简单 叙述 建筑 市 场 交易 的 特殊 性 。 
3. 试 举例 说 明 某 一 商品 价值 的 构成 。 
4. 依据 商品 价值 原理 和 建筑 市 场 交 易 的 特殊 性 ， 试 述 建筑 产品 价格 确定 的 方法 
5. 简单 叙述 工程 承包 价格 的 形成 过 程 。 
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教学 目标 

本 章 主要 介绍 工程 造价 确定 的 依据 ， 通 过 学 习 本 章 内 容 ， 掌 握 建 设 工程 定额 的 内 容 和 
工程 量 清单 的 概念 ， 理 解 江 程 建设 项 目 在 不 同时 期 、 不 同 阶段 ， 使 用 不 同 的 计价 依据 ， 能 
够 计算 出 相应 建筑 安装 工程 的 工程 造价 。 








入 


了 解 建设 工程 定额 的 内 容 定额 的 概念 、 分 类 


掌握 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规 | ”分 部 分 项 工程 量 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 
范 》(GB 50500 一 2013) 的 基本 内 容 目 清单 、 规 费 项 目 清单 和 税金 项 目 清单 的 编制 





闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 








给、 问 题 引 领 


从 前 面 的 章节 中 我 们 了 解 到 一 个 项 目 从 投资 决策 到 施工 单位 开始 施工 ， 到 最 后 的 竣工 
验收 交付 使 用 ， 不 同 的 阶段 要 进行 多 次 性 计价 ， 如 投资 估算 、 设 计 概 算 、 施 工 图 预算 等 。 
那么 确定 这 些 不 同 阶段 的 工程 造价 的 依据 是 什么 呢 ? 要 想 在 工程 建设 各 阶段 合理 确定 工程 
造价 ， 必 须 得 有 科学 适用 的 计价 依据 。 
工程 造价 的 计价 依据 是 在 计算 工程 造价 时 所 依据 的 各 类 基础 资料 的 总 称 ， 按 照 我 国 工 
程 计价 依据 的 编制 和 管理 权限 的 规定 ， 目 前 我 国 已 经 形成 了 由 国家 法 律 法 规 、 部 门 规章 和 
相关 政策 文件 以 及 标准 、 定 额 等 相互 支撑 、 互 为 补充 的 工程 计价 依 


















































据 体系 。 本 章 主 要 介绍 工程 定额 、 工 程 量 清单 计价 和 工程 量 计算 规 - 我 国 现行 工 
范 、 工 程 造价 信息 等 。 r K 程 计价 依据 
从 目前 我 国 现状 来 看 ,工程 定额 主要 用 于 在 项 目 建设 前 期 各 阶 2 











段 对 于 建设 投资 的 预测 和 估计 , 在 工程 建设 交易 阶段 、 工程 定额 通 
常 只 能 作为 建设 产品 价格 形成 的 辅助 依据 ， 目前 由 国 、 省、 有关 专 业 部 门 制定 的 定额 主 
要 有 工程 消耗 量 定额 和 工程 计价 定额 ; 工程 量 清单 计价 依据 主要 适用 于 合 ee 
后 续 的 合同 价格 管理 阶段 ， 造 价 信息 是 计价 活动 所 必需 的 依据 ， 包 括 价格 信息 、 工 程 造 价 
指数 和 已 完工 程 信息 等 。 > 




















定额 概述 


定额 是 资本 主义 企业 科学 管理 的 产物 , 最 先 由 美国 工程 师 泰 勒 (F.W.Taylor, 1856 一 1915 

















年 ) 开 始 研究 并 ， 总 结 发 展 为。 在 20 世纪 初 ， 泰 勒 研究 了 通过 管理 来 提高 劳动 生产 率 的 方法 ， 
他 将 工人 的 工作 时 间 划 分 为 准备 工作 时 间 、 基 本 工作 时 间 和 辅助 时 间 ， 然 后 用 秒表 来 测定 
完成 各 项 工作 所 需 的 劳动 时 间 ， 以 此 为 基础 制定 出 工时 消耗 定额 ， 同 时 泰勒 又 把 工人 在 劳 
动 中 的 操作 过 程 分 解 为 若干 个 操作 步骤， 去 掉 多 余 和 无 效 的 动作 ， 制 定 出 能 节省 工作 时 间 
的 操作 方法 ， 再 采用 先进 的 工具 设备 ， 加 上 有 差别 的 计件 工资 制 ， 这 就 构成 了 “泰勒 制 ” 
的 主要 内 容 。 泰 勒 制 给 资本 主义 企业 管理 带 来 了 根本 的 变革 ， 因此， 在 资本 主义 管理 史上 ， 
泰勒 被 尊 为 “科学 管理 之 父 ”。 
我 国 的 定额 体系 是 新 中 国 成 立 以 后 逐渐 建立 和 日 趋 完 善 起 来 的 。 我 国 20 世纪 50 年 代 
的 定额 管理 工作 吸取 了 国外 定额 管理 工作 的 经 验 ，20 世纪 70 年 代 后 期 又 参考 了 欧美 、 日 
本 等 国家 有 关 定 额 方面 科学 管理 的 方法 ， 在 各 个 时 期 都 结合 国 建筑 施工 生产 的 实际 情况 ， 
编制 了 切实 可 行 的 定额 。 
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-人 
rm 


定额 主要 是 指 规定 ， 泛 指 额度 和 限度 ， 也 可 以 理解 为 量 的 标准 或 尺度 ， 合 起 来 ， 定 额 
就 是 规定 的 额度 及 限度 。 建 设 工程 定额 就 是 指 在 正常 施工 生产 条 件 下 ， 完 成 单位 合格 建筑 
产品 所 消耗 的 人 工 、 材 料 和 设备 、 机 具 及 资金 消耗 的 数量 标准 ， 对 完成 单位 合格 产品 进行 
定员 、 定 质量 、 定 数量 ， 同 时 规定 了 工作 内 容 和 安全 要 求 等 。 


ALWp 和 特别 提示 


正常 的 施工 条 件 是 指 生产 过 程 按 生产 工艺 和 施工 规范 操作 ， 施 工 条 件 完善 ， 劳 动 组 织 
合理 ， 机 械 运转 正常 ， 材 料 储备 合理 。 

建设 工程 定额 反映 了 工程 建设 投入 与 产 出 的 关系 ， 具 有 科学 性 、 权 威 性 、 群 众 性 、 时 
效 性 和 针对 性 。 定 额 消耗 量 是 施工 中 客观 规律 的 反映 ， 消 耗 量 的 天 小 决定 定额 水 平 ， 而 定 
额 水 平 又 反映 了 当时 先进 的 施工 方法 。 社 会 生产 力 水 平 的 逐渐 提高 居 一 般 需 38 年 的 时 间 ， 
因此 在 这 段 时 间 内 社会 生产 力 发 展 水 平 是 不 变 的 。 AN 

, 六- 

/VR 特别 提示 VA 

消耗 量 的 大 小 决定 定额 水 平 ， 消 耗 量 大 定额 水 平 低 ， 相 反 消耗 量 小 定额 水 平 高 ， 即 定 
领 水 平 与 消耗 量 成 反比 。 A NN 


NON 
定额 既 不 是 计划 经 济 的 产物 、 也 不 是 与 市 场 经 济 相悖 的 改革 对 象 。 在 工程 建设 中 ， 定 






































Y 
额 仍然 具有 节约 社会 劳动 和 提高 劳动 生产 效率 的 作用 < 其 次 定额 有 利于 建筑 市 场 的 公平 况 
;等 ， 是 对 市 场 行为 的 一 种 规范 -有 利于 完善 市 场 的 信息 系统 。 
-| “工程 定额 作为 独 其 电 国 特色 的 工程 计价 依据 是 我 国 工程 管理 
jh | 的 宝贵 财富 和 基础 数据 积 时 。 工 程 定额 是 经 过 标准 化 的 各 类 工程 
2 数据 库 (消耗 量 指标 、 费 用 指标 等 )， 随 着 BIM 等 信息 技术 的 发 展 
必 将 推进 定额 的 编制 、 管 理 等 体制 改革 ， 完 善 定额 体系 ， 提 高 定 
额 的 可 行 性 和 实效 性 。 
























定额 的 分 类 


建设 工程 定额 是 建设 工程 中 生产 消耗 性 定额 的 总 称 ， 包 括 的 定额 种 类 很 多 。 可 按 以 下 
方法 分 类 : 

(1) 根据 定额 反映 的 生产 要 素 消耗 内 容 分 类 ， 建 设 工程 定额 分 为 劳动 消耗 定额 、 材 料 
消耗 定额 和 机 械 消 耗 定额 ， 分 别 反映 人 工 、 材 料 和 机 械 3 大 生产 要 素 的 数量 消耗 标准 。 这 
三 种 定额 是 制定 其 他 定额 的 基础 资料 ， 所 以 又 被 称 为 基础 定额 或 基本 定额 。 

Q@ 劳动 消耗 定额 。 简称 劳动 定额 (也 称 人 工 定额 )， 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 
件 下 ,完成 规定 计量 单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 人 工 工 日 的 数量 标准 。 按 照 反映 
活 劳动 消耗 的 方式 不 同 ， 劳 动 定额 有 时 间 定 额 和 产量 定额 两 种 基本 形式 ， 且 二 者 呈 倒 数 
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地; 四 工程 造价 的 计价 依据 








/以 和、 特别 提示 

时 间 定 额 和 产量 定额 是 劳动 定额 的 两 种 表现 形式 ， 表 现 的 是 同一 内 容 ， 比 如 ， 一 条 生 
产 线 1 分 钟 可 以 生产 10 个 毛线 玩具 和 生产 1 个 毛 绕 玩具 需要 0.1 分 钟表 达 的 是 同一 个 意思 ， 
都 能 反映 出 劳动 生产 的 效率 。 

@ 材料 消耗 定额 。 简称 材料 定额 ， 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 件 下 ， 完 成 规定 计 
量 单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 原材料 、 半 成 品 、 成 品 、 构 配件 、 燃 料 ， 以 及 水 、 电 
等 动力 资源 的 数量 标准 。 

@ 机 械 消 耗 定额 。 机 械 消耗 定额 是 以 一 台 机 械 一 个 工作 班 为 计量 单位 ， 所 以 又 称 为 
械 台 班 定额 。 机 械 消 耗 定额 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 件 下 ,” “完成 规定 计量 单位 合格 
的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 施工 机 械 台 班 的 数量 标准 。 机 械 消耗 定 作 也 有 两 种 基本 形式， 是 
机 械 时 间 定 额 和 机 械 产 量 定额 ， 其 时 间 定 额 与 产量 定额 互 为 倒数 关系 。 

C) 根据 使 用 范围 ， 建 设 工程 定额 划分 为 政府 颁布 的 统 - -定额 和 施工 单位 制定 的 企业 
定额 两 个 基本 类 别 。 < 

统一 定额 又 分 为 全 国 统一 定额 、 行 业 统一 定额 3 地 区 统一 定额 和 补充 定额 。 

@ 全 国 统一 定额 是 国家 建设 行政 主管 门 综合 全 国 工程 建设 中 技术 和 施工 组 织 管 
理 的 情况 编制 ， 并 在 全 国 范围 内 普遍 使 用 的 定额 如 《房屋 建筑 与 装饰 工程 消耗 量 定额 》 
(TY01-31-2015)、 《全国 统 -建筑 安装 工程 工期 定额 )。 24 

@@ 行业 统一 定额 是 考虑 到 各 个 行业 部 门 专业 工程 技术 特点 以 及 施工 生产 和 管理 水 平 
编制 的 ， 由 行业 主管 部 门 ] 发 ,只 在 本 行业 部 门 内 种 神 同 专业 性 质 范围 内 使 用 ， 如 《 公 
工程 预算 定额 》 《水利 工程 预算 定额 》。 2 
So -定额 是 指 各 省 、 自治 区 兰 辑 市 瞻 抽 颁发 的 定额. 地 区 统一 定额 主要 是 考 
虑 地 区 性 特 时 全 国 统一 定额 做 适当 调整 而 编制 的 。 各 地 区 不 同 的 气候 条 件 、 经 济 技 术 条 
件 、 物 质 资源 杀 作 和 交 x 通 运输 条 件 等 ， 对 定额 项 目 、 内 容 和 水 平 的 影响 ， 是 地 区 统一 定额 
存在 的 客观 依据 。 地 区 统一 定额 ， 如 《河南 省 房屋 建筑 与 装饰 预算 定额 》(2016)。 
@ 补充 定额 是 指 随 着 设计 、 施 工 技术 的 发 展 ， 在 现行 定额 不 能 满足 需要 的 情况 下 ,为 
了 补充 原 有 定额 缺 项 所 编制 的 定额 。 有 地 区 补充 性 定额 和 一 次 性 补充 定额 两 种 。 
企业 定额 是 指 由 施工 单位 考虑 到 本 企业 的 具体 情况 ， 参 照 国家 、 部 门 或 地 区 定额 的 水 
平 而 制定 的 定额 。 企 业 定额 只 在 企业 内 部 使 用 ， 亦 可 用 于 投标 报价 。 
(3) 建设 工程 定额 按 专业 费用 性 质 可 分 为 建筑 工程 定额 ， 设 备 安装 工程 定额 ， 工 、 器 
具 定 额 、 建 筑 安装 工程 费用 定额 以 及 其 他 费用 定额 。 
@ 建筑 工程 定额 。 建 筑 工程 ， 一 般 理 解 为 房屋 和 构筑 物 工程 。 广 义 建筑 工程 概念 等 同 
于 土木 工程 的 概念 。 因 此 ， 建 筑 工程 定额 按 有 具体 使 用 对 象 又 分 为 建筑 工程 定额 、 建 筑 装 饰 
工程 定额 、 市 政工 程 定额 、 房 屋 修缮 工程 定额 、 古 建 园林 定额 、 人 防 工程 定额 、 公 路 工程 
定额 、 水 利 工程 定额 、 铁 路 工程 定额 、 矿 山 井 埠 工 程 定额 。 

@@ 设备 安装 工程 定额 。 设 备 安装 工程 是 对 需要 安装 的 设备 进行 定位 、 组 合 、 校 正和 调 
试 等 工作 的 工程 。 设 备 安装 工程 和 建筑 工程 在 工艺 上 有 很 大 区 别 ， 施 工 方法 很 不 相同 ， 所 
以 设备 安装 工程 定额 和 建筑 工程 定额 是 两 种 不 同类 型 的 定额 。 但 是 ， 设 备 安装 工程 和 建筑 
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-人 
rest 


工程 常常 是 一 项 工程 的 两 个 有 机 部 分 ， 在 施工 中 有 时 间 连 续 性 ， 也 有 作业 的 拱 接 和 交叉 
需要 统一 安排 ， 相 互 协调 ， 形 成 一 个 完整 的 建筑 安装 工程 。 所 以 有 时 候 也 将 建筑 工程 定额 
和 安装 工程 定额 合 二 为 一 ， 称 为 建筑 安装 工程 定额 。 
图 工 、 器 具 定额 。 工 、 器 具 定 额 是 为 新 建 或 扩建 项 目 投产 运转 首次 配置 的 工 、 器 具 数 
量 标准 。 
@ 建筑 安装 工程 费用 定额 。 建 筑 安装 工程 费用 定额 是 指 与 建筑 安装 施工 生产 的 个 别 产 
品 无 关 ， 而 为 企业 生产 全 部 产品 所 必需 ， 为 维持 企业 的 经 营 管理 活动 所 必需 发 生 的 各 项 费 
开支 的 费用 消耗 标准 。 如 措施 费 、 管 理 费 等 取 费 费 率 。 
@ 其 他 费用 定额 。 其 他 费用 定额 是 指 独立 于 建筑 安装 工程 ， 设 备 和 工 、 器 具 购置 之 外 
自 其 他 费用 开支 标准 。 这 些 费 用 的 发 生 与 建设 项 目的 具体 情况 密切 相关 。 其 他 费用 定额 是 
按 各 项 费用 分 别 独立 制定 的 ， 以 便于 合理 控制 这 些 费用 开支 。 侩 
(4) 建设 工程 定额 按 定额 的 编制 程序 和 用 途 分 为 施工 定额 、 沁 算 定额 、 概 算 定额 、 概 
算 指标 和 投资 估算 指标 。 ~ 
de ee i edt 
H 象 ， 表 示 生 产 产品 数量 与 时 间 消 丰 绪 等 系 



































































































































一 性 质 的 施工 过 程 一 工序 ， 
制 的 定额 ， 是 一 种 典型 的 计量 性 








省 扩 本 和 由， 机 机 志和 条 3 个 相对 了 的 部 分 组 成， 主要 
于 工程 的 施工 管理 ， 作 为 编制 工程 施 玉 设计 、 施 工 预算 、 施 工作 业 计 划 、 签 发 施工 任务 
随和 卡 及 结算 计 伸 工交 或 和 交大 等 人 用 > 汪 是 企业 投标 报价 的 人 里， 也 
是 企业 控制 施工 成 本 的 基础 ,YK 
为 了 保持 定额 的 先进 性 各行 性 ， 施 工 定额 是 区 先进 水 平 为 基准 编 的 ， 是 编 
预算 定额 的 基础 。 -所 c AN 

加 天才 二 和 定 是 和 制程 时 计算 和 定 一个 规定 县 位 的 分工 
程 或 结构 构件 的 大江、 材料 、 机 械 全 班 的 数量 及 其 费用 标准 。 它 是 以 施工 定 锋 为 基础 综合 
扩大 编制 而 成 的 ， 是 计价 定额 当中 的 基础 性 定额 。 

和 施工 定额 相 比 ， 预 算 定额 包含 了 更 多 的 可 变 因 素 ， 需 要 保留 合理 的 幅度 差 ， 所 以 预 
算 定额 的 水 平 低 于 施工 定额 的 水 平 ， 是 按照 社会 必要 劳动 消耗 量 来 确定 定额 水 平 的 。 

预算 定额 是 编制 施工 图 预算 ， 确 定 建筑 安装 工程 造价 的 基本 依据 ， 同 时 它 也 是 编制 概 
算 定额 的 基础 。 

@ 概算 定额 。 概 算 定额 是 编制 扩大 初步 设计 概算 时 计算 和 确定 扩大 分 项 工程 或 扩大 
结构 构件 所 需 消耗 的 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 的 数量 及 其 费用 标准 ， 也 是 一 种 计价 性 定额 。 
概算 定额 是 在 预算 定额 的 基础 上 综合 扩大 而 成 ， 每 一 综合 分 项 概算 定额 都 包含 了 数 项 预 
算 定额 。 

@ 概算 指标 。 概 算 指标 是 在 初步 设计 阶段 编制 工程 概算 所 采用 的 一 种 定额 ， 是 以 单 
位 工程 为 对 象 ， 以 “m2”“ma” 或 “ 座 ” 等 为 计量 单位 ， 反 映 完 成 一 个 规定 计量 单位 合格 
的 建筑 安装 产品 的 经 济 消耗 指标 。 概 算 指标 是 概算 定额 的 扩大 与 合并 ， 也 是 一 种 计价 性 
定额。 

回 投资 估算 指标 。 投 资 估算 指标 是 在 项 目 建议 书 和 可 行 性 研究 阶段 编制 ， 以 建设 项 
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地 和 二 工程 造价 的 计价 依据 

















、 单 项 工程 、 单 位 工程 为 对 象 ， 反 映 建设 总 投资 及 其 各 项 费用 构成 的 经 济 指标 。 它 的 概 
es 可行 性 研究 阶段 相 适应 。 投 资 估 算 指 标 往往 根据 历史 的 预 、 决 算 资 料 和 价格 变动 
等 资料 编制 ， 但 其 编制 基础 仍然 离 不 开 预 算 定额 、 概 算 定额 。 














施工 定额 的 概念 

施工 定额 是 施工 企业 根据 专业 施工 的 作业 对 象 和 工艺 和 并 、 用 于 对 FE 质 的 施工 过 
程 进行 管理 的 定额 ， 是 建筑 安装 工人 在 合理 的 劳动 组 织 或 工人 小 组 在 正常 施工 条 件 下 ， 为 
完成 单位 合格 产品 所 需 劳动 、 材料 和 机 具 消耗 的 才 量 棕 准 。 施工 定额 由 劳动 定额 、 材 料 消 
耗 定额 、 机 械 台 班 使 用 定额 3 种 基础 性 定额 构成 X、 


施工 定额 的 编制 原则 WY 


. 平均 先进 原则 , 
ee wt a 
个 别 可 以 超过 的 定额 水 平 ;~ 它 低 于 先进 水 平 ， 略 高 子平 均 水 平 。 这 种 水 平 使 先进 者 有 一 定 
压力 ， 使 中 间 水 平 者 辣 到 可 望 可 及 ， 使 落后 者 感到 一 定 的 危机 ， 使 他 们 认识 到 必须 努力 改 
善 施工 条 件 ，; 提 高 技术 水 平和 管理 水 平 才能 到 达 定额 水 平 。 
2. 简明 适用 原则 
由 于 施工 定额 更 多 地 考虑 了 施工 组 织 设计 、 先 进 施工 工艺 和 技术 以 及 其 他 的 成 本 降低 
性 措施 ， 更 加 贴近 施工 ， 因 此 对 影响 工程 造价 的 主要 、 常 用 项 目 ， 在 划 项 时 要 比 预 算 定额 
具体 详尽 ， 对 次 要 的 、 不 常用 的 、 价 值 相对 小 的 项 目 ， 可 尽量 综合 ， 减 少 零散 项 目 ， 便 于 
定额 管理 ， 但 要 确保 定额 的 适用 性 。 


工作 研究 


工作 研究 也 称 为 工时 学 ， 是 制定 劳动 定额 、 材 料 消耗 定额 和 机 械 消 耗 定 额 三 大 基本 定 
额 的 起 点 工作 。 其 中 包括 两 个 密 不 可 分 的 过 程 ， 即 动作 研究 和 时 间 研 究 。 

1. 动作 研究 

动作 研究 也 称 为 工作 方法 研究 ， 其 实质 是 在 现 有 设备 条 件 下 ， 对 工作 方法 、 生 产程 序 
和 细微 动作 进行 分 析 和 优选 ， 从 而 在 产品 生产 中 最 大 限度 地 利用 物质 资源 ， 提 高 劳动 生 
产 率 。 























wy 






















































































al 


-全 
rst 


改进 工作 方法 一 般 包 括 5 个 影响 因素 : 人 的 活动 (包括 改变 手 和 身体 的 动作 、 感 觉 和 认 
识 等 ); 工作 场所 即 工作 地 点 布置 或 设备 和 工具 的 改进 ; 工艺 过 程 和 工作 顺序 的 改变 ; 产品 
或 劳务 等 产 出 设计 的 改变 ; 物质 、 原 材料 等 投入 的 形式 、 条 件 、 规 格 和 事件 的 改变 。 

美国 工程 师 吉尔 布雷 斯 曾 仔细 分 析 砌 砖 过 程 的 每 一 个 动作 ， 研 究 影响 操作 速度 和 疲劳 
程度 的 任何 一 个 细小 的 因素 ， 一 个 一 个 排除 不 必要 的 动作 ， 用 快 动作 代 蔡 慢 动作 。 他 设计 
出 工人 每 只 脚 的 精确 位 置 和 灰 浆 、 砖 放置 的 最 佳 位 置 ， 并 且 设 计 了 可 以 调整 高 度 的 放置 材 
料 的 支架 ， 设 置 辅助 工人 负责 调整 支架 到 最 佳 高 度 ， 由 一 名 工人 将 运 来 的 砖 进行 分 放 以 有 
利于 快速 抓 取 ; 调制 的 灰 浆 稠度 合适 ， 训 练 砌 砖 工 双手 同时 并 用 。 这 样 ， 吉 尔 布雷 斯 将 原 
先 砌 一 块 砖 需要 的 18 个 动作 减少 到 5 个 动作 。 在 建造 一 栋 砖 结构 的 建筑 物 时 , 结果 新 方法 
比 老 方法 的 砌 砖 速度 快 了 近 2 倍 。 py 

2， 时 间 研究 -KN 
对 间 研 究 也 称 为 时 间 衔 量 ， 是 在 一 定 的 标准 测定 条 件 edhe ad 间 
总 量 的 一 套 程序 。 研 究 施 工 中 的 工作 时 间 ， = 定 施工 的 时 间 定 额 和 产量 定 
在 工作 研究 中 称 之 为 确定 时 间 标 准 VY 
工作 时 间 ， 在 这 里 是 指 工作 班 的 延续 时 间 ( 玉 匀 括 午休 )。 现行 制度 规定 的 法 定 工作 时 
间 是 8 小 时 。 对 工作 时 间 消 耗 的 研究 ， 可 以 分 为 铀 个 广 面 进行 ， 即 工人 工作 时 间 的 消耗 和 
机 械 工 作 时 间 的 消耗 。 Se -， 可 采用 多 种 方法 对 工作 时 间 进 行 
测定 。 XXX | 
工作 研 内 的 对 象 是 施工 这 可; 宇和 时 间 研 究 则 证 工作 剖 完 要 达到 的 结果 。 研 究 施 工 中 
工作 时 间 的 前 提 ， -a 0 以 便 研 究 工时 消耗 的 数量 及 其 
特点 。 
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1. 施工 过 程 

施工 过 程 是 指 在 施工 工地 范围 内 进行 的 生产 过 程 。 一 个 施工 过 程 由 不 同 工 种 、 不 同 技 
术 等 级 的 建筑 安装 工人 完成 ,并且 必 须 有 一 定 劳动 对 象 (建筑 材料 、 半 成 品 、 配 件 和 预制 品 ) 
和 一 定 劳动 工具 (手动 工具 、 小 型 机 具 和 机 械 等 )。 施 工 过 程 按照 作业 和 组 织 的 复杂 程度 
一 般 可 以 分 为 工序 、 工 作 过 程 和 综合 工作 过 程 。 

CD 工序 是 指 在 组 织 上 不 可 分 开 、 工 艺 单一 、 操 作 技术 相同 的 操作 过 程 。 其 基本 特点 
是 劳动 力 、 工 具 、 材 料 和 工作 地 点 都 不 变 。 若 其 中 有 一 项 改变 ， 就 意味 着 从 这 一 工序 转 入 
到 下 一 道 工 序 ， 如 钢筋 的 加 工 一 般 包括 平 直 、 切 断 、 弯 曲 等 几 道 主要 的 工序 。 
(2) 工作 过 程 是 指 由 同一 工人 或 同一 小 组 完成 的 ， 在 技术 上 相 

互联 系 的 几 个 工序 的 总 和 称 为 工作 过 程 . 如 钢筋 制作 中 搬运 、 平 直 、 

总 下 这 的 | 切断、 弯曲 这 4 项 工作 ， 分 别 由 4 个 小 组 来 完成 , 就 是 4 个 不 同 的 
工序 。 如 这 4 项 工作 由 同一 小 组 完成 ， 就 构成 一 个 工作 过 程 。 

G) 综合 工作 过 程 是 指 组 织 上 有 直接 关系 ， 为 最 终 共同 完成 某 
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闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 


一 产品 同时 进行 的 几 个 工作 过 程 的 综合 称 为 综合 工作 过 程 。 如 现 浇 混凝土 构件 就 是 一 个 综 
合 施 工 过 程 ， 其 中 的 混凝土 搅拌 、 运 输 、 浇 筑 成 型 等 工作 过 程 ， 在 组 织 上 关系 密切 ， 都 可 
交叉 或 同时 进行 ， 而 最 终 产品 是 现 浇 混凝土 构件 。 

(4) 循环 与 非 循环 施工 过 程 。 施 工 过 程 的 各 个 组 成 部 分 ， 如 果 以 同样 的 次 序 周 期 性 地 
重复 出 现 ， 并 且 每 重复 一 次 都 可 以 生产 统一 产品 ， 称 为 循环 施工 过 程 。 若 施工 过 程 各 个 组 
成 部 分 不 是 以 同样 次 序 重复 ， 或 者 生产 出 来 的 产品 各 不 相同 ， 称 为 非 循环 施工 过 程 。 

2. 工作 时 间 分 析 
-人 在 工作 班 内 消耗 的 工作 时 间 ， 按 其 消耗 的 性 质 分 为 必须 消耗 的 时 间 和 损失 时 间 两 
大 类 。 必 须 消耗 的 时 间 是 工人 在 正常 施工 条 件 下 ， 为 完成 一 定数 量 合格 产品 所 必须 消耗 和 
时 间 ， 它 是 制定 定额 的 主要 依据 ， 如 有 效 工作 时 间 、 不 可 避免 的 中 断 时 间 和 休息 时 间 。 损 
失 时 间 ， 也 称 为 非 定 额 时 间 ， 是 指 和 产品 生产 无 关 ， 而 和 施 无 组 织 和 技术 上 的 缺点 有 关 ， 
与 工人 在 施工 过 程 中 个 人 过 失 或 某 些 偶然 因素 有 关 的 时 间 消 耗 入 如 多 余 和 偶然 工作 、 停 
违背 劳动 纪律 所 引起 的 时 间 损 失 ， 在 制定 定额 时 一 般 不 加 以 考虑 。 


施工 定额 编制 基础 RA 


1. 劳动 定额 

劳动 定额 也 称 人 工 定额 ， 是 指 在 正常 施工 条 件 下 ， 生 产 一 定 计 量 单位 质量 合格 的 建筑 
产品 所 需 的 劳动 消耗 准 汪 按 照 劳 动 消耗 方式 的 不 同志 劳动 定额 有 时 间 定 额 和 产量 定额 
两 种 基本 形式 ， 且 两 者 互 为 倒数 。 

(1) 时 间 定 额 ,, 指 某 种 专业 的 工 人 班组 或 个 人 ， 在 正常 施工 条 件 下 ， 完 成 一 定 计 量 单 
位 质量 合格 产品 所 需 消耗 的 工作 时 间 。 时 间 定 额 包括 准备 与 结束 工作 时 间 、 基 本 工作 时 间 、 
辅助 工作 时 间 不 可 避免 的 中 断 时 间 及 必需 的 休息 时 间 等 。 

时 间 定 额 以 一 个 工人 8 小 时 工作 日 的 工作 时 间 为 1 个 “ 工 日 ”单位 。 

现行 的 劳 为 2009 年 3 月 1 日 开始 实施 的 《建设 工程 劳动 定额 》( 分 建筑 工程 、 
安装 工程 、 市 政工 程 、 园 林 绿 化 工程 和 装饰 工程 五 个 专业 )。 以 《建设 工程 劳动 定额 一 建筑 
工程 》 中 的 砖 基础 为 例 ， 砌 lm 砖 带 形 基础 的 时 间 定 额 为 0.937 工 日 ， 见 表 4-1。 















































二 



























































表 4-1 砖 基础 劳动 定额 (时 间 定 额 ) 
工作 内 容 : 清理 地 槽 ， 砌 埃 、 角 ， 抹 防潮 层 砂 桨 等 操作 过 程 计量 单位 : 工 日 mm 








带 形 基础 






0.937=0.098+0.449+0.39 



















0.39 
三 | 运输 0.449 
调试 砂浆 0.098 
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从 应 用 案例 4-1 


某 砌 筑 工 程 ，1 砖 厚 带 形 大 放 脚 砖 基 础 的 工程 量 为 89 ma， 每 天 有 12 名 工人 负责 施工 ， 
查 时 间 定 额 为 0.937 工 日 lm’, 试 计算 完成 该 分 项 工程 的 施工 天 数 。 
解 : 计算 完成 该 分 项 工程 所 需 总 劳动 量 为 
89x0.937=83.393( 工 日 ) 
计算 施工 天 数 为 
83.393/12=6.95( 工 日 ) 取 7 天 














(2) 产量 定额 ， 是 指 某 种 专业 的 工人 班组 或 个 人 ， 在 正常 施工 条 件 下 ， 单 位 时 间 ( 一 个 
工 日 ) 内 完成 合格 产品 的 数量 。 
产品 数量 的 计量 单位 ， 如 : m3/ 工 日 、t/ 工 日 、m?/ 工 日 …*… 例 如 》 砌 lm 一 砖 厚 带 形 基 
础 的 产量 定额 为 1.067ma 工 日 ， 即 产量 定额 =110.937。 《SN 
给 、 应 用 案例 4-2 AN 
光 89m 一 砖 厚 带 形 大 放 脚 砖 基础 ， 由 1 并 多 小 组 负责 施工 , 查 产量 定额 为 1.067 mi/ 
ee 入 
解 : 计算 小 组 每 工 晶 完成 的 工程 时 交 a 
i 12X1.067=12. 804(m /人 工 DN \ 
计算 施工 天 数 为 2 “ x 
x 89)12.804-6.95( 工 9) 


\ 


A/ 和 别提 未- > 


需要 注意 的 时 应 用 案例 中 的 关于 施 了 关 角 的 计算 ， 结果 如 为 小 效 形 式 ， 一 般 要 向 上 
进 一 取 整 ， 而 不 是 四 使 五 入 取 整 。 











\ 
+ 





Sx 





2. 材料 消耗 定额 
材料 消耗 定额 指 在 合理 和 节约 使 用 材料 的 前 提 下 ， 生 产 单位 合格 产品 所 消耗 的 一 定 品 
种 规格 的 原材料 、 半 成 品 、 成 品 、 辅 助 材料 或 构 配 件 的 数量 标准 。 
施工 中 材料 的 消耗 ， 可 分 为 必须 的 材料 消耗 和 损失 的 材料 消耗 两 类 。 包 括 直接 用 于 建 
筑 和 安装 工程 的 材料 、 不 可 避免 的 施工 废料 、 不 可 避免 的 材料 损失 等 。 必 须 的 材料 消耗 属 
于 施工 正常 消耗 ， 是 确定 材料 消耗 定额 的 基本 数据 。 其 中 ， 直 接 用 于 建筑 和 安装 工程 的 材 
料 ， 编 制 材 料 净 用 量 定额 ; 不 可 避免 的 施工 废料 和 材料 损失 ， 编 制 材料 损耗 定额 。 
确定 材料 消耗 量 的 基本 方法 可 利用 现场 技术 测定 法 ， 主 要 是 编制 材料 损耗 定额 ， 利 
实验 室 试验 法 ， 主 要 是 编制 材料 净 用 量 定额 ， 还 有 理论 计算 法 ， 是 运用 一 定 的 数学 公式 计 
算 材 料 消耗 定额 。 


从 应 用 案例 4-3 
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某 彩 色 地 面砖 规格 为 200 mmx200 mmx5mm， 灰 缝 宽 lmm， 结 合 层 为 20 厚 1 : 2 水 泥 

砂 桨 ,面砖 和 砂 效 损耗 率 均 为 1.5%， 试 计算 每 100m 地 面 的 面砖 和 砂 桨 的 总 消耗 量 。 
ea 100 

解 : 每 100m2 地面 而 太 沾 放 检 于 = RE =2475 ( 块 ) 

每 100m2 地 面 面 砖 总 消耗 量 =2475x(1+1.5%)= 2512 ( 块 ) 

每 100m 地 面 灰 缝 砂浆 净 消 耗 量 =(100-2 475x0.2x0.2)x0.005= 0.005(m3) 

每 100m2 地面 结 合 层 砂 桨 净 消耗 量 =100x0.02=2(m’) 

每 100m2 地面 砂 桨 总 消耗 量 =(0.005+2)x(1+1.5%)=2.035 (m) 


3. 机 械 台 班 消耗 定额 
机 械 台 班 消耗 定额 是 指 在 合理 的 劳动 组 织 和 合理 使 用 施工 机 械 的 正常 施工 条 件 下 ， 利 
某 种 机 械 ， 完 成 一 定 计量 单位 质量 合格 产品 所 需 消耗 的 机 械 工作 时 间 ， 或 是 在 单位 时 间 
为 机 械 完成 合格 产品 的 数量 。 机 械 台 ; 班 定额 也 有 两 种 表现 形 冻 和 即 机 械 时 间 定 额 和 机 械 台 
产量 定额 ， 两 者 互 为 倒数 。 , 六 }- 
给、 应 用 案例 4-4 XS 
斗 容量 为 1 的 正 煞 挖 土 机 ， 挖 四 美和 \ 莹 车 ， 深 度 在 2m 内 ， 小 组 成 员 2 人 ， 机 械 
台 班 产量 为 4.76(100 m)。 请 确定 机 械 时 间 定 额 和 配合 机 械 的 人 工时 间 定额 。 
解 : 挖 100 mw 的 机 械 时 间 定 额 1) 台 班 产量 = 1/4.76=0.21( 台 班 ) 
挖 100m 的 人 工时 间 定额 班组 总 工 日 数 / 谷 班 产量 = 2/4.76=0.42 ( 工 日 ) 
或 挖 100m 的 人 江 时 间 定 额 = 班组 人 数 x 机 械 骆 班 时 间 定额 =2x0.21= 0.42 ( 台 班 ) 
台 班 人 数 = 人 工 时 间 定额/ 机 械 时 间 定 额 30: 42/0.21=2 (人 ) 
采用 复式 表示 形式 为 全 


2 即 摊 -100 mi 的 土 需要 0.42 个 工 日 (人 工时 间 定 额 )， 
一 个 台 班 控 4. 76t100 mi)( 机 械 台 班 产量 定额 )， 需要 2 人 ( 台 班 人 数 ) 与 挖 土 机 配合 作业 。 
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企业 定额 


随 着 建设 市 场 的 发 展 ， 工 程 招 投标 活动 的 进一步 规范 和 广泛 深入 ， 作 为 施工 企业 如 何 
提高 自己 的 工程 中 标 率 是 施工 企业 最 为 关注 ， 也 是 关系 企业 发 展 生存 的 紧迫 课题 。 目 前 ， 
招 投标 制度 和 造价 管理 与 国际 惯例 接轨 过 程 中 ， 通 常 采 用 工程 量 清单 报价 方法 ， 即 由 发 包 
人 按照 项 目 统一 计算 工程 量 并 反映 在 报价 清单 内 ， 在 此 基础 上 ， 由 各 投标 企业 自行 制定 每 
个 分 项 目的 综合 单价 进而 汇总 出 工程 总 价 。 因 此 ， 施 工 企业 有 一 套 切合 企业 本 身 实 际 情况 
的 企业 定额 是 十 分 重要 的 ， 运 用 自己 的 企业 定额 资料 去 制定 工程 量 清单 中 的 报价 。 

施工 定额 是 施工 企业 编制 企业 定额 的 重要 基础 。 施 工 定额 是 以 同一 性 质 的 施工 过 
程 一 一 工序 ， 作 为 研究 对 象 ， 表 示 生 产 产品 数量 与 生产 要 素 消 耗 综合 关系 的 定额 ; 企业 定 
额 ， 是 建筑 安装 企业 根据 本 企业 的 技术 水 平和 管理 水 平 ， 编 制 完成 单位 合格 产品 所 必须 的 
人 工 、 材 料 和 施工 机 械 台 班 的 消耗 量 ， 以 及 其 他 生产 经 营 要 素 消耗 的 数量 标准 。 企 业 定额 反 
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映 企 业 的 施工 生产 与 生产 消费 之 间 的 数量 关系 ， 是 施工 企业 生产 力 水 平 的 体现 ， 每 个 企业 
均 应 拥有 反映 自己 企业 能 力 的 企业 定额 。 企 业 的 技术 和 管理 水 平 不 同 ， 企 业 定额 的 定额 水 
平 也 就 不 同 。 因 此 ， 企 业 定 额 是 施工 企业 进行 施工 管理 和 投标 报价 的 基础 和 依据 ， 从 一 定 
意义 上 讲 , 企业 定额 是 企业 的 商业 秘密 ,是 企业 参与 市 场 竞争 的 核心 竞争 能 力 的 具体 表现 。 

企业 定额 的 编制 源 于 施工 定额 ， 经 企业 消化 吸收 变动 过 来 的 ， 因 而 从 内 容 到 形式 上 都 
不 可 避免 地 受到 施工 定额 的 影响 ， 对 具体 工程 项 目的 个 性 特点 的 体现 ， 仍 然 相 对 缺少 ; 
次 政府 对 企业 的 各 项 管理 制度 ， 与 国际 惯例 的 行业 管理 制度 存在 着 差距 ， 这 种 相互 间 的 
协调 ， 不 可 避免 地 影响 到 企业 定额 的 编制 。 

目前 ， 大 部 分 施工 企业 是 以 国家 或 行业 制定 的 预算 定额 作为 进行 施工 管理 、 工 料 分 析 
和 计算 施工 成 本 ， 投 标 报价 的 依据 。 随 着 市 场 化 改革 的 不 断 深入 和 发 展 ， 施 工 企业 可 以 预 
I 
定额 。 4 


/和 特 别提 示 


A 
施工 定额 是 建筑 安装 企业 内 部 管理 的 定额 六 了 企业 定额 的 性 质 ， 
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预算 定额 是 建筑 工程 预算 定额 和 安装 工程 预算 定额 的 总 称 。 随 着 我 国 推行 工程 量 清单 
计价 ， 一 些 地 方 出 现 综合 定额 ， 工 程 量 清单 计价 定额 ， 工 程 消耗 量 定额 等 ， 但 其 本 质 上 仍 
应 归于 预算 定额 一 类 。 
预算 定额 是 在 正常 施工 条 件 下 ， 计 算 和 确定 一 个 规定 计量 单位 的 分 项 工程 或 结构 构件 
的 人 工 、 材 料 和 设备 以 及 施工 机 具 消 耗 的 数量 及 其 相应 费用 标准 。 

2. 预算 定额 的 作用 

(1) 预算 定额 是 编制 施工 图 预算 、 确 定 工程 造价 的 依据 。 施 工 图 设计 一 经 确定 ， 工 程 
预算 造价 就 取决 于 预算 定额 水 平和 人 工 、 材 料及 机 械 台 班 的 价格 。 预 算 定额 起 着 控制 劳动 
消耗 、 材 料 消耗 和 机 械 台 班 使 用 的 作用 ， 进 而 起 着 控制 建筑 产品 价格 的 作用 。 

(2) 预算 定额 是 建筑 安装 工程 在 工程 招 投标 中 确定 标底 和 投标 报价 的 依据 。 在 深化 改 
革 中 ， 预 算 定额 的 指令 性 作用 将 日 益 削弱 ， 而 施工 单位 按照 工程 个 别 成 本 报价 的 指导 性 作 
用 仍然 存在 ， 因 此 预算 定额 作为 编制 标底 的 依据 和 施工 企业 报价 的 基础 性 作用 仍 将 存在 。 

(3) 预算 定额 是 工程 结算 的 依据 。 工 程 结算 是 建设 单位 和 施工 单位 按照 工程 进度 对 已 
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完成 的 分 部 分 项 工程 实现 货币 支付 的 行为 。 按 进度 支付 工程 款 ， 需 要 根据 预算 定额 将 已 完 
分 项 工程 的 造价 算出 ， 单 位 工程 验收 后 ， 青 按 竣 工 工程 量 、 预 算 定额 和 施工 合同 规定 进行 
结算 。 

(4) 预算 定额 是 施工 单位 进行 经 济 活动 分 析 的 依据 。 预 算 定额 规定 的 物化 劳动 和 劳动 
消耗 指标 ， 是 施工 单位 在 生产 经 营 中 允许 消耗 的 最 高 标准 ， 施 工 单位 必须 以 预算 定额 作为 
评价 企业 工作 的 重要 标准 。 施 工 单位 可 根据 预算 定额 对 施工 中 的 劳动 、 材 料 、 机 械 的 消耗 
情况 进行 具体 的 分 析 ， 以 便 提高 劳动 生产 率 。 

(5) 预算 定额 是 编制 施工 组 织 设计 的 依据 。 施 工 单位 在 缺乏 本 企业 的 施工 定额 的 情况 
下 ， 根 据 预 算 定额 ， 亦 能 够 比较 精确 地 计算 出 施工 中 所 需 人 力 、 物 力 的 需要 量 ， 为 有 计划 
地 组 织 材料 采购 和 预制 构件 的 加 工 、 劳 动力 和 施工 机 械 的 调配 提供 可 靠 的 计算 依据 。 

(6) 预算 定 侨 是 编制 概算 定额 的 基础 。 概 算 定额 是 在 预算 定额 基础 上 综合 扩大 编制 的 
利用 预算 定额 作为 编制 依据 ， 不 但 可 以 节省 编制 工作 的 大 量 入 力 物力 和 时 间 ， 收 到 事 半 
功 倍 的 效果 ， 还 可 以 使 概算 定额 在 水 平 上 与 预算 定 领 保持 < 到 

3、 预算 定额 的 编制 原则 ,站 二 

1) 社会 平均 水 平 的 原则 \ 

预算 定 撤 应 遵循 价值 规律 的 要 求 ， 按 生产 该 产 品 的 社会 平均 必要 劳动 时 间 来 确定 其 价 
值 。 这 就 是 说 ， 在 正常 施工 条 件 下 ， 以 玉 均 的 劳动 强度 、 平 均 的 技术 部 练 程度 ， 在 平均 的 
技术 装备 条 件 下 ， 完 成 单位 合格 产品 所 需 的 劳动 消耗 量 就 是 预算 定额 的 消耗 量 水 平 。 这 种 
以 社会 平均 劳动 时 间 来 确定 的 定额 水 六 ， 就 是 通 党 所 说 的 社 人 平均 水 

2) 简明 适用 的 原则 

定额 的 简明 与 适用 是 统 - -很 中 的 机 个 方面 ， 姐 车 强调 简明 ， 适 性 就 差 ， 如 果 只 强 
调适 用 ， 简 明 性 就 差 。 因此 ， Ve a 

简明 适用 是 指 在 编制 预算 定额 时 ， 对 于 那些 主要 的 、 党 用 的 、 价 值 量 大 的 项 目 ， 其 分 
项 工程 划分 宜 纳 些 ? 而 对 于 那些 次 要 的 、 不 常用 的 、 价 值 量 相对 较 小 的 项 目 则 可 以 粗 一 些 。 
预算 定额 要 项 自 齐 全 ， 划 分 合理 ， 定 额 步 距 适 当 。 


生 sL 知 识 链接 

定额 步 距 是 指 同类 一 组 定额 中 不 同 标准 间 的 间隔 ， 步 距 大 项 目 就 少 ， 步 距 小 项 目 就 多 。 
例如 ， 砌 筑 砖 墙 一 组 定额 ， 可 按 墙 厚 分 为 /2、3/4、1、1.5、2 砖 墙 ， 则 其 步 距 就 为 1/4 
或 1/2。 




















































































































预算 定 富 的 编制 依据 


(1) 现行 劳动 定额 和 施工 定额 。 预 算 定额 中 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 消耗 水 平 ， 需 要 根 
据 劳动 定额 或 施工 定额 取 定 ， 预 算 定额 的 计量 单位 的 选择 ， 也 要 以 施工 定额 为 参考 ， 从 而 
保证 两 者 的 协调 和 可 比 性 。 

(2) 现行 的 设计 规范 ， 施 工 验收 规范 ， 质 量 评定 标准 和 安全 操作 规程 。 

(3) 通用 的 标准 图 和 已 选 定 的 典型 工程 施工 图 纸 。 
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(4) 推广 的 新 技术 、 新 结构 、 新 材料 、 新 工艺 。 
(5) 施工 现场 测定 资料 、 实 验资 料 和 统计 资料 。 
(6) 现行 预算 定额 及 基础 资料 和 地 区 材料 预算 价格 、 工 资 标准 及 机 械 台 班 单价 。 


预算 十 阁 的 编制 基础 


预算 定额 的 编制 包括 项 目 划分 及 其 工作 内 容 ， 计 量 单位 、 工 程 量 计算 规则 等 ， 这 些 在 
本 质 上 属于 工程 造价 计算 规则 的 内 容 ， 是 计算 定额 消耗 量 时 必须 依据 的 。 
. 项目 划分 及 其 工作 内 容 
预算 定额 是 根据 工种 、 构 件 、 材 料 品种 以 及 使 用 机 械 类 型 的 不 同和 工 、 料 、 机 消耗 水 
平 的 不 同 来 划分 分 部 工程 和 分 项 工程 。 伦 

在 分 项 工程 划分 确定 后 ， 一 般 还 需要 划分 子 目 。 ,KK 

(1) 按 施工 方法 划分 ， 例 如 ， 预 制 构件 吊装 分 为 履带 式 起 重 机 和 塔 式 起 重 机 子 目 。 

(2) 按 工程 的 现场 条 件 划分 ， 例 如 ， 控 土方 按 十 贸 类 别 划分 为 一 般 土 、 沙 砾 坚 二 等 
子 目 。 SN- 

的 和 具体 民 二 分 例如 接地 多 室 《 队 以内、2m 内、3 共有 、4 共和 
子 目 ， 砌 多 孔 砖 增 分 为 1 砖 及 以 上 、1/2 链 等 子 目 。 

分 项 工程 工作 内 容 的 规定 是 分 项 工程 所 包含 的 施工 过 程 及 其 消耗 的 界定 。 完 成 分 项 工 
程 这 些 工 作 内 容 的 全 部 施工 过 程 的 消 耘 ， 均 需要 在 定额 消耗 量 中 考虑 。 例 如 《河南 省 建设 
工程 工程 量 清单 综合 单价 2008)》 砌 筑 工程 中 ，, 奢 基 础 项 目 按照 使 用 材料 分 列 了 标准 
配 、 多 筷 砖 等 了 目 ， 所 和 括 的 工作 内 容 为 请 运 检 染 、 领 砂 桨 、 运 夸 、 消 理 基 模 或 基 闹 、 开 
砖 等 。 ~、 | BRYA 
2. 项 目 计量 单位 Ke 

分 项 工程 项 目的 计量 单位 主要 根据 分 项 工程 的 形体 和 结构 构件 的 特征 及 其 变化 规律 而 
确定 。 

(1) 凡 建 筑 结构 构件 的 断面 有 一 定形 状 和 大 小 ， 但 长 度 不 同 的 ， 按 长 度 以 延长 米 (m) 为 
计量 单位 。 例 如 ， 踢 脚 线 、 楼 梯 栏杆 、 木 线装 修 等 。 

(2) 凡 建 筑 结构 构件 的 厚度 有 一 定 规格 ， 但 长 度 和 宽度 不 定 的 ， 按 面 积 以 平方 米 (m?) 
为 计量 单位 。 例 如 ， 地 坪 、 楼 地 面 、 南 面 和 天 棚 抹 灰 和 门窗 等 。 

G) 凡 建 筑 结构 构件 的 长 度 、 厚 (高 ) 度 和 宽度 都 变化 的 ， 可 按 体积 以 立方 米 (mi) 为 计量 
单位 。 例 如 ， 土 方 、 钢 筋 混凝土 构件 等 工程 。 

(4) 钢 结构 由 于 重量 与 价格 差异 很 大 ， 形 状 又 不 固定 ， 按 重量 以 吨 (0 为 计量 单位 。 

(5) 凡 建 筑 结构 无 一 定 规格 ， 形 状 又 不 固定 ， 按 个 、 台 、 座 、 组 为 计量 单位 ， 例 如 卫 
生 洁具 安装 。 


Ap 各 特别 提示 


有 些 项 目的 计量 单位 并 不 完全 按照 建筑 结构 构件 形状 的 特点 决定 ， 例 如 现 浇 混凝土 楼 
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梯 ， 不 按照 一 般 混凝土 构件 的 体积 计算 ， 而 是 按照 水 平 投影 面积 计算 ， 这 主要 是 为 了 方便 
工程 量 计算 的 简化 处 理 。 


3. 工程 量 计算 规则 

工程 量 计算 规则 ， 即 工程 量 的 计算 规定 ， 包 括 计 算 内 容 、 计 算 范围 、 计 算 公 式 。 工 程 
量 计算 规则 应 确切 反映 项 目 所 包含 的 工作 内 容 。 例 如 ， 刚 才 提 到 的 砌 砖 基础 的 工程 量 ， 河 
南 省 预算 定额 规定 ， 砖 基础 按 设 计 图 示 尺 寸 以 体积 计算 ， 应 扣除 地 圈 粱 、 构 造 柱 所 占 体积 
不 扣除 基础 大 放 脚 T 形 接头 的 重 登 部 分 及 嵌入 基础 内 的 钢筋 、 铁 件 、 管 道 、 基 础 砂浆 防潮 
层 和 单个 面积 在 0.3m? 以 内 的 孔洞 所 占 体积 


预算 定额 消耗 量 的 编制 5 
KK 入 
人 工 、 材 料 和 机 械 台 班 的 消耗 量 ， 是 预算 定额 的 重要 内 容 、 信 工 、 材 料 和 机 械 台 班 消 
耗 量 指标 应 根据 定额 编制 原则 和 要 求 ， 采 用 理论 与 实际 相 结 合 ， 图 纸 计算 与 施工 现场 测算 
相 结合 ， 编 制 人 员 与 现场 工作 人 员 相 结合 等 方法 进行 计算 和 确定 。 
sit 工 定 大 的 分 项 项 逐 项 计算 出 消耗 




















































































计算 人 工 、 材 料 和 机 械 定额 消耗 量 指标 时 ， 
指标 ， 然 后 再 按 预 算 定 额 的 项 目 加 以 综合 .> 但是; 这 种 综合 不 是 简单 的 合并 和 累加 ， 而 是 
在 综合 过 程 中 调整 两 种 定额 之 间 适 当 的 水 平 闪 。 人 
的 合理 确定 。 XxX, \ 





预算 定额 中 人 工 工 朋 消耗 量 的 计算 5 狐 
Ri : 领 中 的 人 工 工 自 消 契 量 可 以 有 两 种 确定 Ee - 是 以 劳动 定额 为 基础 确定 
另 种 是 以 现场 现 认 贡 十 资料 为 基础 计算 ,主要 用 于 通 到 劳动 定额 抽 项 时 ， 采用 现场 工作 
日 写实 等 上 方法 测定 和 计算 定 人 的 人 世 革 用 明 。 
预算 定 额 中 从 开工 日 消耗 量 是 指 在 正常 施工 生产 条 件 下 ,生产 单 位 合格 产品 ( 即 分 部 分 
项 工程 或 结 构 构 御 ) 必 须 消耗 的 人 工 工 日 数量 ， 根据 分 项 工程 所 规定 的 工作 内 容 ， 包 括 所 综 
合 各 个 工序 劳动 定额 的 基本 用 工 、 其 他 用 工 以 及 劳动 定额 与 预算 定额 的 幅度 差 3 个 部 分 。 
(1) 基本 用 工 : 指 完成 单位 合格 分 项 工程 所 必须 消耗 的 技术 工种 用 工 。 在 计算 基本 
工时 ， 除 需要 综合 取 定 分 项 工程 中 所 有 工作 内 容 相应 劳动 定额 人 工 消耗 外 (综合 工序 用 工 )， 
还 应 考虑 按 劳动 定额 规定 应 增加 计算 的 用 工 量 (定额 编 制 时 称 为 “加 工 ”)， 例 如 在 砖 墙 项 
目 中 ， 分 项 工程 的 工作 内 容 包括 了 附 墙 烟 肉 孔 、 垃 圾 道 、 壁 橱 等 零星 组 合 部 分 的 内 容 ， 其 
人 工 消耗 量 相应 增加 “加 工 ” 人 工 消耗 ， 还 有 劳动 定额 综合 扩大 形成 预算 定额 所 需 的 扩大 
。 基 本 用 工 的 计算 公式 为 式 (4-1)。 
基本 用 工 = 综 合 工 序 用 工 + 加 + 扩大 (4-1) 
(2) 其 他 用 工 : 通常 包括 超 运 距 用 工 和 辅助 用 工 。 超 运 距 用 工 是 指 劳 动 定额 中 已 包括 
的 材料 、 半 成 品 场 内 水 平 搬运 距离 与 预算 定额 所 考虑 的 材料 、 半 成 品 堆放 地 点 到 操作 地 点 
的 水 平 运输 距离 之 差 。 计 算 公式 为 式 (4-2) 和 式 (4-3)。 
超 运 距 = 预 算 定额 取 定 运 距 - 劳 动 定额 已 包括 运 距 (4-2) 
超 运 距 用 工 =》 超 运 距 材 料 数量 x 超 运 距 劳动 定额 用 工 量 (4-3) 
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辅助 用 工 是 指 在 劳动 定额 中 不 包括 ， 而 在 预算 定额 内 又 必须 考虑 的 用 工 ， 计 算 公 式 为 
式 (4-4)。 例 如 ， 机 械 土石 方 工程 的 配合 用 工 ， 材 料 加 工 用 工 。 
辅助 用 工 =》 材 料 加 工 数量 x 加 工 劳动 定额 用 工 量 (4-4) 

(3) 劳动 定额 与 预算 定额 的 幅度 差 : 劳动 定额 与 预算 定额 的 差额 ， 主 要 是 指 在 劳动 
定额 中 未 包括 而 在 正常 施工 情况 下 不 可 避免 但 又 很 难 准确 计量 的 用 工 和 各 种 工时 损失 , 具 
体 包括 以 下 内 容 的 用 工 。 

@ 各 工种 间 的 工序 搭 接 及 交叉 作业 互相 配合 或 影响 所 发 生 的 停歇 用 工 。 

@ 施工 机 械 在 单位 之 间 转 移 及 临时 水 电线 路 移动 造成 的 停工 。 

@ 质量 检查 和 隐蔽 工程 验收 工作 影响 的 用 工 。 











































































































































































































@ 班组 操作 地 点 转移 的 用 工 。 
回 工序 交接 时 对 前 一 工序 不 可 避免 的 修整 用 工 。 
@ 施工 中 不 可 避免 的 其 他 零星 用 工 ， or A 5)。 
人 工 幅 度 差 =( 基 本 用 工 + 超 运 距 用 工 差 系数 (4-5) 
人 工 幅 度 差 系数 一 般 为 10% 一 15%。 A 
定额 人 工 工 日 不 分 工种 、 De 日 表示 。 


机 械 十 石 方 、 桩 基础 、 构 件 运 答 及 安装 十 ni 
机 械 幅度 差 取 定 。 

综 上 所 述 ， 预 算 定 额 中 人 工 六 人 A.0). 

人 工 工 日 消 用 工 + 基 他 用 7 秆 开放 (4-6) 

2 预算 定额 中 材料 消耗 量 的 计算 SG 

预算 定额 中 材料 消耗 包括 原材料 、 oo 零件 、 半 成 品 或 成 品 、 工 程 设 
备 等 ， 凡 能 计算 的 原料 料 、 成 品 、 半 成 品 江 程 设备 等 材料 均 按 合格 品种 、 规 格 逐 一 列 入 
数量 ， 并 计 入 相应 损 东 ， 即 定额 消耗 量 包 括 材料 净 用 量 和 材料 损耗 量 ， 其 内 容 和 范围 包括 
从 工地 仓库 、 现 场 集中 堆放 地 点 或 现场 加 工地 点 至 操作 或 安装 地 点 的 运输 损耗 、 施 工 操作 
损耗 、 施 工 现场 堆放 损耗 。 

施工 措施 性 消耗 即 周转 性 材料 ， 按 不 同 施工 方法 、 不 同 材质 ， 按 施工 及 验收 规范 、 安 
全 操作 规程 的 要 求 ， 以 捧 销 量 作为 定额 消耗 量 。 

综 上 所 述 ， 预 算 定额 中 材料 消耗 量 相关 计算 公式 为 式 (4-7)~(4-10)。 

















材料 消耗 量 = 材料 净 用 量 + 材 料 损耗 量 (4-7) 
材料 损耗 量 = 材 料 净 用 量 x 损耗 率 % (4-8) 
材料 损耗 率 = 材料 损耗 量 /材料 净 用 量 x100% (4-9) 
材料 消耗 量 = 材料 净 用 量 x(1+ 损 耗 率 %) (4-10) 
从 应 用 案例 4-5 
材料 消耗 量 计算 示例 


1m 一 砖 厚 单 面 清水 砖 墙 材 料 消耗 量 计算 如 下 (数据 来 源 2015 年 《房屋 建筑 与 装饰 工程 
消耗 量 定额 》 中 砖 砌 体 部 分 )。 
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1. 基本 数据 取 定 

(1) 理论 计算 1m 标准 砖 一 砖 外 墙 砌 体 用 砖 529 块 ， 砂 桨 0.226m。 

(2) 内 墙 按理 论 计算 (不 考虑 增 减 因 素 )， 外 墙 凸 出 墙 面 砖 线条 0.36%， 增 加 砖 用 量 
0.36%, 

(3) 内 墙 按 52.3%， 外 墙 按 47.7%。 

(4) 砖 损耗 率 按 2% 取 定 ， 砂 浆 按 1% 取 定 。 

2.， 净 用 量 计算 

标准 砖 =529x[1x52.3%+(1+0.36%)x47.7%]=529( 块 ) 

砂 效 =0.226x[1x52.3%+(1+0.36%)x47.7%]=0.226(m’) 

3， 定 额 消耗 量 计 算 

标准 砖 =529x(1+2%)=539( 块 ) YA 

砂浆 =0.226x(1+1%0)=0.228(m) XK We 


A 


3. 预算 定额 中 机 械 台 班 消耗 量 计算 WY 
预算 定额 中 的 机 械 侣 班 消耗 晤 是 指 在 正常 施 了 条 你 ， 生 产 单位 合格 产品 必须 消耗 的 
某 类 某 种 施工 机 械 的 台 班 数量 。 根 据 分 项 工程 所 其 定 的 工人 内容 包括 所 综合 的 各 个 工序 
劳动 久 的 台 斑 消 本 以 及 劳 动 定 宙 小 检视 的 机 械 合 更 幅度 天 两 个 部 分 每 台 班 按 
一 台 机 械 工作 8 小 时 计算 。 - 
(1) 综合 工序 机 械 台 班 ， 按 名 综合 下定 的 所 有 工作 内 容 的 工程 最 ， 根据 劳动 定额 中 各 种 
机 械 施工 项 目 所 规定 的 台 班 产 车 计算 计算 公式 为 式 (4-1。 一 
综合 工序 机 械 台 班 =3) 综 合 取 定 的 各 卫 序 开 程 量 x 劳 动 定额 台 班 量 (4-11) 
械 台 班 幅度 差 ; 即 预算 定额 与 劳动 定额 的 差额 ， 内 容 包 括 如 下 几 个 方面 。 
芝 施 工 组 织 条 件 下 不 可 避免 的 由 福 空 转 时 间 。 
工 技术 原因 的 中 断 及 合理 停 置 时 间 。 
忆 供 水 供电 故障 及 水 电线 路 移动 检修 而 发 生 的 运转 中 断 时 间 。 
气候 变化 或 机 械 本 身 故障 而 影响 工时 利用 时 间 。 
工 机 械 转 移 及 配套 机 械 互相 影响 的 损失 时 间 。 
合 机 械 施 工 的 工人 因 与 其 他 工种 交叉 造成 的 间歇 时 间 。 
检查 工程 质量 造成 的 机 械 停歇 时 间 。 
[ 程 收尾 和 工作 量 不 饱满 造成 机 械 的 间歇 时 间 等 ， 其 计算 公式 为 式 (4-12)。 
机 械 台 班 幅 度 差 = 综合 工序 机 械 台 班 x 机 械 幅度 差 系数 (4-12) 
大 型 机 械 幅 度 差 系数 为 土方 机 械 235%， 打 桩 机 械 33%， 吊 装机 械 30%。 按 操作 小 组 配 
机 械 ， 如 砂浆 、 混 凝 土 搅拌 机 ， 以 小 组 产量 计算 机 械 台 班 产量 ， 不 另 增加 机 械 幅 度 差 台 
班 。 小 型 机 械 台 班 消耗 量 直接 以 “机 械 费 ” 列 入 预算 定额 或 以 “其 他 机 械 费 ”表示 ， 不 列 
台 班 数量 。 
综 上 所 述 ， 预 算 定额 中 机 械 消 耗 量 计算 公式 为 式 (4-13)。 
机 械 耗 用 台 班 = 综合 工序 机 械 台 班 + 机 械 台 班 幅度 差 
= 综合 工序 机 械 台 班 x(1+ 机 械 幅 度 差 系 数 ) (4-13) 
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壮 避 六 


























加权 渍 画 








四 日 国 四 提 提 所 日 
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以 、 应 用 案例 4-6 
机 械 消耗 量 计算 示例 
已 知 某 挖 土 机 挖 土 , 一 次 正常 循环 工作 时 间 是 40s, 每 次 循环 平均 挖 土 量 0.3 mm， 机 械 
时 间 利 用 系数 为 0.8， 机 械 幅 度 差 系数 为 25%。 求 该 机 械 挖 土方 1000 mi 的 预算 定额 机 械 耗 
用 台 班 量 。 
解 : 机 械 纯 工作 1h 循环 次 数 =3 600/40=90( 次 / 台 时 ) 
机 械 纯 工作 1h 正常 生产 率 =90x0.3=27(mz/ 台 时 ) 
施工 机 械 台 班 产量 定额 =27x8x0.8=172.8(ma/ 台 班 ) 
施工 机 械 台 班 时 间 定 额 =1/172.8=0.00579( 台 班 /mm) 
预算 定额 机 械 耗 用 台 班 =0.00579x(1+25%)=0.00723( 台 班 /mii ) 
挖 土方 1 000 ms 的 预算 定额 机 械 耗 用 台 班 量 =1000x0.00723=7.23( 台 班 ) 
根据 以 上 预算 定额 人 工 、 材 料 和 机 械 消耗 量 指标 的 完整 计算 过 程 ， 可 以 看 出 预算 定额 
消耗 量 是 以 劳动 定额 以 及 各 种 统 计 分 析 结果 为 依据 ， 反 脆 普 记 的 设计 和 施工 情况 。 定额 消 
耗 量 确定 ， 遵 照 了 分 项 工程 工作 内 容 的 规定 。 A 下 


\ 
NA 


以、 特别 提示 ,A 


NV 
应 用 预算 定额 计算 工程 造价 时 ，、 应 注意 实际 工程 情况 与 定额 规定 之 间 的 差异 。 


XX>X XDA 
预算 定额 人 、 材 、 机具 费用 的 组 成 
XE 尽 一 


建筑 安装 工程 费 接 照 兽 用 构成 要 素 划分 ， 宙 人 工 发 、 材 料 (包含 工程 设备 ， 下 同 ) 改 、 
施工 机 具 使 用 费 ， 企 业 管 理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 组 成 。 

1， 人 工 费 的 形成 | 

人 工 费 是 指 按 工资 总 额 构成 规定 ， 支 付 给 从 事 建筑 安装 工程 施工 的 生产 工人 和 附属 生 
产 单位 工人 的 各 项 费用 ， 其 计算 公式 为 式 (4-14)。 
人 工 费 => ( 工 日 消耗 量 x 日 工资 单价 ) (4-14) 

日 工资 单价 是 指 施工 企业 平均 技术 熟练 程度 的 生产 工人 在 每 工作 日 (国家 法 定 工作 时 
间 内 ) 按 规定 从 事 施 工作 业 应 得 的 日 工资 总 额 , 合理 确定 日 工资 单价 是 正确 计算 人 工 费 和 工 
程 造价 的 前 提 和 基础 ， 其 内 容 包括 如 下 几 个 方面 。 

(1) 计时 工资 或 计件 工资 ， 是 指 按 计 时 工资 标准 和 工作 时 间或 对 已 做 工作 按 计 件 单价 
支付 给 个 人 的 劳动 报酬 。 

(2) 奖金 ， 是 指 对 超额 劳动 和 增收 节 支 支付 给 个 人 的 劳动 报酬 ， 如 节约 奖 、 劳 动 竞赛 
奖 等 。 

G) 津贴 补贴 : 是 指 为 了 补偿 职工 特殊 或 额外 的 劳动 消耗 和 因 其 他 特殊 原因 支付 给 个 
人 的 津贴 ， 以 及 为 了 保证 职工 工资 水 平 不 受 物 价 影响 支付 给 个 人 的 物价 补贴 ， 如 流动 施工 
津贴 、 特 殊 地 区 施工 津贴 、 高 温 ( 寒 ) 作 业 临 时 津贴 、 高 空 津贴 等 。 

(4) 加 班 加 点 工资 : 是 指 按 规定 支付 的 在 法 定 节假日 工作 的 加 班 工资 和 在 法 定 日 工作 
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闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 








时 间 外 延 时 工作 的 加 点 工资 。 

(5) 特殊 情况 下 支付 的 工资 : 是 指 根据 国家 法 律 、 法 规 和 政策 规定 ， 因 病 、 工 伤 、7 
假 、 计 划 生 育 假 、 婚 丧 假 、 事 假 、 探 亲 假 、 定 期 休假 、 停 工学 习 、 执 行 国家 或 社会 义务 等 
原因 按 计 时 工资 标准 或 计时 工资 标准 的 一 定 比例 支付 的 工资 。 


Ap 和 特别 提示 


工程 造价 管理 机 构 确 定 日 工资 单价 应 通过 市 场 调查 、 根 据 工 程 项 目的 技术 要 求 ， 参 考 
实物 工程 量 人 工 单价 综合 分 析 确定 ， 最 低 日 工资 单价 不 得 低 于 工程 所 在 地 人 力 资源 和 社会 
保障 部 门 所 发 布 的 最 低 工资 标准 的 : 普 工 1.3 倍 、 一 般 技 工 2 倍 、 高 级 技工 3 倍 。 

工程 计价 定额 不 可 只 列 一 个 综合 工 日 单价 ， 应 根据 工程 项 目 技术 要 求 和 工种 差别 适当 

划分 多 种 日 人 工 单价 ， 确 保 各 分 部 工程 人 工 费 的 合理 构成 。 为 适应 在 建设 工程 领域 广泛 采 
ne 各 级 建设 行政 主管 部 门 组 织 工程 造价 管理 机 、 
构 定 期 发 布 建筑 工程 实物 工程 量 与 建筑 般 工 种 人 工 成 本 信息 ， 引导 
建筑 劳务 合同 双方 合理 确定 建筑 工人 工资 水 平 。 /一 

人 工 费 的 计算 参考 《建筑 安装 工程 费用 项 四 组 成 》( 建 标 
[2013] 44 号 )。 1 和 


2. 材料 费 的 形成 
材料 费 是 指 施工 过 程 中 三 旨 的 永 材 料 、 辅助 烤 料 、 攀 下 人、 零件 、 半 成 品 或 成 品 、 
程 设备 的 费用 ， 其 计算 公式 为 式 (4:15)。 
\、/ 了 材料 费 = 下 (4-15) 
材料 单价 指 材料 由 来 源 地 或 交 货 地 点 ， 到 达 工 地 窒 库 或 指定 堆放 地 点 后 的 出 库 价 格 ， 
当 采 用 一 般 计 税 方法 时 材料 单价 需 扣 除 增 什 税 进项 税额 。 
材料 单价 的 内 容 包括 如 下 几 个 方面 。” 六 
(1) 材料 原价 ;是 指 材料 、 工 程 设备 的 出 厂价 格 或 商家 供应 价格 。 
(2) 运 杂 费 ， 是 指 材料 、 工 程 设 备 自 来 源 地 运 至 工地 仓库 或 指定 堆放 地 点 所 发 生 的 全 
























































建 标 (2013) 
44 号 















































部 费用 。 
(3) 运输 损耗 费 ; 是 指 材料 在 运输 装卸 过 程 中 不 可 避免 的 损耗 
(4) 采购 及 保管 费 : 是 指 为 组 织 采 购 、 供 应 和 保管 材料 、 工 程 设备 的 过 程 中 所 需要 的 
各 项 费用 。 包 括 采购 费 、 仓 储 费 、 工 地 保管 费 、 仓 储 损耗 。 

材料 单价 的 计算 公式 为 式 (4-16) 

材料 单价 =( 材 料 原价 + 运 杂 费 )x[L+ 运 输 损 耗 率 (%jjx[1+ 采 购 保管 费 率 (9%)] (4-16) 


Ap 名 特别 提示 


在 《中 华人 民 共 和 国 房屋 建筑 和 市 政工 程 标准 施工 招标 文件 》 中 提出 ， 材 料 价格 是 指 
到 达 现 场 指定 地 点 的 落地 价格 ， 即 包括 采购 、 和 包装、 运输 、 装 印 、 堆 放 等 到 达 施 工 现场 指 
定 堆放 地 点 或 之 前 的 全 部 费用 。 


工程 设备 是 指 构成 或 计划 构成 永久 工程 一 部 分 的 机 电 设备 、 金 属 结构 设备 、 仪 器 装置 
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-全 


-EE 
rest 






































计算 为 式 (4-17) 和 式 (4-18)。 





及 其 他 类 似 的 设备 和 装置 ， 其 费 
工程 设备 费 = > (工程 设备 量 x 了 
工程 设备 生 
Ap 和 特别 提示 


[ 程 设备 单价 ) 


外 价 =( 设 备 原价 + 运 杂费 )x[1+ 采 购 保管 费 率 (%)] 


(4-17) 
(4-18) 


如 招标 文件 或 合同 约定 按照 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 市 场 指导 价格 或 另行 协商 的 价格 调 
整 材料 单价 ， 可 直接 在 定额 子 目 中 换算 材料 价格 或 统一 将 材料 价差 计 入 计价 程序 的 差价 栏 内 。 
材料 费 的 计算 参考 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 )。 


3. 施工 机 具 使 用 费 的 形成 








施工 机 具 使 用 


费 是 指 施工 作业 所 发 生 的 施 了 

















1) 施工 机 械 使 
从 式 为 式 (4-19)。 
施工 机 械 使 用 费 = ER 
班 单价 应 由 下 列 7 项 费用 组 
日 费 ， 指 施工 机 械 在 规定 的 耐用 总 
村 之 和 的 从 以 恢复 其 正常 功能 所 需 


， 其 计算 公 











施工 机 
(GD) 折 


械 台 


(2) 检修 费 ; 指 施 了 


的 费用 。 

(3) 维护 费 ， 指 施 - 
保障 机 械 正常 运转 所 需 替换 设备 与 随机 配备 
保养 所 需 润 滑 与 擦拭 的 材料 费用 及 机 械 停 湾 


(4) 安 拆 费 及 场 外 运费 : 安 拆 费 指 施工 机 
的 人 工 、 材 料 % 机 械 和 试 运转 费用 以 及 机 械 





费 指 施工 机 
输 、 装 卸 、 


械 
辅助 材料 


(5) 人 工 费 ， 指 机 
(6) 燃料 动力 费 : 








费 。 施工 机 械 使 














分 体 自 停放 地 点 运 至 施 - 





be 


[机 械 、 仪 器 仪 
人 


NK 
AN 
班 内 ， 


[ 具 附 共 的 捧 销 
9 维护 和 保养 费用 等。 
除外 ) 在 现场 进行 安装 . 


设施 


-现场 或 


型 机 





陆续 收回 其 原 值 的 费用 。 


-机 械 除 检修 以 外 的 各 级 保养 和 量 竺 改 障 排除 所 需 的 费 
和 维护 费用 ， 机 械 运转 中 日 常 


械 
的 折旧 、 搭 设 、 拆 除 等 费 
一 施工 地 点 运 至 另 一 














与 














施 - 








及 架 线 等 费用 。 


上 司机 (司炉 ) 和 其 他 操作 人 员 的 
ph 所 消耗 


指 施工 机 械 在 运转 作业 








(7) 其 他 费用 : 














首 施 工 机 械 按 照 国 家 规定 应 缴纳 的 车 





























2) 仪器 仪表 使 

















发、 维护 费 、 校 验 费 条 
当 一 般 纳 税 人 采用 








子 项 需 扣 除 增 值 税 进 


费 。 仪 器 仪表 使 





费 是 指 了 





项 税额 。 


Ap 和 特别 提示 


施工 企业 可 以 参考 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 台 班 单价 ， 自 主 确定 施工 机 械 使 用 费 的 报价 ， 


如 租赁 施工 机 械 ， 


施工 机 具 使 用 费 的 计算 参考 《 建 
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办 它 


项 女 . 





[ 程 施工 所 需 使 用 


人 工 费 。 
的 各 种 燃料 及 水 、 电 等 。 
船 使 用 税 、 





























i 费 )。 


以 施工 机 械 台 班 单价 表 


(4-19) 


。 包 括 为 


拆 公 所 需 
; 场 外 运 


-地 点 的 运 


保险 费 及 年 检 费 等 。 
的 仪器 仪表 的 摊 销 及 维修 
， 以 施工 仪器 仪表 耗 用 量 乘 以 仪器 仪表 台 班 单价 表示 。 仪 器 仪表 台 班 单价 通常 由 折旧 
动力 费 等 组 成 ， 不 包括 检测 软件 的 相关 费 
一 般 计 税 方法 时 ， 施工 机 械 全 班 单价 和 仪器 仪表 台 班 单价 中 的 相关 


公式 为 : 施工 机 械 使 用 费 =》 (施工 机 械 台 班 消耗 量 x 施 工 机 械 台 班 租赁 单价 ) 
装 工 程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 )。 


闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 





从 应 用 案例 4-7 


表 4-2 为 《x x 省 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》 中 砌 砖 基础 的 定额 子 目 ， 试 
分 析 该 子 目 中 人 工 费 、 材 料 费 、 机 械 费 的 构成 。 


表 4-2 砖 基础 
工作 内 容 : 清理 基 档 坑 ， 调 、 运 、 铺 砂浆 ， 运 、 砌 砖 等 。 





砖 基础 
3981.03 
1281.49 












费 /元 k 

费 /元 1950.03 

机 械 使 用 费 /元 47.38 
其 他 措施 费 /元 52.36 
文 费 / 元 113.81 
理 费 /元 234.59 
润 /元 160.25 

费 /元 141.12 











综合 工 日 (10.07) 
烧结 煤 古 石 普通 砖 240X 115X 53 
下 混 砌 筑 砂浆 DM M10 

水 





2.399 





浆 饶 式 搅拌 、 公 称 储量 (L)20000 


解 : 定额 基价 = 人 工 费 + 材料 费 + 机 械 使 用 费 + 其 他 措施 费 + 安 文 费 + 管理 费 + 利润 + 
规 费 

Bp (4-1) 3981.03=1281.49+1 950.03+47.38+52.36+113.81+234.59+160.25 +141.12 

其 中 : 

人 工 费 => ( 工 日 消耗 量 x 日 工资 单价 六 2.309x87.1+6.45x134+1.075x201=1281.49 元 

材料 费 =》 (材料 消耗 量 x 材 料 单价 )= 5.262x287.5+2.399x180.00+1.05x5.13=1950.03 元 

机 械 费 = 了 (机 械 台 班 用 量 x 相 应 预算 单价 )= 0.240x197.40 = 47.38 元 


预算 定额 基价 的 组 成 
预算 定额 基价 就 是 预算 定额 分 项 工程 或 结构 构件 的 单价 ， 包 括 人 工 费 、 材 料 费 和 施工 


机 具 使 用 费 ， 也 称 工料 单价 ( 详 见 第 5 章 内 容 )。 简 单 说 就 是 工 、 料 、 机 具 的 消耗 量 和 工 、 
料 、 机 具 单 价 的 结合 过 程 。 如 果 在 单位 价格 中 考虑 人 工 费 、 材 料 费 、 机 具 费 以 外 的 其 他 费 
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-全 
ism 


， 则 构成 的 是 综合 单价 或 全 费用 单价 。 

预算 定额 基价 是 根据 现行 的 定额 和 当地 的 价格 水 平 编制 的 ， 具 有 相对 的 稳定 性 。 但 是 
为 了 适应 市 场 价格 的 变动 ， 在 编制 预算 时 ， 必 须根 据 工 程 造价 管理 部 门 发 布 的 调价 文件 对 
证 鸭 下 员 正 。 上司 的 汪 闪 以 价 尖 汉 提 扣 图 红 访 各 由 来 肌 和 二 ， 就 可 





















































基建 斋 目 管理， 项 目 设计 设 计 志 没 计 在 和 设计 
根据 设计 要 求 对 工程 造价 进行 的 概略 计算 。 设 计 概算 是 初步 设计 文件 的 重要 组 成 部 分 ， 是 
在 投资 估算 的 控制 下 由 设计 单位 根据 初步 设计 图 纸 及 说 衣 ， 利用 国家 或 地 区 颁发 的 概算 定 
额 、 概 第 指标 、 设 备 村 料 预算 价格 和 费用 定额 及 地 方 当时 具体 规 人 定 等 按照 设计 要 求 ， 概 咯 
地 计算 建设 项 目 造价 的 文件 。 概 算 定额 -要 指标 是 编 项 目 设计 阶段 和 的 估 扫 


概算 定额 A 注 、 


Xz 1 Dx 
1， 概算 定额 的 概念 以 工 
ee 完成 一 定 计量 单位 的 工程 建设 产品 (扩大 结 














L 





构 构件 或 扩大 分 项 工程 ) 所 需要 的 人 工 :机 械 消耗 数量 和 费用 的 标准 。 

概算 定额 定额 的 综合 与 扩大 。 它 将 预算 定额 中 有 联系 的 若干 个 分 项 工程 项 目 综 
合 为 一 个 概算 定额 项 目 。 例 如 ， 大 基山 概算 定额 项 目 ， 就 是 以 砖 基础 为 主 ， 综 合 了 平整 场 
地 、 挖 地 槽 、 垫 层 、 砌 砖 基础 、 铺 设防 潮 层 、 回 填 土 及 运 土 等 预算 定额 中 分 项 工程 项 目 。 
它 与 预算 定额 相 比 ， 相 同 之 处 在 于 ， 它 们 都 是 以 建 ( 构 ) 筑 物 各 个 结构 部 分 和 分 部 分 项 工程 
为 单位 表示 的 ， 内 容 包 括 人 工 、 材 料 和 机 械 台 班 使 用 量 定额 3 个 基本 部 分 ， 并 列 有 基准 价 。 
概算 定额 表达 的 主要 内 容 、 方 式 及 基本 使 用 方法 都 与 预算 定额 相近 。 不 同 之 处 在 于 ， 项 目 
划分 和 综合 扩大 程度 上 的 差异 ， 概 算 定 额 的 项 目 划分 要 综合 ， 使 概算 工程 量 的 计算 和 概算 
书 的 编制 都 比 预算 简化 了 很 多 ， 但 精确 度 相对 降低 了 。 

2. 概算 定额 的 主要 作用 

(1) 是 扩大 初步 设计 阶段 编制 设计 概算 和 技术 设计 阶段 编制 修正 概算 的 依据 。 

(2) 是 对 设计 项 目 进 行 技术 经 济 分 析 和 比较 的 基础 资料 之 一 。 

(3) 是 编制 建设 项 目 主要 材料 计划 的 参考 依据 。 

(4) 是 编制 概算 指标 的 依据 。 

(5) 是 编制 概算 阶段 招标 标底 和 投标 报价 的 依据 。 





























86 


闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 





[WA 四 特别 提示 


用 概算 定额 编制 概算 需 各 项 数据 较 齐 全 ， 结 果 较 准确 ; 设计 图 纸 要 能 满足 工程 量 计算 
的 需要 ; 因 计 算 工作 量 较 大 ， 时 间 花 费 要 长 一 些 。 


3. 概算 定额 的 编制 原则 

(1) 概算 定额 的 编制 深度 要 适应 设计 的 要 求 。 概 算 定额 是 初步 设计 阶段 计算 工程 造价 
的 依据 ， 在 保证 设计 概算 质量 的 前 提 下 ， 概 算 定额 的 项 目 划分 应 简明 和 便于 计算 。 要 求 计 
算 简单 和 项 目 齐 全 ， 但 它 只 能 综合 ， 而 不 能 漏 项 。 在 保证 一 定 准确 性 的 前 提 下 ， 以 主体 结 
构 分 部 工程 为 主 ， 合 并 相关 联 的 子 项 。 

(2) 概算 定 合 过 程 中 ， 应 使 概算 定额 与 预算 定额 之 间 产 生 一 定 的 允许 幅度 差 ， 








一 般 控制 在 5% 以 内 ， 这 样 才能 使 设计 概算 起 到 控制 施工 图 预算 的 作用 。 
4. 概算 定额 的 内 容 
概算 定额 的 内 容 与 预算 定额 基本 相同 。 表 4-3 是 某 地 区 的 概算 定额 项 目 表 的 具体 内 容 。 
表 4-3 某 地 区 基础 土方 概算 定额 项 目 表 









定额 编号 
| 人 工 挖 、 人 力 车 运 一 般 土方 ( 运 距 志 100m) 
基价 /元 ' 1262.74 
大 工 费 /元 1219.80 
材料 费 /元 


































机 械 费 /元 
单位 单价 
(13.6500) 
0.2508 
中 砂 0.0077 
材料 一 
烧结 煤 古 石 普通 砖 
0.0009 
240X115X53mm 
水 0.0015 
轻便 针 探 器 0.0246 
机 械 电动 夯实 机 
1.3036 
250N . m 






概算 指标 


1， 概 算 指 标的 概念 
概算 指标 以 统计 指标 的 形式 反映 工程 建设 过 程 中 生产 单位 合格 的 建设 产品 所 需 资源 消 
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量 的 水 平 。 它 是 以 单位 工程 为 对 象 ， 以 “m2”“m ”或 “ 座 ” 等 为 计量 单位 ， 规 定 了 人 


[、 材 料 、 机 械 台 班 的 消耗 量 标准 和 造价 指标 。 


从 上 述 概念 中 可 以 看 出 ， 概 算 指标 与 概算 定额 的 不 同 之 处 在 于 ， 确 定 各 种 消耗 量 指标 
对 象 不 同 ， 概 算 定额 是 以 单位 扩大 分 项 工程 或 单位 扩大 结构 构件 为 对 象 ， 而 概算 指标 则 
以 单位 工程 为 对 象 ， 所 以 概算 指标 比 概算 定额 更 加 综合 与 扩大 ;， 其 次 确定 各 种 消耗 量 指 
的 依据 不 同 ， 概 算 定额 以 现行 的 预算 定额 为 基础 ， 通 过 综合 确定 出 各 种 消耗 量 指标 ， 而 
算 指标 中 各 种 消耗 量 指标 的 确定 主要 来 自 各 种 预算 或 结算 资料 。 

概算 指标 和 概算 定额 、 预 算 定额 一 样 ， 都 是 与 各 个 设计 阶段 相 适应 的 多 次 性 计价 的 产 
， 它 主要 用 于 设计 阶段 。 

2. 概算 指标 的 主要 作用 A 

9 
量 计划 的 依据 。 

(2) 概算 指标 是 设计 单位 编制 初步 设计 概算 、 DU 

G) 概算 指标 是 考核 基本 建设 投资 效果 的 依据 
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首先 ， 用 概算 指标 编制 概算 需 用 入 所 护 概 和 工程 相近 的 设计 要 和 指标 其 次 ， 对 所 
要 的 设计 图 纸 要 求 不 高 ， 只 需 满 证 符合 结构 特征 ， ,计算 建筑 面积 的 需要 即 可 ; 最 后 ， 用 
算 指标 编制 概算 不 如 用 概算 定额 编制 概算 所 提供 的 数据 那么 么 准确 和 全 面 , 但 编制 速度 


2 ) AS 


人 


3 ean 有 
(1) 按 平 均 水 平 确定 概算 指标 的 原则 。 概 算 指标 必须 遵照 价值 规律 的 客观 要 求 ， 人 贯彻 


FE 均 水 平 的 编制 原则 ， 才 能 使 概算 指标 合理 确定 和 控制 工程 造价 的 作用 得 到 充分 发 挥 。 

















(2) 概算 指标 的 内 容 和 表现 形式 要 贯彻 简明 适用 的 原则 。 概 算 指标 从 形式 到 内 容 应 简 
易 懂 ， 能 在 较 大 范围 内 满足 不 同 用 途 的 需要 。 
(3) 概算 指标 的 编制 依据 必须 具有 代表 性 。 编 制 概算 指标 所 依据 的 工程 设计 资料 是 有 
表 性 的 ， 技 术 上 先进 的 、 经 济 上 合理 的 。 

4. 概算 指标 的 表现 形式 

按 具体 内 容 和 表示 方法 的 不 同 ， 概 算 指 标 一 般 有 综合 指标 和 单项 指标 两 种 形式 。 
i 种 类 型 的 建筑 物 或 构筑 物 为 研究 对 象 ， 以 建筑 物 或 构筑 物 的 体积 






































六 否 昌 


积 为 计量 单位 ， 综 合 了 该 类 型 范围 内 各 种 规格 的 单位 工程 的 造价 和 消耗 量 指标 而 形成 
， 它 反映 的 不 是 具体 工程 的 指标 ， 而 是 一 类 工程 的 综合 指标 ， 是 一 种 概括 性 较 强 的 指标 ， 
表 4-4。 
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表 4-4 ”各 类 结构 工业 厂房 每 100m? 建筑 面积 主要 材料 消耗 参考 指标 































































序 A 多 层 厂 房 i 
号 名 称 单位 单 层 工业 厂房 框架 3~5 层 | 太 混 2~4 层 钢 结构 混凝土 
1 水 泥 t 15~20 57~62 
钢筋 t 2 一 25 2 一 3.6 11.5~12.5 
3 | 型 钢 ( 含 铁 件 ) 0.4~1 0.1~0.15 19.5~20.5 
4 板 方 材 mm 0.6 一 1 2~2.4 30~32 
5 红 机 砖 千 块 20~25 16~24 2.2~2.4 
6 石灰 t 2 一 2.5 1.6 一 2.6 
7 砂子 40 一 70 60 二 72 170 一 175 
8 石子 t 60 一 100 40c 一 50 260 一 265 
玻璃 














抗震 烈度 为 7 度 。 


(2) 单项 指标 则 是 一 种 以 典型 的 建筑 物 或 构筑 物 为 分 析 对 象 的 概算 指标 ， 仅 仅 反 映 某 


-具体 工程 的 消耗 情况 ， 
表 4-5 某 12 层 框架 结构 办 公 楼 技术 经 济 明细 指标 











见 表 4-5。 


建筑 占 地 南 和 hm 和 宗方 来 
总 建筑 面积 jm 
其 中 地 上 面积 /m? 党 
地 下 面积 /m> 


总 造价 /万 元 
单位 造价 (元 /m2) 


独立 桂 基 ， 桩 基 (0.4mx0.4mx17mx262 根 )， 古 铜 色 铝 合金 茶色 玻璃 门窗 ， 外 墙 石 届 砂 
局 部 泰山 面砖 ， 内 墙 乳胶 漆 ， 彩 色 水 磨 石 地 面 















占 分 部 


造价 % 






2 件 卫生 洁具 ， 局 部 窗 式 空调 器 ，400 门 自动 电话 交换 机 1 套 ，3 台 1t 全 自动 电梯 






占 总 


造价 % 


技术 经 济 指标 
单价 1 










数量 单价 2 单价 3 











































上 建 | 6 290 330 100 823 1440 

地 上 

wor |5145700| 818 348 674 1180 

部 分 

打桩 | 1144 640 18.2 | 78 144 252 

设备 | 2 469 710 100 242 424 
给 排水 | 209 510 8.5 20 35 
照明 、 

防雪 | 284 880 11.5 28 49 
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占 分 部 
造价 % 


占 总 


造价 % 







数量 


技术 经 济 指标 


单价 1 


单价 2 






















































电力 | 38790 273 142 206 361 
空调 | 190 160 和 14 800 13 19 33 
弱电 |1359360| 55.0 14 800 91 132 231 
动力 | 9940 0.4 14 800 0.63 0.91 区 
冷冻 

设备 | 53780 2 184 000 0.29 0.42 0.74 
电梯 | 323 210 13.1 107 360 | 155 672| 272 426 
其 他 

费用 | 194750 2.2 137 13 23 
合计 | 8 954 790 




















/以 对 特别 提示 


在 实际 工作 中 ， 用 概算 指标 编制 概算 时 往往 选 不 到 工程 特征 和 结构 特征 完全 相同 的 概 
算 指 标 ， 遇 到 这 种 情况 时 可 采取 调整 的 方法 修正 这 些 差别 ， 如 下 例 所 示 
从 应 用 案例 4-8 


拟 建 工程 建筑 面积 3 500 m2 接 图 算出 一 砖 外 墙 632.51m*?， 塑 钢 窗 250 m2。 原 概算 指 
标 每 100m2 建筑 面积 一 砖 半 外 墙 25.71 m2， 钢 窗 15:36 而 "， 每 平方 米 概算 造价 723.76 元 。 
求 修正 后 的 单方 造价 和 概算 造价 ， 见 表 4-6。 


表 4-6 ”建筑 工程 概算 指标 修正 表 ( 每 100 m? 建筑 面积 ) 























序号 “定额 编号 项 目 名 称 单位 工程 量 。。 基价 /元 合 价 /元 备注 
这 | 2 动 | 汪汪 克 吓 喜 18.07 123.76 223634 | 63251x(00' 
夸 外 阐 3 500)=18.07(m2) 
12 | 4-68 | 塑钢 窗 7.14 174.52 1 246.07 050005 
3 500)=-7.14(m) 
1.3 小 计 3 482.41 
2 换 出 部 分 
|， | 混 人 砂浆 弄 1 ee 
砖 半 外 增 
2.2 4-90 ”| 单 层 钢 窗 1 845.66 
23 小 4 861.70 














每 平方 米 建筑 面积 概算 造价 修正 指标 =723.76+(3 482.41=100)-(4 861.70=100 六 709.97( 元 /nm) 
拟 建 工程 概算 造价 =3 500x709.97=2 484 895( 元 ) 
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估算 指标 的 概念 


依据 工程 建设 程序 ， 工 程 造 价 的 合理 确定 分 为 7 个 阶段 ， 这 7 个 阶段 分 别 对 应 着 工程 
造价 的 不 同 表现 形式 。 按 照 建设 项 目 管理 程序 ， 项 目 决 策 阶段 (包括 项 目 建议 书 、 预 可 行 性 
研究 、 可 行 性 研究 等 ) 应 编制 投资 估算 ， 投 资 估算 是 这 些 文件 的 重要 组 成 部 分 。 

估算 指标 是 编制 建设 项 目 建议 书 、 可 行 性 研究 报告 等 前 期 工作 阶段 投资 估算 的 依据 ， 
它 在 固定 资产 的 形成 过 程 中 起 着 投资 预测 、 投资 控制 投资 效益 分 析 的 作用 ， 是 合理 确定 
项 目 投资 的 基础 。 佑 算 指标 中 的 主要 材料 消耗 量 也 是 一 种 扩大 材料 消耗 量 的 指标 ， 可 以 作 
为 计算 建设 项 目 主要 材料 消耗 量 的 基础 。 信和 指标 的 证 确 制定 对 于 提高 投资 估算 的 准确 度 ， 
对 建设 项 目的 合理 评估 正确 决策 具有 


2 0 -总 


投 次 估 各 指标 是 确定 和 怠 制 建设 项 目 全 过 程 各 项 抽 次 六 的 技术 经 济 指标 ， 其 范围 涉 
及 建设 前 期 、 建 设 实施 期 和 竣工 验收 交付 使 用 期 等 答 个 阶段 的 费用 支出 ， 内 容 因 行 业 不 同 
各 异 ，- 六 人 届 贡 和 半音 位 工程 指标 3 个 层次 。 
.建设 项 目 综合 指标 4 
建设 项 目 综 窜 指 标 指 按 规定 应 列 入 建设 项 目 总 投资 的 从 立项 筹建 开始 至 竣工 验收 交付 
使 用 的 全 部 投资 额 ， 包 括 单项 工程 投资 、 工 程 建设 其 他 费用 和 预备 费 等 。 
建设 项 目 综合 指标 一 般 以 项 目的 综合 生产 能 力 单位 投资 表示 ， 如 元 /t、 元 kW; 或 以 使 
功能 表示 ， 如 医院 床位 : 元 / 床 等 。 
2. 单项 工程 指标 
单项 工程 指标 指 按 规定 应 列 入 能 独立 发 挥 生产 能 力 或 使 用 效益 的 单项 工程 内 的 全 部 投 
资 额 ， 包 括 建筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 设 备 及 生产 器 具 购 置 费 和 其 他 费 
单项 工程 指标 一 般 以 单项 工程 生产 能 力 单位 投资 表示 ， 如 变 配 电站 : NV: A); 锅 
炉 房 : 元 /蒸汽 吨 ， 供 水 站 : 元 /立方 米 ， 办 公 室 、 仓 库 、 宿 舍 、 住 宅 等 房屋 则 区 别 不 同 结构 
形式 ， 以 元 /平方 米 表示 。 
3. 单位 工程 指标 
单位 工程 指标 主要 以 单位 建筑 或 安装 工程 为 估算 对 象 ， 对 各 类 建筑 物 以 建筑 面积 、 建 
筑 体 积 或 万 元 造价 为 计量 单位 ， 对 构筑 物 以 座 为 计量 单位 ， 对 安装 工程 以 台 、 套 等 为 计量 
单位 所 整理 的 造价 和 人 工 、 主 要 材料 用 量 等 的 指标 。 
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投资 估算 指标 的 编制 方法 


投资 估算 指标 的 编制 工作 ， 涉 及 建设 项 目的 产品 规模 、 产 品 方案 、 工 艺 流程 、 设 备 选 
型 、 工 程 设计 和 技术 经 济 等 各 个 方面 。 既 要 考虑 到 现 阶段 技术 状况 ， 又 要 展望 近期 技术 发 
展 趋势 和 设计 动向 ， 从 而 可 以 指导 以 后 建设 项 目的 实践 。 编 制 一 般 分 为 3 个 阶段 进行 。 

1， 收 集 整理 资料 阶段 

收入 和 于 下 在于 设 的 、 符 全 现行 技术 牙 策 折 术 作 民 方向 、 有 可 能 下 
的 、 有 代表 性 的 工程 设计 施工 图 、 标 准 设计 以 及 相应 的 竣工 决算 或 施工 图 预算 资料 等 。 将 
Reo etre 按照 编制 年 度 的 现行 定额 、 费 用 标准 和 价格 
调整 成 编制 年 度 的 造价 水 平 及 相互 比例 。 

2. 平衡 调整 阶段 从 
9 于 调查 收集 的 资料 来 源 不 同 ， 虽 然 经 过 一 定 的 分 析 但 难免 会 由 于 设计 方案 、 
建设 条 件 和 建设 时 间 上 的 差异 带 来 的 革 些 影响 使 数据 拓 准 或 沁 项 等 。 必 须 对 有 关 资 料 进 

行 综合 平衡 调整 。 SA 

3. 测算 审查 阶段 se 

测算 审查 是 将 新 编 的 指标 和 选 定 工程 的 椒 预 算 ， 在 同一 价格 条 件 下 进行 比较 ， 检 验 其 
“ 量 差 ” 的 偏离 程度 是 否 在 允许 偏差 的 范围 以 内 ， 如 偏差 过 大 ， 则 要 查找 原因 ， 进 行 修正 
以 保证 指标 的 确切 、 实 用 。 由 和 投资 代 算 指标 的 计算 工 首 量 非 常 大 ， 在 现 阶段 计算 机 已 经 
广泛 普及 的 条 件 下 ， 应 尽 可 能 应 用 电子 计算 机 进行 投资 估算 指标 的 编制 工作 。 
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工期 定额 的 概念 








工期 是 指 从 正式 开工 ， 至 完成 建筑 安装 工程 全 部 设计 内 容 ， 并 达到 国家 验收 标准 之 日 
止 的 全 过 程 所 需 的 日 历 天 数 。 

我 国 建筑 安装 工程 工期 定额 是 依据 国家 建筑 安装 工程 质量 检验 评定 标准 、 施 工 及 验收 
规范 等 有 关 规 定 ， 按 正常 施工 条 件 、 合 理 的 劳动 组 织 ， 以 施工 企业 技术 装备 和 管理 的 平均 
水 平 为 基础 ， 结 合 各 区 工期 定额 执 行情 况 ， 在 广泛 调查 研究 的 基础 上 修 编 而 成 。 

工 苏 定额 指 在 一 定 汐 经 济 和 社会 条 件 下 ， 在 一 定时 期 内 由 建设 行政 主管 部 门 制定 并 发 
布 的 项 目 建设 所 消耗 的 时 间 标 准 。 工 期 定额 体现 了 合理 建设 工期 反映 的 是 在 平均 建设 管 
理 水 平 、 施 工装 备 水 平和 正常 的 建设 条 件 下 的 工期 ， 对 确定 建设 工期 有 指导 意义 。 
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闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 








合同 工期 指 由 承 发 包 双 方 根据 建设 项 目的 具体 情况 ， 经 过 招 投标 或 协商 一 致 后 ， 在 合 
同 中 确认 的 工期 。 合 同一 经 签订 ， 合 同 工 期 对 双方 当事人 都 有 约束 力 。 

大 多 数 情况 下 ， 合 同 工 期 明显 较 定 额 工期 得， 这 主要 是 因为 建设 单位 在 招标 中 是 要 择 
优选 择 承 包 商 的 ， 其 时 间 消 耗 应 比 社会 平均 水 平 要 低 。 当 然 ， 合 同 工 期 短 也 可 能 是 建设 单 
位 盲目 压缩 工期 ， 施 工 单位 在 迫 于 压力 的 情况 下 不 得 不 采取 非 正常 的 措施 以 期 中 标 ， 中 标 
后 为 赶 工期 投入 大 量 资源 ， 而 在 经 济 上 得 不 到 补偿 ， 于 是 出 现 了 一 些 工程 仓促 完工 ， 产 生 
质量 和 工期 方面 的 许多 争议 。 


工期 定额 的 构成 


建筑 安装 工程 工期 定额 主要 包括 民用 建筑 、 一 般 通 用 工业 建筑 和 专业 工程 施工 的 
期 标准 ， 除 定额 另 有 说 明 外 ， 均 指 单项 工程 工期 。 单 项 工程 工期 是 指 单项 工程 从 基础 
破土 开工 (或 原 桩 位 打 基 础 桩 ) 起 至 完成 建筑 安装 工程 施工 全 部 内 容 , 并 达到 国家 验收 标 
准 之 日 止 的 全 过 程 所 需 的 日 历 天 数 。 表 4-7 是 《全 国 统一 建筑 安装 工程 工期 定额 》 定 额 项 
目 示例 。 

















































































































表 4-7 土 0.00 以 下 工程 (无 地 下 室 工程 ) 


建筑 面积 工期 天 数 
编 号 基础 类 型 该 二 和 


/m2 
i 500 以 内 30 35 40 
i 1000 以 内 36 41 46 

4 2 000i 以 内 42 47 52 
3 000 以 内 49 54 59 
| 带 形 基础 

1-5 4 000 以 内 64 69 74 

1-6 5 000 以 内 71 76 81 




















1 10 000 以 内 90 95 100 

1-8 10 000 以 外 105 110 115 

13 500 以 内 40 45 50 

1-10 1000 以 内 45 50 55 

1-11 2 000 以 内 51 56 61 

= 3 000 以 内 58 63 68 
徐 板 基础 、 满 堂 基础 


1-13 4 000 以 内 72 77 82 





1-14 5 000 以 内 76 81 86 





tls 10 000 以 内 105 110 115 

















1-16 10 000 以 外 130 135 140 
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建筑 面积 
/Im? 

500 以 内 

1 000 以 内 

2 000 以 内 

1-20 加 3 000 以 内 50 55 60 
一 一 一 | 框架 基础 、 独 立柱 基 

4 000 以 内 

5 000 以 内 

10 000 以 内 

10 000 以 外 







编 号 基础 类 型 


























1. 工期 定额 的 地 区 类 别 划 分 
“我 国 幅 员 辽 阔 ， 各 地 气候 条 件 差别 较 大 , 化 将 全 国 划分 为 1、 开 、U 类 地 区 ， 分 
别 制定 工期 定额 。 a 

I 类 地 区 : 上海、 江苏、 浙江 、 安 徽 、 福建、 江西、 湖北 、 湖 南 、 广 东 、 广 西 、 四 川 、 
贵州 、 云 南 、 重 庆 、 海 南 。 I 类 地 区 是 指 省 会 所 在 地 最 近 十 年 ， 年 平均 气温 在 15'C 以 上 ， 
最 冷 月 份 平均 气温 0C 以 上 ， 全 年 日 平均 气温 等 于 (或 小 于 )SC 的 天 数 在 90 天 以 上 的 地 区 。 





























T 类 地 区 : 北京 、 和 天津、 河北、 上 西 、 山 东 、 河 南 污 陕西 、 甘 肃 、 宁 夏 。 开 类 地 区 是 
指 省 会 所 在 地 最 近 十 年 ， 年 平均 气温 在 8 一 15'C, ,最 冷 月 份 平均 气温 -10~0'C， 全 年 日 平 


均 气温 等 于 (或 小 于 )5'C 的 天 数 在 90 一 150 天 的 地 区 。 

II 类 地 区 : 内 蒙古 、 辽 宁 、 吉 林 、 黑 龙 江 N\ 西 藏 、 青 海 、 新 疆 。II 类 地 区 是 指 省 会 所 
在 地 最 近 十 年 ,年 平均 气温 在 SC 以 上， 最 咨 月 份 平均 气温 -10C 以 上 ， 全 年 日 平均 气温 等 
于 (或 小 于 )$SC 的 天 数 在 150 天 以 上 的 地 区 。 

同一 省 、 自 治 区 内 由 于 气候 条 件 不 同 ， 也 可 按 工期 定额 地 区 类 别 划分 原则 ， 由 省 、 自 
治 区 建设 行政 主管 部 门 在 本 区 域内 再 划分 类 区 ， 报 住房 和 城乡 建设 部 批准 后 执行 。 

2. 工期 定额 的 项 目 划分 

(1) 单项 工程 按 建筑 物 用 途 、 结 构 类 型 、 建 筑 面积 、 层 数 划分 等 划分 。 

(2) 专业 工程 按 专业 施工 项 目 、 用 途 、 安 装 设备 的 规格 、 能 力 、 工 程 量 等 划分 。 

表 4-8 是 《全 国 统一 建筑 安装 工程 工期 定额 》 住 宅 工程 ， 现 浇 前 力 墙 结构 ， 士 0.00 以 
上 工程 区 分 不 同 层 数 、 建 筑 面积 和 工 、 工 、 亚 类 地 区 类 别 的 定额 项 目 示例 。 


























表 4-8 现 浇 剪 力 墙 结构 ( 士 0.00 以 上 工程 ) 






工期 /天 
1 类 ES 





编号 层 数 / 层 建筑 面积 /m” 1 类 





1 000 以 内 
2 000 以 内 
4 000 以 内 
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本 
工期 /天 

编号 层 数 / 层 建筑 面积 /m? I jE 要 
1-93 届 区 二 6 000 以 内 150 165 180 
1-94 6 000 以 外 170 185 205 
1-95 3 000 以 内 155 170 185 
1-96 6 000 以 内 170 185 200 
1-97 6 以 下 8 000 以 内 185 200 220 
1-98 10 000 以 内 200 215 235 
1-99 10 000 以 外 220 235 255 
1-100 5 000 以 内 195 210 230 
1-101 8 000 以 内 205 220 240 
1-102 8 以 下 220 235 255 
1-103 240 255 275 
1-104 260 275 300 
1-105 225 240 260 
1-106 广大 二 240 255 275 
1-107 265 280 305 
1-108 300 315 340 
1-109 255 275 295 
0 A ms | 2 | 320 
1-111 295 315 340 
1-112 345 365 390 
1-113 15 000 以 内 305 325 350 
1-114 20 000 以 内 325 345 370 
1-115 16 以 下 25 000 以 内 345 365 390 
1-116 30 000 以 内 375 395 425 
1-117 30 000 以 外 410 430 460 
1-118 20 000 以 内 360 380 410 
1-119 25 000 以 内 385 405 435 
1-120 0 30 000 以 内 410 430 460 

35 000 以 内 435 455 485 

40 000 以 内 460 480 515 
1-123 40 000 以 外 485 505 540 
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工期 定额 的 有 关 规定 


(1) 地 基 与 基础 处 理 。 基 础 施工 较为 复杂 ， 工 期 定额 将 士 0.00 以 下 工程 以 及 有 无 地 下 
室 情况 作 了 专门 的 考虑 。 基 础 施工 遇 到 障碍 物 或 古 墓 、 文 物 、 流 沙 、 溶 洞 、 暗 滨 、 淤 泥 、 
石 方 、 地 下 水 等 需要 进行 基础 处 理 时 ， 由 承 发 包 双 方 确定 增加 工期 。 

(2) 气候 条 件 。 定 额 按 各 地 气候 差异 划分 了 工 、 开 、 亚 类 地 区 ， 应 按 工程 所 在 地 确定 
地 区 类 别 。 施 工 技术 规范 或 设计 要 求 冬季 不 能 施工 而 造成 工程 主导 工序 连续 停工 ， 经 承 发 
包 双 方 确认 后 ， 可 顺延 工期 。 

(3) 不 可 抗力 。 对 不 可 抗力 的 因素 造成 工程 停工 ， 经 承 发 包 双 方 确认 ， 可 顺延 工期 。 


和 知识 链接 《JS 

不 可 抗力 是 指 发 承包 双方 在 工程 合同 签订 时 不 能 预见 的 ， 对 其 发 生 的 后 果 不 能 避免 ， 
并 且 不 能 克服 的 自然 灾害 和 社会 性 突 发 事件 。 自 然 过 如 地 震 、 洪水 、 海 哺 、 火 灾 等 ; 社 
会 性 突 发 事件 ， 如 罢工 、 了 骚乱 等 。 ee 

(4) 重大 设计 变更 。 重大 设计 变更 或 发 包 方 原因 造成 停 工 ， 经 承 发 包 双 方 确认 后 ， 可 
顺延 工期 。 因 承包 方 原因 造成 停工 ,、 .不 得 增加 ; 工期 。 

(5) 定额 水 平 调整 。 工期 定额 是 按 各 类 地 区 情况 综 合 兆 呀 的 ， 由 于 各 地 施工 条 件 不 同 ， 
允许 各 地 有 15% 以 内 的 定 EE 额 水 平 调整 幅度 ， 各 省 、 A 直辖 市 建设 行政 主管 部 门 可 按 
上 述 规定 ， 制定 实施 细则 ， 报 建设 部 备案 。 


定额 的 比较 和 


不 同 的 定 往 其 编制 原则 、 性 质 、 对 象 、 定 额 水 平 以 及 作用 各 不 相同 ， 它 们 之 间 相 互 制 
约 ， 又 互 为 补充 ， 详 见 表 4-9。 


表 4-9 定额 之 间 的 区 别 与 联系 




























































概算 指标 投资 估算 指标 






以 统计 指标 的 形 
| 式 反映 工程 建设 



















投资 估算 指标 是 


















建筑 安装 工人 或 工人 过 程 中 生产 单位 | 大 目 全 过 各 澳 

小 组 在 合理 的 劳动 组 | 含 格 的 建设 产品 | 投 次 支出 的 技术 
和 正常 的 施工 条 件 扩大 的 分 项 工程 Y 经 济 指标 一 般 

定义 | 下 ， 为 完成 单位 质量 到 结构 构 经 3 
全 oe a 或 “ 座 ” 等 | 分 为 建设 项 目 
工 工 日 数 、 各 种 材 综合 指标 、 单 项 


人 工 、 材 料 、 机 械 的 
数量 标准 


工 日 数 、 各 种 材 | 为 计量 
料 消耗 量 和 机 械 
台 班 数 


料 消耗 量 和 机 械 
台 班 数 


工程 指标 和 单位 
最 工程 指标 3 个 层 


次 
标准 和 造价 指标 | 
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续 表 
名 称 施工 定额 算 定额 概算 定额 。 ”概算 指标 投资 估算 指标 
性 质 | 企业 定额 、 计 量 定额 | 计价 定额 计价 定额 计价 定额 | 
ee 扩大 的 分 项 工 独立 完整 的 建设 
对 象 | 工序 人 人。 程 、 扩 大 的 结构 | 单位 工程 。 | 项 目 、 单 项 工程 
EE 构件 或 单位 工程 
定额 
目 划分 | 最 细 细 较 得 粗 最 和 
程度 
是 | 平 均 先进 水 平 社会 平均 水 平 | 社会 平均 水 平 “| 社会 平均 水 平 | 社会 平均 水 平 











(1) 实事 求 是 的 

《 原则 
(1) 社会 平均 水 平 2 C) 从 实际 出 
原则 (1) 社会 笠 芍 下 发 ， 深 入 开展 调 


(1) 平均 先进 原则 
(2) 简明 适用 原则 
(3) 以 专家 为 主编 制 


































编制 | we (2) 简明 适用 原则 | 平原 则 ~ 社会 平均 水 平原 | 查 研究 ， 掌 握 第 
定额 的 原则 a 人 
原则 (4) 时效 原 风 (3) 坚持 统一 性 和 |C7 简明 适用 原 | 则 - 手 资料 ， 不 能 
(5) 独立 自主 差别 性 相 结合 的 | 则 弄虚作假 
(6) 保密 原 风 原则 上 G) 合理 利用 资 
源 ， 效 益 最 高 的 
原则 
(1) 是 编制 施 下 预算 ， 造 
加 强 企业 成 本 管理 和 | 的 基 而 了 DD) 初步 设计 阶 
经 济 核算 的 基础 (2) 施工 企业 经 济 | 段 编制 扩大 初步 (1) 是 编制 建设 
(2) 是 组 织 和 指挥 施 | 核算、 考核 成 本 设计 概算 的 依据 | (D 编制 初步 设 | 项目 建议 书 、 可 
工 生产 的 有 效 工具 “|G3) 确定 人 材 机 消 |(2) 设计 方案 比 | 计 概算 的 依据 行 性 研究 报告 等 
主要 |G) 是 计算 工人 劳动 | 耗 量 , 编制 施工 组 | 选 的 依据 (2) 设计 方案 比 前 提 工 作 阶段 投 
作用 报酬 的 依据 织 设 计 (3) 编制 主要 材 | 选 的 依据 资 估算 的 依据 
(4) 有 利于 推广 先进 | (4) 编制 标底 、 投 | 料 需要 量 的 计量 | 3) 建设 单位 编 | 2 编制 固定 次 
技术 标 报价 的 基础 | 基础 制 基建 计划 的 依 产 长 远 规划 投 次 
(5) 企业 计划 管理 的 |(5) 编制 概算 定额 | (4) 编制 概算 指 | 据 额 的 依据 
依据 和 概算 指标 的 依据 | 标 和 投资 估算 指 和 
(6) 编制 预算 定额 的 |(6) 建设 单位 拨付 | 标的 依据 
基础 工程 价款 和 进行 


工程 竣工 结算 的 
依据 











Ap 特别 提示 


预算 定额 不 同 于 施工 企业 定额 ， 它 不 是 企业 内 部 使 用 的 定额 ， 不 具有 企业 定额 的 性 质 。 
预算 定额 是 一 种 具有 广泛 用 途 的 计价 定额 。 因 此 ， 须 按照 价值 规律 的 要 求 ， 以 社会 必要 劳 
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动 时 间 来 确定 预算 定额 的 定额 水 平 。 即 以 本 地 区 、 现 阶段 、 社 会 正常 生产 条 件 及 社会 平均 
劳动 熟练 程度 和 劳动 程度 ， 来 确定 预算 定额 水 平 。 这 样 的 定额 水 平 ， 才 能 使 大 多 数 施工 企 
业经 过 和 努力， 能够 用 产品 的 价格 收入 来 补偿 生产 中 的 消费 ， 并 取得 合理 的 利润 。 预 算 定额 
是 以 施工 定额 为 基础 编制 的 。 施 工 企业 定额 给 出 的 是 定额 的 平均 先进 水 平 ， 所 以 确定 预算 
定额 时 ， 水 平 相对 要 降低 一 些 。 预 算 定额 考虑 的 是 施工 中 的 一 般 情况 ， 而 施工 定额 考虑 的 
是 施工 的 特殊 情况 。 预 算 定额 实际 考虑 的 因素 比 施 工 定额 多 ， 要 考虑 一 个 幅度 差 ， 幅 度 差 
是 预算 定额 与 施工 定额 的 重要 区 别 。 所 谓 幅度 差 ， 就 是 在 正常 施工 条 件 下 ， 定 额 未 包括 ， 
而 在 施工 过 程 中 又 可 能 发 生 而 增加 的 附加 额 。 


/以 特别 提示 


概算 定额 与 预算 定额 两 者 相 比 ， 预 算 定额 的 工程 项 目 wh, 每 个 项 目 所 包括 的 
工程 内 容 较 单一 ;概算 定额 的 工程 项 目 划分 的 较 粗 ， 每 个 需 目 所 包括 的 工程 内 容 较 多 ， 也 
就 是 把 预算 定额 中 的 多 项 工程 内 容 合并 到 一 项 之 中 了 因此 ， 概算 定额 中 的 工程 项 目 较 预 
算 定额 中 的 项 目 要 少 得 多 ， 精 确 度 要 低 . NC . 





A a 
随 着 我 国 改革 开放 的 进一步 加 快 ， i 益 融 入 全 球 市 场 ， 国 外 的 企业 以 及 投资 
的 项 目 越 来 越 进入 国内 市 场 ， 我 国企 业 走出 国门 海外 投资 和 经 营 的 项 目 也 在 增加 。 为 
了 适应 这 种 对 外 开放 建设 市 场 的 形式 ， 就 必须 与 国际 通行 的 计价 方法 相 适应 ， 为 建设 市 场 
主体 创造 一 个 与 国际 管理 接轨 的 市 场 竞争 环境 。 工 程 量 清单 计价 是 国际 通行 的 计价 办 法 ， 
在 我 国 实行 工程 量 清单 计价 ， 有 利于 提高 国内 建设 各 方 主 体 参 与 国际 化 竞争 的 能 力 。 

根据 《中 华人 民 共 和 国 建筑 法 》《 中 华人 民 共 和 国 合同 法 》《 中 华人 民 共 和 国 招标 投标 
法 》 等 法 律 、 法 规 ， 按 照 工 程 造价 管理 改革 的 要 求 ， 中 华人 民 共 和 国 住房 和 城乡 建设 部 于 
2003 年 2 月 17 日 颁布 了 我 国 第 一 部 工程 量 清单 计价 规范 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 
(GB 50500 一 2003)， 针 对 该 规范 执行 中 存在 的 问题 ， 建 设 部 于 2008 年 7 月 9 日 颁布 了 《 建 
设 工 程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2008)， 又 在 2012 年 12 月 25 日 颁布 了 《建设 工 
程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)( 简 称 《2013 清单 规范 》) 和 《房屋 建筑 与 装饰 
工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013) 等 9 本 计量 规范 (简称 《2013 计量 规范 》)， 并 于 
2013 年 7 月 1 日 起 实施 。《2013 清单 规范 》 和 《2013 计量 规范 》 的 实施 ， 提 高 了 工程 量 清 
单 计价 改革 的 整体 效力 , 有 利于 我 国 工程 造价 管理 职能 的 转变 和 规范 建筑 市 场 的 计价 行为 ， 
建立 公开 、 公 平 、 公 正 的 市 场 竞争 秩序 。 
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和 :知识 链接 

“13 规范 ”贯彻 落实 了 近 几 年 各 项 工程 造价 管理 制度 和 政策 措施 ， 深 化 和 完善 工程 量 
清单 计价 制度 ， 形 成 了 以 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 为 母 规范 ， 九 大 专业 工程 量 计 
量规 范 与 其 配套 使 用 的 工程 量 清单 计价 体系 ， 俗 称 “一 母 九 子 ”。 


一 母 : 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 编号 为 GB 50500 一 2013 
九 子 : 《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》 编号 为 GB 50854 一 2013 
《仿古 建筑 工程 工程 量 计算 规范 》 编号 为 GB 50855 一 2013 
《通用 安装 工程 工程 量 计算 规范 》 编号 为 GB 50856 一 2013 
《市 政工 程 工程 量 计算 规范 》 编号 为 GB 50857 一 2013 
《园林 绿化 工程 工程 量 计算 规范 》 编号 为 GB 50858 一 2013 
《矿山 工程 工程 量 计算 规范 》 编号 为 -GB 50859 一 2013 
《构筑 物 工程 工程 量 计算 规范 》 “编号 为 GB 50860 一 2013 
《城市 轨道 交通 工程 工程 量 计算 规范 》 。 \ 编号 为 GB 50861 一 2013 


《爆破 工程 工程 量 计算 规范 》 LA 、 编号 为 GB 50862 一 2013 

《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500~-2013) 包 括 总 

则 、 术 语 、 一 般 规定 、 工 程 量 清单 编制 ,招标 控制 价 、 投 标 报价 、 

合同 价款 约定 、 工 程 计量 、 合 同 价款 调整 ;合同 价款 期 中 支付 、 人 

竣工 结算 与 支付 、 合 同 解除 的 价款 结算 与 支付 、 合 同 价款 争议 的 

解决 、 工 程 造价 鉴定 、 工 程 计价 资料 与 档案 、 工 程 计价 表格 及 11 
个 附录 。 A 4 


工程 昌 清 单 的 概念 


工程 量 清 单 是 载 明 建设 工程 分 部 分 项 工程 项 目 、 措 施 项 目 和 其 他 项 目的 名 称 和 相应 数 
量 以 及 规 费 和 税金 项 目 等 内 容 的 明细 清单 。 又 分 为 招标 工程 量 清单 和 已 标价 工程 量 清单 。 
招标 工程 量 清单 由 招标 人 根据 国家 标准 、 招 标 文件 、 设 计 文 件 ， 以 及 施工 现场 常规 施工 方 
法 来 编制 ， 而 作为 投标 文件 组 成 部 分 的 已 标明 价格 并 经 承包 入 确认 的 称 为 已 标价 工程 量 清 
单 。 招 标 工程 量 清单 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 或 受 其 委托 ， 具 有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 ， 其 准确 性 和 完整 性 由 招标 人 负责 。 招 标 工程 量 清单 应 以 单位 (项 ) 工 程 为 单位 
编制 ， 由 分 部 分 项 工程 量 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 目 清单 、 规 费 项 目 和 税金 项 目 清单 
组 成 。 


Ap 和 特别 提示 


使 用 国有 资金 投资 的 建设 工程 发 承包 ， 必 须 采用 工程 量 清单 计价 ; 非 国有 资金 投资 的 
建设 工程 ， 宜 采用 工程 量 清单 计价 ; 不 采用 工程 量 清单 计价 的 建设 工程 ， 应 执行 计价 规范 
中 除 工 程 量 清单 等 专门 性 规定 外 的 其 他 规定 。 
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1. 分 部 分 项 工程 量 清单 的 编制 

分 部 分 项 工程 指 按 现行 国家 计量 规范 对 各 专业 工程 划分 的 项 目 。 如 房屋 建筑 与 装饰 工 
程 划 分 的 土石 方 工程 、 地 基 处 理 与 桩 基 工 程 、 砌 筑 工 程 、 钢 筋 及 钢筋 混凝土 工程 等 。 
Ap 和 特别 提示 

各 类 专业 工程 的 分 部 分 项 工程 划分 见 现行 国家 或 行业 计量 规范 。 

分 部 分 项 工程 量 清单 的 编制 ， 首 先 要 实行 五 统一 的 原则 ， 即 统一 项 目 编码 、 统 一 项 目 
名 称 、 统 一 计量 单位 、 统 一 特征 描述 、 统 一 工程 量 计算 规则 ， 在 五 统一 的 前 提 下 编制 清单 


项 目 。 分 部 分 项 工程 量 清单 应 包括 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单 位 和 工程 量 ， 
见 表 4-10。 YA 






































表 4-10 分 部 分 项 工程 量 清单 、 
工程 名 称 : 标 段 : AN 第 页 共 页 
项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 计量 单位 


(1) 清单 项 目 编码 以 12 位 阿拉 伯 数 字 表 示 。 其 中 1 位 是 工程 分 类 码 ， 如 房屋 建筑 
与 装饰 工程 为 01， 仿 古 建筑 工程 为 '02， 通 用 安装 工程 为 03， 市 政工 程 为 04， 园 林 绿化 工 
程 为 05， 矿 山 工程 为 06， 和 构筑物 工程 为 07， 城市 轨道 交通 工程 为 08， | 09; 4 
4 位 是 章 顺 序 码 ，5、 6 位 是 分 部 工程 ( 节 ) 顺 序 码 东 7。 8、9 位 是 分 项 工程 顺序 码 ; 
12 位 是 清单 项 目 名 称 顺 序 码 。 类 同和 emg ret 
九 大 专业 工程 量 范 的 规定 设置 ， 后 3 位 清单 项 目 名 称 顺序 码 由 清单 编制 人 区 分 具体 
工程 的 清单 项 目 特征 而 分 别 编码 ， 如 图 4.1 所 示 。 

从 一 位 至 九 位 为 统一 编码 















| 

01 01 01 001 001 

清单 项 目 名 称 顺序 码 〈 清 单 编制 人 设置 ， 从 001 开 始 ) 
纷 项 工程 项 目 名称 顺 序 码 001 表 示 平 整 场地 《第 一 项 ) 

份 部 工程 顺序 码 ”01 表示 土方 工程 (第 一 节 ) 

| 附录 分 类 顺序 码 ”01 表 示 土石 ) 方 工程 (第 一 章 ) 

专业 工程 代码 ”01 表示 房屋 建筑 与 装饰 工程 




















图 4.1 清单 项 目 编码 示例 
从 应 用 案例 4-9 


试 说 明 清 单项 目 编码 010401003001 和 010402001001 的 含义 ， 进 行 对 比 。 
解 : 
010401003001 010402001001 


100 


EE 地; 四 工程 造价 的 计价 依据 








01 一 一 房屋 建筑 与 装饰 工程 01 一 一 房屋 建筑 与 装饰 工程 

04 一 一 砌 筑 工 程 04 一 一 砌 筑 工 程 

01 一 一 砖 砌 体 02 一 一 砌 块 砌 体 

003 一 一 实心 砖 墙 001 一 一 动 块 墙 

001 一 一 实心 砖 墙 的 第 一 个 清单 项 目 001 一 一 砌 块 墙 的 第 一 个 清单 项 目 


注 : 最 后 三 位 编码 若 为 002 即 第 二 个 清单 项 目 ， 可 区 分 不 同 墙 厚 排序 。 

(2) 分 部 分 项 工程 量 清单 的 项 目 名 称 应 按 《2013 计量 规范 》 的 项 目 名 称 结合 拟 建 工程 
的 实际 确定 。 项 目 名 称 原则 上 以 形成 工程 实体 而 命名 ， 如 梁 、 柱 、 墙 等。 项 目 名 称 如 有 缺 
项 ， 招 标 人 可 按 相应 的 原则 进行 补充 。 

(3) 分 部 分 项 工程 量 清单 的 项 目 特征 是 构成 分 部 分 项 工程 量 清 单项 目 、 措 施 项 目 自身 
价值 的 本 质 特征 (材质 、 型 号 、 规 格 、 品 牌 )。 分 部 分 项 工程 量 清单 项 目 特征 应 按 《2013 计 
量规 范 》 中 规定 的 项 目 特征 ， 结 合 拟 建 工程 项 目的 实际 予以 描述 。 对 项 目的 准确 描述 ， 是 
影响 价格 的 因素 ， 是 设置 具体 清单 项 目的 依据 。 项 目 特征 应 按 厅 同 的 工程 部 位 、 施 工 工艺 
或 材料 品种 、 规 格 等 分 别 列 项 描述 。 ER 

(4) 分 部 分 项 工程 量 清单 中 所 列 工程 量 应 按 《2013 计量 规范 》 中 规定 的 工程 量 计算 规 
则 计算 。 wx 
(5) 分 部 分 项 工程 量 清单 的 计量 单位 应 按 \《2013 计量 规范 》 中 规定 的 计量 单位 确定 。 

般 采 用 基本 单位 ， 如 以 重量 计算 的 项 目 汪 一 吨 或 千克 ， 以 体积 计算 的 项 目 一 立方 米 ， 以 
面积 计算 的 项 目 一 平方 米 ;以 长 度 计算 的 项 目 一 米 丫 以 自然 计量 单位 计算 的 项 目 一 一 
个 、 套 、 块 、 组 、 台 等 ， 没 有 有 具体 数量 的 项 目 一 系统 、 项 等 。 

2、 措施 项 目 清单 的 编制 < 从 

措施 项 目 是 指 为 完成 建设 工程 施工 ,发生 于 该 工程 施工 前 和 施工 过 程 中 的 技术 、 生 活 、 
安全 、 环 境 保护 等 方面 的 非 工程 实体 项 目 内 容 包括 以 下 几 个 方面 。 

1) 安全 文明 施工 费 

(1) 环境 保护 费 : 是 指 施工 现场 为 达到 环保 部 门 要 求 所 需要 的 各 项 费用 。 

(2) 文明 施工 费 : 是 指 施工 现场 文明 施工 所 需要 的 各 项 费 

(3) 安全 施工 费 ， 是 指 施工 现场 安全 施工 所 需要 的 各 项 费 

(4) 临时 设施 费 ， 是 指 施工 企业 为 进行 建设 工程 施工 所 必须 搭设 的 生活 和 生产 用 的 临 
时 建筑 物 、 构 筑 物 和 其 他 临时 设施 费用 ， 包 括 临时 设施 的 搭设 、 维 修 、 拆 除 、 清 理 费 或 捧 
销 费 等 。 

2) 夜间 施工 增加 费 

夜间 施工 增加 费 是 指 因 夜 间 施 工 所 发 生 的 夜班 补助 费 、 夜 间 施工 降 效 、 夜 间 施 工 照明 
设备 摊 销 及 照明 用 电 等 费用 。 

3) 二 次 搬运 费 

二 次 搬运 费 是 指 因 施工 场地 条 件 限 制 而 发 生 的 材料 、 构 配件 、 半 成 品 等 一 次 运输 不 能 
到 达 堆放 地 点 ， 必 须 进行 二 次 或 多 次 搬运 所 发 生 的 费 

4) 冬 雨季 施工 增加 费 

冬 雨 季 施工 增加 费 是 指 在 冬季 或 雨季 施工 需 增加 的 临时 设施 、 防 滑 、 排 除 雨 雪 ， 人 工 
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及 施工 机 械 效 率 降低 等 费用 。 

5) 已 完工 程 及 设备 保护 费 

己 完 工程 及 设备 保护 费 是 指 竣 工 验收 前 ， 对 已 完工 程 及 设备 采取 的 必要 保护 措施 所 发 
生 的 费用 。 
6) 工程 定位 复 测 费 
工程 定位 复 测 费 是 指 工程 施工 过 程 中 进行 全 部 施工 测量 放 线 和 复 测 工作 的 费用 

7) 特殊 地 区 施工 增加 费 

特殊 地 区 施工 增加 费 是 指 工程 在 沙漠 或 其 边缘 地 区 、 高 海拔 、 高 寒 、 原 始 森林 等 特殊 
地 区 施工 增加 的 费 

8) 大 型 机 械 设 备 进 出 场 及 安 拆 昌 

大 型 机 械 设 备 进 出 场 及 安 拆 费 是 指 机 械 整体 或 分 体 自 停放 场地 运 至 施工 现场 或 由 一 个 
施工 地 点 运 至 另 一 个 施工 地 点 ， 所 发 生 的 机 械 进出 场 运输 及 转移 费用 及 机 械 在 施工 现场 进 
行 安装 、 拆 卸 所 需 的 人 工 费 、 材 料 费 、 机 械 费 、 和 所 需 的 辅助 设施 的 费用 。 












































































































































9) 脚手架 工程 费 
脚手架 工程 费 是 指 施工 提要 的 各 种 有 于 桨 拱 拟 、 运输 费用 以 及 脚手架 购置 费 的 挫 销 
(或 租赁 ) 费 2 ~ 
SUN 


A 特别 提示 SN- 
措施 项 目 及 其 包含 的 内 容 详 见 基 类 专业 工程 的 现行 国家 泊 行 业 计量 规范 . 


措施 项 目 清单 必须 所 相关 工程 现 和 国家 计生 的 规定 编 。 相关 工程 的 国家 计量 
规范 已 将 能 计算 工程 量 的 措施 项 目 采 用 “单价 着 目的 方式 一 分 部 分 项 工程 项 目 清单 的 
方式 进行 编制 ， 即 有 统一 的 项 目 编码 、 项 目 名 称 :项目 特 征 、 计 量 单位 和 工程 量 计算 规则 
对 不 能 计算 出 证 程 量 的 措施 项 目 ， 则 采用 “总 价 项 目 ”的 方式 ， 以 “项 ”为 计量 单位 进行 编制。 

由 于 工程 建设 施工 的 特点 和 承包 人 组 织 施工 生产 的 施工 装备 水 平 、 施 工 方案 及 其 管理 
水 平 的 差异 ， 同 一 工程 、 不 同 承包 人 组 织 施工 采用 的 施工 措施 有 时 并 不 完全 一 致 ， 所 以 在 
编制 措施 项 目 清单 时 应 根据 拟 建 工程 的 实际 情况 列 出 措施 项 目 。 若 出 现 清单 计价 规范 中 未 
列 的 项 目 ， 可 根据 工程 实际 情况 补充 。 


AU 和 特别 提示 


措施 项 目 工程 量 的 计算 参见 《河南 省 建设 工程 工程 量 清单 综合 单价 》.。 措施 项 目 清单 与 
计价 表 参 见 《2013 计量 规范 》。 


3. 其 他 项 目 清单 的 编制 

其 他 项 目 清单 是 指 除 分 部 分 项 清单 项 目 和 措施 项 目 以 外 ， 该 工程 项 目 施工 中 可 能 发 生 
的 其 他 项 目 。 其 他 项 目 清单 应 按照 下 列 内 容 列 项 。 

1) 暂 列 金 额 

暂 列 金 额 是 指 建设 单位 在 工程 量 清单 中 暂 定 并 包括 在 工程 合同 价款 中 的 一 笔 款 项 
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第 4 京 工程 造价 的 计价 依据 








于 施工 合同 签订 时 尚未 确定 或 者 不 可 预见 的 所 需 材 料 、 工 程 设备 、 服 务 的 采购 ， 施 工 中 可 
能 发 生 的 工程 变更 、 合 同 约定 调整 因素 出 现时 的 工程 价款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 场 签证 
确认 等 的 费用 。 


AU 特别 提示 


有 一 种 错误 的 观念 认为 ， 暂 列 金额 列 入 合同 价格 就 属于 承包 人 (中 标 人 ) 所 有 了 。 事实 
上 ， 是 否 属 于 中 标 人 应 得 金额 取决 于 具体 的 合同 约定 ， 只 有 按照 合同 约定 的 程序 实际 发 生 

才能 成 为 中 标 人 的 应 得 金额 ， 纳 入 合同 结算 价款 中 。 扣 除 实际 发 生 金 额 后 的 暂 列 金额 
余额 仍 属于 招标 人 所 有 。 


暂 列 金额 应 根据 工程 特点 按 有 关 计 价 规定 估算 。 为 保证 工程 施工 建设 的 顺利 实施 ， 应 
针对 施工 过 程 中 可 能 出 现 的 各 种 不 确定 因素 对 工程 造价 的 影响 ” 估算 一 和 罗列 守业 。 暂 列 
金额 可 根据 工程 的 复杂 程度 、 设 计 深度 、 工程 环境 条 件 (包括 地 质 、 水 文 、 气 候 条 件 等 ) 进 
行 估算 ， - 般 可 接 分 部 分 项 工程 发 和 措施 项 目 费 的 10 1596 米 计算 。 


[hp 特别 提示 SN 
暂 列 金额 应 由 招标 人 计算 填写 ， 本 人 肛 罕 各 列 人 人 昭 抄 计 入 投标 总 价 中 。 


2) 暂 估 价 、 

暂 估 价 包括 材 料 暂 估 单 价 、。 Tn 设备 暂 估 单价 、 专 池 3 江 湖 昌 暂 估价 。 暂 估价 是 指 招 标 阶 
段 直 至 签订 合 同 闭 议 时 ， 招标 大 招标 文件 中 提供 的 用 于 支付 必然 发 生 但 暂时 不 能 确定 价 
格 的 材料 以 及 需 另行 发 凶 的 专业 工程 金额 。 专业 程 暂 估价 应 是 综合 暂 估价 ， 即 包括 除 规 
费 、 税 金 以 外 的 管理 费 、 利 润 等 。 K \ 

暂 估价 中 的 材料 > 工程 设备 暂 估 i 单价 应 根据 工程 造 造价 信息 或 参照 市 场 价格 估算 ， 并 页 
出 明细 表 ， 专 业 工 程 暂 估价 应 分 不 同 专业 ， 按 有 关 计 价 规定 估算 ， 列 出 明细 表 。 


Ap 和 特别 提示 


材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 表 和 专业 工程 暂 估价 表 都 由 招标 人 填写 ， ee 
估 单 价 计 入 工程 量 清单 综合 单价 报价 中 ， 将 专业 工程 暂 估价 计 入 投标 总 价 中 。 


3) 计 卓 玉 
计 日 工 是 指 在 施工 过 程 中 ， 施 工 企业 完成 建设 单位 提出 的 施工 图 纸 以 外 的 零星 项 目 台 
工作 所 需 的 费用 。 计 日 工 以 完成 零星 工作 所 消耗 的 人 工 工时 、 材 料 数量 、 机 械 台 班 进行 计 
量 ， 并 按照 计 日 工 表 中 填报 的 单价 进行 计价 支付 。 计 日 工 应 列 出 项 目 名 称 、 计 量 单位 和 和 暂 
全 数量 。 


[Up 特别 提示 


计 日 工 表 中 的 项 目 名 称 、 数 量 由 招标 人 填写 ， 投 标 时 ， 单 价 由 投标 人 自主 报价 ， 计 入 
投标 总 价 中 。 
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计 日 工 适 用 于 合同 约定 之 外 的 或 者 因 变更 而 产生 的 、 工 程 量 清单 中 没有 相应 项 目的 额 
外 工作 ， 尤 其 是 那些 时 间 不 允许 事先 商定 价格 的 额外 工作 。 计 日 工 为 额外 工作 和 变更 的 计 
价 提供 了 一 个 方便 快捷 的 途径 。 

4) 总 承包 服务 费 

总 承包 服务 费 是 指 总 承包 人 为 配合 、 协 调 建设 单位 进行 的 专业 工程 发 包 ， 对 建设 单位 
自行 采购 的 材料 、 工 程 设备 等 进行 保管 ; 总 承包 人 对 发 包 的 专业 工程 提供 协调 和 配合 服务 ， 
如 分 包 人 使 用 总 包 人 的 脚手架 等 ， 以 及 对 施工 现场 进行 统一 管理 ， 对 竣工 资料 进行 统一 汇 
总 整理 等 发 生 的 服务 所 需 的 费 

总 承包 服务 费 应 列 出 服务 项 目 及 其 内 容 等 招标 人 应 当 预 计 该 项 费用 并 按 投标 人 的 投 






















































































标 报价 向 投标 人 支付 该 项 费用 。 
/由 特别 提示 从 

A 

4、 规 费 项 目 清单 的 编制 AAA 

规 费 是 指 按 国家 法 律 、 法 规 规定 ， 由 省 级 政府 和 省 级 有 关 权 力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 
取 的 费用 。 包 括 以 下 几 个 方面 。 ER 

(1) 社会 保险 费 。 YN- 





@ 养老 保险 费 : 是 指 企业 按照 关 定 标 准 为 职工 缴纳 的 基本 养老 保险 费 。 
Dn A 为 职工 缴纳 的 关 业 保险 费 。 
@ 医疗 保险 费 ， 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 医疗 保险 费 。 
@ 生育 保险 费 : ,是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 生育 保险 费 。 
加 工伤 保险 里 ， 是 指 企 业 按照 规定 标准 为 可 工 缴纳 的 工伤 保险 中 
CO) 住房 公积金 ; 是 指 企业 按 规 定 标准 为 职工 缴纳 的 住房 公积金。 
G) 工程 排污 费 ， 是 指 按 规定 缴纳 的 施工 现场 工程 排污 费 。 
5 税金 项 目 清单 的 编制 
建筑 安装 工程 费用 中 的 税金 是 指 按照 国家 税法 规定 的 应 计 入 
建筑 安装 工程 造价 内 的 增值 税 税额 按 税 前 造价 乘 以 增值 税 税率 确 
定 ， 具 体内 容 详 见 第 2.3 章节 。 
曾 值 税 计算 公式 为 式 (4-20)。 
增值 税 = 税 前 造价 x 增值 税 税率 (%) (4-20) 











AN 和 特别 提示 


规 费 、 税 金 项 目 清单 与 计价 表 参 见 《2013 计量 规范 》。 


工程 量 的 计算 


工程 量 的 计算 主要 通过 工程 量 计算 规 则 计算 得 到 。 工 程 量 计算 规则 是 指 对 清单 项 目 工 
程 量 的 计算 规定 ， 见 表 4-11。 除 另 有 说 明 外 ， 所 有 招标 人 提供 的 工程 量 清单 项 目 中 的 工程 


























闻 生 相 工程 造价 的 计价 依据 


量 应 以 实体 工程 量 为 准 ， 即 按照 图 未 尺寸 计 算 并 以 完成 后 的 净值 计算 ; 招标 人 提供 的 工程 
量具 有 唯一 性 和 不 可 竞争 性 。 投 标 人 投标 报价 时 ， 应 在 单价 中 考虑 施工 过 程 中 的 各 种 损耗 
以 及 选用 相应 的 施工 组 织 、 施 工 方案 、 方 法 所 需要 增加 的 工程 量 ， 即 投标 人 计算 的 工程 量 


则 是 加 工 量 。 
可 
旺 






































丁 程 


工程 量 的 计算 规则 按 主要 专业 划分 ， 包 括 房屋 建筑 与 装饰 工程 、 仿 古 建 筑 工程 、 通 
安装 工程 、 市 政工 程 、 园 林 绿 化 工程 、 矿 山 工 程 、 构 筑 物 工程 、 城 市 轨道 交通 工程 和 爆破 
工程 9 个 专业 部 分 。 
其 中 房屋 建筑 与 装饰 工程 包括 土石 方 工程 ， 地 基 处 理 与 边 坡 支 护 工 程 ， 桩 基 工 程 ， 砌 
筑 工 程 ， 混 凝 土 及 钢筋 混凝土 工程 ， 金 属 结构 工程 ， 木 结构 工程 ， 门 窗 工 程 ， 屋 面 及 防水 
工程 ， 保 温 、 隔 热 、 防 腐 工程 ， 楼 地 面 装饰 工程 ， 墙 、 柱 面 装 饰 与 隔断 、 幕 墙 工程 ， 天 林 
工程 ， 油 潜 、 涂 料 、 禄 糊 工程 ， 其 他 装饰 工程 ， 拆 除 工程 ， 措施 项 目 。 

表 4-11 土方 工程 > 
项 目 特征 























































































































项 目 编码 项 目 名 称 计量 单位 工作 内 容 
(1) 土方 挖 填 
(2) 场地 找平 


(3) 运输 







工程 量 计算 规则 










010101001 平整 场地 





PAA 
1. 工程 造价 信息 的 概念 


在 工程 造价 领域 中 ， 工 程 造 价 信息 是 一 切 有 关 工 程 造价 的 特征 、 状 态 及 其 变动 的 消息 
的 组 合 。 在 工程 承 发 包 市 场 和 工程 建设 过 程 中 ， 工 程 造价 总 是 在 不 停 地 运动 着 、 变 化 着 ， 
人 们 对 这 种 变化 是 通过 工程 造价 信息 来 认识 和 掌握 的 。 

在 工程 承 发 包 市 场 和 工程 建设 中 , 无 论 是 政府 工程 造价 主管 部 门 还 是 工程 承 发 包 双方 ， 
都 需要 通过 接收 工程 造价 信息 并 加 工 、 传 递 、 利 用 ， 来 了 解 工 程 建设 市 场 动态 ， 以 便 决 定 
政府 的 工程 造价 政策 和 工程 承 发 包 价 。 工 程 造 价 信息 作为 一 种 社会 资源 在 工程 建设 中 的 地 
位 日 趋 明显 ， 特 别 是 随 着 我 国 开始 推行 工程 量 清单 计价 制度 ， 工 程 价格 从 政府 计划 的 指令 
性 价格 向 市 场 定价 转化 ， 而 在 市 场 定 价 的 过 程 中 ， 信 息 起 着 举足轻重 的 作用 。 


AU 和 特别 提示 


工程 造价 信息 因 地 域 、 专 业 、 季 节 等 不 同 ， 具 有 区 域 性 、 多 样 性 、 专 业 性 、 系 统 性 、 
动态 性 和 季节 性 的 特点 。 


Rt 






























































105 


-全 
rs 


2. 工程 造价 信息 的 分 类 

为 便于 对 信息 的 管理 ， 需 将 各 种 信息 按 一 定 的 原则 和 方法 进行 区 分 和 归 集 ， 具 体 分 类 
如 下 。 

(1) 从 管理 组 织 的 角度 来 分 ， 可 以 分 为 系统 化 工程 造价 信息 和 非 系 统 化 工程 造价 信息 。 

(2) 从 形式 划分 ， 可 以 分 为 文件 式 工程 造价 信息 和 非 文 件 式 工程 造价 信息 。 

(3) 按 信息 来 源 划分 ， 可 以 分 为 横向 传递 的 工程 造价 信息 和 纵向 传递 的 工程 造价 信息 。 

(4) 按 反映 经 济 层面 划分 ， 分 为 宏观 工程 造价 信息 和 微观 工程 造价 信息 。 

(5) 按 动态 性 划分 ， 可 分 为 过 去 的 工程 造价 信息 、 现 在 的 工程 造价 信息 和 未 来 工程 造 
价 信 息 。 

(6) 按 稳定 程度 划分 ， 可 以 分 为 固定 工程 造价 信息 和 流动 工程 造价 信息 。 


工程 造价 信息 的 主要 内 容 A 

































































其 实 ， 所 有 对 工程 造价 的 计价 和 控制 过 程 起 作用 的 资料 于 可 以 称 为 是 工程 造价 信息 。 
例如 ， 各 种 定额 资料 、 标 准 规范 、 政 策 文件 等 ， 但 最 能 体现 信息 动态 性 变化 特征 的 ， 并 且 
在 工程 价格 的 市 场 机 制 中 起 着 重要 作用 的 工程 这 价 祖 息 主 要 包括 价格 信息 、 工 程 造价 指数 
和 已 完工 程 信息 三 类 时 

1， 价格 信息 - 


价格 信息 包括 各 种 建筑 材料 六 装修 材料 、 安 装 材料 :> 屎 工 工资 、 施 工 机 械 等 的 最 新 市 
场 价格 。 这 些 信息 是 比较 初级 的 7 二 般 没 有 经 过 系统 的 加 王 处 理 ， 也 可 以 称 其 为 数据 。 
(1) 人 工 价格 信息 丸 分 为 两 类 建筑 工程 实物 开 程 量 人 工 价格 信息 ， 其 表现 形式 如 





表 4-12; 建筑 工种 火 江 成 本 信息 ， 其 表现 形式 如 表 千 13。 
站 4-12 x X 省 建筑 工程 实物 工程 量 人 工 成 本 信息 表 
















1. 土石 方 工程 
工程 最 计算 规则 










人 工 单价 
m2 3.40 
19.90 


项 日 编码 项 日 名 称 
01 平整 场地 
02 人 工控 土方 

人 工 回 填 土 





体积 计算 
体积 计算 





















项 目 编 码 项 目 名 称 工程 最 计算 规则 计量 单位 人 工 单价 
04 单 排 脚 手 架 7.62 
05 双 排 脚手架 访 实 际 搭 设 的 垂直 投影 面积 计算 2 11.98 
06 里 架 搭 拆 人 4.45 

















满堂 架 搭 拆 按 措 设 的 垂直 投影 面积 计算 











(2) 在 材料 价格 信息 的 发 布 中 ， 应 披露 材料 类 别 、 规 格 、 单 价 、 供 货 地 区 、 供 货 单位 
以 及 发 布 日 期 等 信息 ， 其 表现 形式 如 表 4-14。 
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表 4-13 2018 年 第 四 季度 X X 市 建筑 工种 人 工 成 本 信息 表 ( 元 ) 


各 工种 信息 价格 
工资 单价 分 类 人 工 单价 (元 /天 
普 工 95 

木工 (模板 工 ) 146 
钢筋 工 146 
混凝土 工 146 
架子 工 150 
砌 筑 工 150 
抹 灰 工 (一 般 抹 灰 ) 150 
抹 灰 、 镶 贴 工 192 
装饰 木工 192 
防水 工 








































工种 









金属 制品 安装 工 











表 4:14 一 2019 年 3 月 XX 市 即时 商品 混凝土 参考 价 


Re 个 生 和 AS 全 各 市 | 历史 | 报价 时 间 | 。 备注 


| | 36332 | 420 | ee |201903-15 

2019-03-15 
2019-03-15 
盐水 泥 .53 2019-03-15 



















普通 硅 酸 盐水 泥 | 袋 装 52.5 心 “| 2019-03-15 
普通 硅 酸 盐水 泥 | 散装 52.5 心 “| 2019-03-15 
白色 硅 酸 盐水 泥 综合 心 “| 2019-03-15 

















C15 商品 混凝土 | 最 大 粒 径 的 
8 (机 制 砂 ) ty 世 2019-03-15 
本 价格 信息 发 
布 的 为 普通 商 
C20 商品 混凝土 | 最 大 粒 径 _ 品 混凝土 ， 不 
9 | (机 制 砂 ) 15mm 空 |2019-03-15 | 含 防冻 、 抗 滩 
等 特种 添加 剂 ， 
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(3) 机 械 价格 信息 包括 设备 市 场 价格 信息 和 设备 租赁 市 场 价格 信息 两 部 分 。 相 对 而 言 
后 者 对 于 工程 计价 更 为 重要 。 发 布 的 机 械 价格 信息 应 包括 机 械 设备 名 称 、 规 格 型 号 、 供 货 











厂商 名 称 、 租 赁 单价 、 发 布 日 期 等 内 容 ， 其 表现 形式 如 表 4-15。 
表 4-15 2019 年 第 二 季度 X X 市 设备 租赁 参考 价 





规格 型 号 供应 厂商 名 称 


河南 某 建 某 公司 





机 械 设备 名 称 租赁 单价 (月 /元 ) 

















塔 式 起 重 机 QTZ80 租赁 公司 2019-05-22 
公司 

塔 式 起 重 机 QTZ5013 E 2019-05-22 
河南 其 建 划 人 所 

塔 式 起 重 机 QTZ5513 河南 某 丁 村 人 2019-05-22 






租赁 公司 


河南 某 建 某 公司 SCN 一 
QTZ6018 租赁 公司 。 A 2 2019-05-22 


2， 工 程 造价 指数 NY 

[ 程 造价 指数 主要 指 根据 原始 价格 信息 加 宇 整 理 得 到 的 各 种 工程 造价 指数 ， 包 括 各 种 单项 
价格 指数 、 设 备 工 器 具 价格 指数 建筑 安装 工 程 和 从 指数 建设 项 目 或 单项 工程 造价 指数 等 

3. 已 完工 程 信息 

忆 完 或 在 建 工 各 的 各 种 计价 信息 可 以 为 可 建 下 各 过 工 各 造价 提供 依据 。 这 种 信 
息 也 可 称 为 工程 造价 资料 


本 Ta a6 


. 工程 造价 信息 管理 的 基本 原则 
工程 造价 的 信息 管理 是 指 对 信息 的 收集 、 加 工整 理 、 储 存 、 传 递 与 应 用 等 一 系列 工作 
的 总 称 。 为 了 达到 工程 造价 信息 管理 的 目的 ,在 工程 造价 信息 管理 中 应 遵循 以 下 基本 原则 。 
(1) 标准 化 原则 。 在 项 目的 实施 过 程 中 对 信息 的 分 类 、 流 程 进行 规范 ， 做 到 格式 化 和 
标准 化 。 
(2) 有 效 性 原则 。 工 程 造价 信息 应 针对 不 同 层次 管理 者 的 要 求 进行 适当 加 工 ， 提 供 不 
同 要 求 和 程度 的 信息 ， 保 证 信息 对 于 决策 者 的 有 效 性 。 
(3) 定量 化 原则 。 工 程 造价 信息 不 应 是 项 目 实施 过 程 中 产生 数据 的 简单 记录 ， 应 该 是 
采用 定量 工具 对 相关 数据 进行 分 析 和 比较 。 
(4) 时 效 性 原则 。 考 虑 到 工程 造价 计价 与 控制 过 程 的 时 效 性 ， 工 程 造价 信息 也 应 具有 
相应 的 时 效 性 ， 以 保证 信息 能 够 及 时 服务 于 决策 者 。 
(5) 高 效 处 理 原则 。 通 过 采用 高 性 能 的 信息 处 理工 具 ， 缩 短信 息 处 理 过 程 的 时 间 。 
2. 我 国 目前 工程 造价 信息 管理 的 现状 
工程 造价 信息 是 一 种 具有 共享 性 的 社会 资源 ， 我 国 目 前 的 工程 造价 信息 管理 主要 以 国 
家 和 地 方 政府 主管 部 门 为 主 ， 进 行 工程 造价 信息 的 搜集 、 处 理 和 发 布 ， 随 着 我 国 建设 市 场 
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的 发 展 ， 一 些 工程 咨询 公司 和 工程 造价 软件 公司 也 加 入 了 工程 造价 信息 管理 的 行列 。 
随 着 工程 量 清单 计价 的 推广 和 完善 ， 施 工 企业 迫切 需要 建立 自己 的 造价 资料 数据 库 
但 由 于 大 多 数 施工 企业 在 规模 和 能 力 上 都 达 不 到 这 一 要 求 ， 因 此 这 些 工 作 在 很 大 程度 上 委 
托 给 工程 造价 咨询 公司 或 工程 造价 软件 公司 去 完成 ， 这 是 我 国 《 建 设 工程 工程 量 清单 计价 
规范 》(GB 50500 一 2013) 颁 布 实施 后 工程 造价 信息 管理 出 现 的 新 趋势 。 

3. 我 国 工程 造价 信息 管理 目前 存在 的 问题 

首先 ， 我 国 工程 造价 信息 网 建设 有 待 完善 ， 现 有 工程 造价 网 多 为 造价 站 或 咨询 公司 所 
建 ， 网 站 内 容 主要 为 定额 颁布 、 价 格 信息 、 相 关 文件 转发 、 招 投标 信息 发 布 等 。 网 站 只 是 
将 已 有 的 造价 信息 在 网 站 上 显示 出 来 ， 缺 乏 对 这 些 信息 的 整理 与 分 析 ， 信 息 更 新 速度 慢 ， 
不 能 满足 信息 市 场 的 需要 。 

其 次 ， 定 额 计价 方法 下 积累 的 信息 资料 与 清单 计价 方法 标准 不 符 ， 不 能 完全 实现 和 工 
程 量 清单 计价 方法 的 接轨 。 由 于 目前 项 目前 期 造价 资料 以 定额 计价 方法 为 主 ， 定 额 项 目的 
划分 与 清单 项 目的 划分 口径 不 统一 ， 信 息 的 分 类 、 采 集 加 工 处 理 等 的 标准 不 一 致 ， 数 据 
存 取 方 式 不 一 致 ， 造 成 了 前 期 造价 资料 不 能 直接 应 用 玉 清 单 计价 方法 ， 需 要 根据 要 求 不 断 
地 进行 调整。 vvYN 

4. 工程 造价 信息 的 管理 水 

(1) 发 展 造价 信息 咨询 业 ， 建 立 不 同居 次 的 造价 信息 动态 管理 体系 。 

(2) 工程 造价 管理 信息 化 。 针 对 我 国 目前 正在 大 力 推 应 工程 量 清单 计价 制度 ， 工 程 千 
价 管理 应 适应 建设 市 场 的 新 形势 ， 加 快 信息 化 建设 ，, 形 成 对 工程 造价 信息 的 动态 管理 。 

(3) 工程 造价 信息 化 建设 * 加快 有 关 工 程 造价 软件 和 网 络 的 发 展 ， 推 进 造价 信息 的 标 
准 化 工作 ， 培 养 工程 造价 管理 信息 化 人 才 。 “< 个 

< 


/WR 特别 提示 二 


在 市 场 经 济 条 件 下 ， 工 程 造价 信息 成 为 承包 商 确定 成 本 、 编 制 投标 报价 的 基本 依据 . 
















































































四 到 | BIM 技术 与 工程 造价 


建筑 信息 模型 ( Building Information Modeling), 目前 已 经 在 全 球 范围 内 得 到 业界 的 广泛 
认可 ， 它 可 以 帮助 实现 建筑 信息 模型 的 集成 ， 从 建筑 的 设计 、 施 工 、 运 行 直至 建筑 全 生命 
周期 的 终结 ， 各 种 信息 始终 整合 于 一 个 三 维 模型 信息 数据 库 中 ， 设 计 团队 、 施 工 单位 、 设 
施 运营 部 门 和 建设 单位 等 各 方 人 员 可 以 基于 BIM 进行 协同 工作 , 提高 工作 效率 、 节 省 资源 、 
降低 成 本 。 
BIM 具有 信息 完备 性 、 信 息 关 联 性 、 信 息 一 致 性 、 可 视 化 、 协 调 性 、 模 拟 性 、 优 化 性 
和 可 出 图 性 等 特点 。《 建 筑 业 发 展 “ 十 三 五 ” 规划》 中 明确 提出 了 “加 快 推进 建筑 信息 模型 
(BIM) 技 术 在 规划 、 工 程 勘察 设计 、 施 工 和 运营 维护 全 过 程 的 集成 应 用 ” 

1. BIM 技术 的 特点 


BIM 技术 因 使 用 三 维 全 息 信息 技术 ， 全 过 程 地 反映 了 建筑 施工 中 的 重 
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于 科学 实施 施工 管理 是 个 革命 性 的 技术 突破 。 

(1) 可 视 化 。 在 BIM 中 ， 整 个 施工 过 程 都 是 可 视 化 的 。 所 以 可 视 化 的 结果 不 仅 可 以 

来 生成 效果 图 的 展示 及 报表 ， 更 重要 的 是 ， 项 目 设计 、 建 造 、 运 营 过 程 中 的 沟通 、 讨 论 、 
决策 都 在 可 视 化 的 状态 下 进行 ， 极 大 地 提升 了 项 目 管控 的 科学 化 水 平 。 
(2) 协调 性 。BIM 的 协调 性 服务 可 以 帮助 解决 项 目 从 勘探 设计 到 环境 适应 再 到 具体 施 
工 的 全 过 程 协调 问题 , 也 就 是 说 , BIM 可 在 建筑 物 建造 前 期 对 各 专业 的 碰撞 问题 进行 协调 ， 
生成 协调 数据 ， 并 在 模型 中 生成 解决 方案 ， 为 提升 管理 效率 提供 了 极 大 的 便利 。 
G) 模拟 性 。 模 拟 性 并 不 是 只 能 模拟 设计 出 建筑 物 模型 ， 还 可 以 模拟 不 能 够 在 真实 世 
界 中 进行 操作 的 事物 。 在 设计 阶段 ，BIM 可 以 对 一 些 设计 上 需要 进行 模拟 的 东西 进行 模 提 
实验 ， 如 节能 模拟 、 紧 急 疏 散 模 拟 、 日 照 模拟 、 热 能 传导 模拟 等 ， 在 招 投标 和 施工 阶段 
以 进行 4D 模拟 (三 维 模型 加 项 目的 发 展 时 间 )， 也 就 是 根据 施工 组 织 设计 模拟 实际 施工 
A 23D 模型 的 造价 控制)， 
从 而 实现 成 本 控制 等 。 

(4) 互 用 性 。 应 用 BIM 可 以 实现 信息 的 互 at 
信息 前 后 的 一 致 性 。 具 体 来 说 ， So a 
输入 ， 就 可 以 在 整个 建筑 物 的 全 生命 周期 中 实现 信息 的 共享 、 交 换 与 流动 ， 使 BIM 模型 能 
We 交配 A 设 项 目 不 同 阶段 免除 对 数据 的 重复 输入 ， 大 
大 降低 成 本 、 节 省 时 间 、 减 少 错误 

GD ss 运营 的 过 程 就 是 一 个 不 断 优化 的 过 程 ， 当 然 
优化 和 BIM 也 不 存在 实质 性 和 但 在 BIM 和 基础 上 可 以 做 更 好 的 优化， 包括 项 
目 方 案 优化 、 特 殊 项 目的 设计 优化 等 ,WK 

2. BIM 技术 对 工程 半价 管理 的 价值 区 NS 

BIM 在 扫 工程 造 从 水平 提高 工程 半价 效率 ， 实现 工程 造价 乃至 整个 工程 生命 周期 
信息 化 的 过 程 中 优势 明显 ，BIM 技术 对 工程 造价 管理 的 价值 主要 有 以 下 几 点 

(D 提高 了 工程 量 计 算 的 准确 性 和 效率 。 

BIM 是 一 个 富 含 工程 信息 的 数据 库 ， 可 以 真实 地 提供 工程 量 计 算 所 需要 的 物理 和 空间 
信息 ， 借 助 这 些 信息 ， 计 算 机 可 以 快速 对 各 种 构件 进行 统计 分 析 ， 从 而 大 大 减少 根据 图 纸 
统计 工程 量 带 来 的 烦琐 人 工 操作 和 潜在 错误 ， 在 效率 和 准确 性 上 得 到 显著 提高 。 
(2) 提高 了 设计 效率 和 质量 。 
工程 量 计算 效率 的 提高 基于 BIM 的 自动 化 算 量 方法 可 以 更 快 地 计算 工程 量 , 及 时 地 将 
设计 方案 的 成 本 反馈 给 设计 师 ， 便 于 在 设计 的 前 期 阶段 对 成 本 的 控制 ， 有 利于 限额 设计 。 
同时 ， 基 于 BIM 的 设计 可 以 更 好 地 处 理 设计 变更 。 

G) 提高 工程 造价 分 析 能 

BIM 丰富 的 参数 信息 和 多 维度 的 业务 信息 能 够 辅助 工程 项 目 不 同 阶段 和 不 同业 务 的 成 
本 分 析 和 控制 能 力 。 同 时 ， 在 统一 的 三 维 模型 数据 库 的 支持 下 ， 从 工程 项 目 全 过 程 管理 的 
过 程 中 ， 能 够 以 最 少 的 时 间 实时 实现 任意 维度 的 统计 、 分 析 和 决策 ， 保 证 了 多 维度 成 本 分 
析 的 高 效 性 和 精准 性 ， 以 及 成 本 控制 的 有 效 性 和 针对 性 。 
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地 + 四 工程 造价 的 计价 依据 





(4) BIM 技术 真正 实现 了 造价 全 过 程 管 理 。 

目前 ,工程 造价 管理 已 经 由 单 点 应 用 阶段 逐渐 进入 工程 造价 全 过 程 管理 阶段 。 为 确保 
建设 工程 的 投资 效益 ， 工 程 建设 从 可 行 性 研究 开始 经 初步 设计 、 扩 大 初步 设计 、 施 工 图 设 
计 、 发 承包 、 施 工 、 调 试 、 竣 工 、 投 产 、 决 算 、 后 评估 等 的 整个 过 程 ， 围 绕 工 程 造价 开展 
各 项 业务 工作 。 基 于 BIM 的 全 过 程 造价 管理 让 各 方 在 各 个 阶段 能 够 实现 协同 工作 ， 解 决 了 
阶段 割裂 和 专业 割裂 的 问题 ， 避 免 了 设计 与 造价 控制 环节 脱节 、 设 计 与 施工 脱节 、 变 更 频 
繁 等 问题 。 

3. BIM 技术 在 工程 造价 管理 各 阶段 的 应 用 

工程 建设 项 目的 参与 方 主要 包括 建设 单位 、 勘 察 单位 、 设 计 单位 、 施 工 单位 、 项 目 管 
理 单位 、 咨 询 单位 、 材 料 供应 商 、 设 备 供应 商 等 。 建 筑 信息 模型 作为 一 个 建筑 信息 的 集成 
体 ， 可 以 很 好 地 在 项 目 各 方 之 间 传 递 信息 ， 降 低 成 本 。 同 样 , 分 布 在 工程 建设 全 过 程 的 造 
价 管理 也 可 以 基于 这 样 的 模型 完成 协同 、 区 三 和 精细 化 RN。 
(1) BIM 在 决策 阶段 的 应 
基于 BIM 技术 畏 助 投资 决策 可 以 带 来 项 Gi E 升 。 建 设 单位 在 决策 
阶段 可 以 根据 不 同 的 项 目 方案 建 立 初步 的 建筑 信息 模型 ， BIM 数据 模型 的 建立 , 结合 可 视 
化 技术 、 虚 拟 建造 等 功能 ， 为 项 目的 模拟 决策 提供 了 基础 。 根据 BIM 模型 数据 ， 可 以 调 上 
与 拟 建 项 目 相似 工程 的 造价 数据 ， 高 效 准确 地 估算 出 规划 项 目的 总 投资 额 ， 为 投资 决策 提 
供 准 确 依据 。 同 时 ， 将 模型 与 财务 分 析 守 具 集 成 ， 实 时 获取 各 项 目 方案 的 投资 收益 指标 信 
息 ， 提 高 决策 阶段 项 目 预 测 水 平 ， -种 助 建设 单位 进行 区 2 BIM 技术 在 投资 造价 估算 和 投 
资方 案 选 择 方面 大 有 作为 。 ”去 GL 

(2) BIM 在 设计 a Ss 

设计 阶段 包括 初 设计 、 扩 初 设计 和 施工 图 设计 几 个 阶段 ， 相应 涉及 的 造价 文件 是 设 
计 方 案 估算 、 没 计 要 和 施工 图 预算 。 在 设计 阶段 ， 通过 BIM 技术 对 设计 方案 优选 或 限额 
设计 ， 设 计 模型 的 多 专业 一 致 性 检查 、 设 计 概算 、 施 工 图 预算 的 编制 管理 和 审核 环节 的 应 
用 ， 实 现 对 造价 的 有 效 控制 。 

(3) BIM 在 招 投标 阶段 的 应 用 。 

我 国 建设 工程 已 基本 实现 了 工程 量 清单 招 投标 模式 ， 招 标 和 投标 各 方 都 可 以 利用 BIM 
进行 工程 量 自动 计算 、 统 计 分 析 ， 形 成 准确 的 工程 量 清单 。 有 利于 招标 方 控制 造价 和 投标 
方 报价 的 编制 ， 提 高 招 投标 工作 的 效率 和 准确 性 ， 并 为 后 续 的 工程 造价 管理 和 控制 提高 基 
础 数据 。 

(4) BIM 在 施工 过 程 中 的 应 用 。 

BIM 在 应 用 方面 为 建设 项 目 各 方 提供 了 施工 计划 与 造价 控制 的 所 有 数据 。 项 目 各 方 人 
员 在 正式 施工 之 前 就 可 以 通过 建筑 信息 模型 确定 不 同时 间 节 点 的 施工 进度 与 施工 成 本 ， 可 
以 直观 地 按 月 、 按 周 、 按 日 观看 到 项 目的 具体 实施 情况 并 得 到 该 时 间 节 点 的 造价 数据 ， 方 
便 项 目的 实时 修改 调整 ， 实 现 限额 领 料 施 工 ， 最 大 地 体现 造价 控制 的 效果 。 

(5) BIM 在 工程 竣工 结算 中 的 应 用 。 

竣工 阶段 管理 工作 的 主要 内 容 是 确定 建设 工程 项 目 最 终 的 实际 造价 ， 即 竣工 结算 价格 
和 竣工 决算 价格 ， 编 制 竣工 决算 文件 ， 办 理 项 目的 资产 移交 。 这 也 是 确定 单项 工程 最 终 造 
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价 、 考 核 承包 企业 经 济 效益 以 及 编制 竣工 决算 的 依据 。 基 于 BIM 的 结算 管理 不 但 提高 工程 
量 计算 的 效率 和 准确 性 ， 对 于 结算 资料 的 完备 性 和 规范 性 还 具有 很 大 的 作用 。 在 造价 管理 
过 程 中 ，BIM 数据 库 也 不 断 修改 完善 ， 模 型 相关 的 合同 、 设 计 变更 、 现 场 签 证 、 计 量 支 付 、 
材料 管理 等 信息 也 不 断 录入 与 更 新 ， 到 竣工 结算 时 ， 其 信息 量 已 完全 可 以 表达 工程 实体 。 
BIM 的 准确 性 和 过 程 记录 完备 性 有 助 于 提高 结算 效率 ， 同 时 可 以 随时 查看 变更 前 后 的 模型 
进行 对 比分 析 ， 避 免 结算 时 描述 不 清 ， 从 而 加 快 结算 和 审核 速度 。 


本 章 小 结 》 


本 章 主要 介绍 了 工程 造价 的 计价 依据 。 工 程 造 价 的 计价 依据 是 ph 价 时 所 
人 主要 包括 建设 工程 定额 、 工 程 量 清音 和 工程 造价 信息 等 ， 其 
中 建设 工程 定额 是 工程 计价 的 核心 依据 ， Rm OA. 企业 定额 、 预 算 
定额 、 工 期 定额 等 内 容 。 , 六 | 

(1) 预算 定额 中 子 目 单价 的 组 成 内 容 ， 人 工 帝 < 烤 料 党 、 施工 机 具 使 用 费 

其 中 人 工 、 材料 和 机 械 台 班 的 消耗 量 指标 的 靖 定 。 人 工 工 日 消耗 量 由 基本 用 工 、 其 他 
用 工 以 及 劳动 定额 与 预算 定额 的 幅度 差 3 个 部 分 组 成 材料 消耗 包括 原材料 、 辅 助 材料 、 
构 配 件 、 零 件 、 半 成 品 或 成 品 、 工程 该 备 等 ; 材料 消耗 量 由 材料 网 用 量 和 损耗 量 构成 ; 机 
械 台 班 消耗 量 是 指 在 正常 施工 条 件 下 放生 产 单位 合格 产品 必须 消耗 的 某 类 菜 种 施工 机 械 的 
各 班 示 量 ， 由 劳动 定额 的 台 入 清 丰 和 以 及 劳动 定额 与 消 硬 定额 的 机 可 班 蛋 度 关 两 个 部 
分 构成 。 

人 工 、 材 料 、 机 县 价 各 的 确定 。 人 工 虽 是 指 入 工资 总 放 移 成 疯 定 ， 支付 给 从 事 建筑 安 
装 工程 施工 的 生产 革 估 和 附属 生产 单位 工大 的 从 项 费用 ， 即 人 工党 = 了 ( 工 日 消耗 量 x 日 工 
资 单价 介 ); 材料 费 是 指 施工 过 程 中 耗 党 的 原材料 、 辅助 材料 、 构 配件 、 零 件 、 半 成 品 或 成 品 、 
工程 设备 的 费用 ， 即 材料 费 = 了 (材料 消耗 量 x 材料 单价 ); 施工 机 具 使 用 费 是 指 施工 作业 所 
发 生 的 施工 机 械 、 仪 器 仪表 使 用 费 或 其 租赁 费 ， 即 施工 机 械 使 用 费 = > (施工 机 械 台 班 消耗 
量 x 施 工 机 械 台 班 单价 )。 

(2) 工程 量 清单 的 概念 。 工 程 量 清单 是 表现 拟 建 工程 的 分 部 分 项 工程 项 目 、 措 施 项 目 、 
其 他 项 目 、 规 费 项 目 和 税金 项 目的 名 称 和 相应 数量 等 的 明细 清单 。2012 年 12 月 我 国 发 布 
了 国家 标准 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)( 简 称 《2013 清单 规范 》) 
和 《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013) 等 9 本 计量 规范 (简称 《2013 
计量 规范 》 )， 并 于 2013 年 7 月 1 日 起 实施 。 

其 中 分 部 分 项 工程 量 清单 实行 五 统一 的 原则 ， 即 统一 项 目 编码 、 统 一 项 目 名 称 、 统 一 
计量 单位 、 统 一 一 特征 描述 、 统 一 工程 量 计算 规则 ， 在 五 统一 的 前 提 下 编制 清单 项 目 。 

措施 项 目 清单 分 为 能 计算 工程 量 的 措施 项 目 ， 即 “单价 项 目 ” 安 分 部 分 项 工程 项 

目 清单 的 方式 进行 编制 ， 即 有 统一 的 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单位 和 工程 量 
计算 规则 ; 和 不 能 计算 出 工程 量 的 措施 项 目 ， 即 “总 价 项 目 ”一 以 “项 ”为 计量 单位 进 
行 编制 。 

其 他 项 目 清单 是 指 分 部 分 项 清单 项 目 和 措施 项 目 以 外 ， 该 工程 项 目 施工 中 可 能 发 生 的 
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其 他 项 目 ， 包 括 暂 列 金额 、 暂 估价 (包括 材料 暂 估 单价 、 工 程 设备 暂 估 单价 、 专 业 工程 暂 估 
价 )、 计 日 工 和 总 承包 服务 费 。 

规 费 是 指 按 国 家 法 律 、 法 规 规定 ， 由 省 级 政府 和 省 级 有 关 权 力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 
取 的 费用 。 和 包括 社 会 保险 费 ( 即 养老 保险 费 、 失 业 保 险 费 、 医 疗 保险 费 、 生 育 保险 费 、 工 伤 
保险 费 )、 住 房 公积金 和 工程 排污 费 。 
家 税法 规定 的 应 计 入 建筑 安装 工程 造价 内 的 增值 税 税额 ， 按 税 前 造价 
乘 以 增值 税 税率 确定 。 

(3) 工程 造价 信息 是 指 一 切 有 关 工 程 造价 的 特征 、 状 态 及 其 变动 的 消息 的 组 合 。 工 程 
造价 信息 主要 包括 价格 信息 、 工 程 造价 指数 和 已 完工 程 信 息 三 类 。 





习题, 


一 、 单 选 题 
1. 在 下 列 各 种 定额 中 ， 不 属于 计价 定额 的 是 (~)。 

A. 预算 定额 B. 施工 定额 -，>C. 概算 定额 D. 费用 定额 
2. 施工 定额 是 按照 ( ) 编 制 的 。 

A. 社会 平均 先进 水 平 ”B. 行业 平均 先进 水 平 

C. 社会 平均 水 平 D. 行业 平均 水 平 


3. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 .532013】44 号 ) 的 规定 ， 大 型 机 械 进 出 场 
及 安 拆 费 中 的 辅助 设施 费用 应 计 入 (  )。 
A. 人 工 费  B 材料 党 
C. 施工 机 具 使 用 费 D: 措施 费 
4. 根据 《 建 绽 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 的 规定 ， 下 列 属 于 人 工 费 
的 是 ( 。 )。 
A. 会 计 人 员 的 工资 B. 装载 机 司机 工资 
C. 公司 安全 监督 人 员工 资 D. 电焊 工 产 、 婚 假期 的 工资 
5. 某 工地 水 泥 从 两 个 地 方 采购 ， 其 采购 量 及 有 关 费 用 如 下 表 所 示 ， 则 该 工地 水 泥 的 基 
价 为 (  ) 元 / 吨 。 
A.244.0 B. 262.0 人 2 D. 271.6 














原价 
240 t/t 
250 元 /t 


20 t/t 

15 元 人 

6. 预算 定额 中 的 人 工 幅 度 差 主 要 是 指 在 劳动 定额 中 未 包括 而 在 正常 施工 情况 下 不 可 
避免 但 又 很 难 准确 计量 的 用 工 和 各 种 ( 。”) 损 失 。 


A. 费用 B. 工时 C. 材料 消耗 D. 摊 销 
7. (  ) 是 编制 建设 项 目 建议 书 、 可 行 性 研究 报告 等 前 期 工作 阶段 投资 估算 的 依据 。 


运输 损耗 率 采购 及 保管 费 费 率 
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A. 概算 指标 B. 预算 定额 C. 估算 指标 D. 概算 定额 


8. 概算 定额 是 在 ( 。”) 的 基础 上 ， 把 一 些 相近 的 分 项 工程 加 以 合并 ， 进 行 综合 扩大 编 


制 而 成 的 。 
A. 估算 指标 B. 工程 造价 指数 C. 企业 定额 D. 预算 定额 
9. 根据 GB 50500 一 2013， 清 和 应 以 (  ) 位 阿拉 伯 数 字 表示 。 
A.10 B.15 C.9 D.12 
10. GB 50500 一 2013， 分 部 分 项 工程 量 清单 不 包括 (  )。 
A. 项 目 编码 B. 项 目 名 称 C. 综合 单价 D. 工程 数量 
11. 根据 GB 50500 一 2013， 分 部 分 项 工程 量 清单 项 目 编码 前 两 位 04 代表 ( 
A. 房屋 建筑 与 装饰 工程 B. 市 政工 程 
C. 仿古 建筑 工程 D. 通用 安装 工程 和 
12. 根据 GB 50500 一 2013， 税 金 项 目 清单 中 不 包括 ( ,人 )。 > 
A. 增值 税 B. 营业 税 “OA 
C. 城乡 维护 建设 税 D. 教育 费 附加 
二 、 多 选 题 SG 


1 直人 半价 了 站 下 村 料 要 过 箭 过 人生， 诛 村 和 辅助 材料 、 构 配件 、 零 件 、 


pe 程 设备 的 费用 ， 内 容 包 括 (\、》) 和 采购 及 保管 费 ， 
A. we SN 运 给 损耗 党 
C. 运 杂 费 0 CA 管 
E. 利润 2 
2. 根据 《建筑 安装 工程 必用 项 目 组 成 》 ( 娃 标 
A. 工程 排污 党。 | 也. 社会 保险 党， CN 文 明 放 工交 
D. 住房 公积金 EE. 环境 保护 党 








i 4 号 ) 的 规定 ， 规 费 包 括 ( 


三 下 列 费 用 : 项 目 中 ， 应 按 国家 或 省 级 ` 行业 建设 主管 部 门 的 规定 计价 ， 不 得 作为 竞争 


费用 的 是 ( ,A 
A. 安全 文明 施工 费 B. 夜间 施工 费 
C. 二 次 搬运 费 D. 规 费 
E. 税金 
4. 工程 量 清单 是 表现 建设 工程 的 分 部 分 项 工程 项 目 、( ” ) 的 名 称 和 相应 数量 等 的 明 
细 清 单 。 
A. 措施 项 目 B. 其 他 项 目 C. 规 费 项 目 
D. 利润 项 目 E. 税金 项 目 
5. 预算 定额 中 材料 消耗 量 包括 ( 。)。 
A. 净 用 量 B. 损耗 量 C. 预算 量 
D. 施工 量 E. 定额 用 量 
6. 在 下 列 各 指标 层次 中 ， 属 于 投资 估算 指标 的 是 ( 。 )。 
A. 建设 项 目 综合 指标 B. 单项 工程 指标 
C. 分 部 工程 指标 D. 单位 工程 指标 


E. 分 项 工程 指标 
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7. 根据 使 用 范围 ， 建 设 工程 定额 可 以 划分 为 ( )。 
A. 建筑 工程 定额 B. 统一 定额 C. 预算 定额 


D. 企业 定额 E. 费用 定额 
8.(  ) 是 编制 项 目 设计 阶段 概算 的 依据 。 
A. 概算 定额 B. 费用 定额 C. 预算 定额 
D. 企业 定额 E. 概算 指标 
9. 施工 机 具 使 用 费 是 指 施工 作业 所 发 生 的 ( 。 )。 
A. 施工 机 械 使 用 费 B. 仪器 仪表 使 用 费 
C. 工程 设备 费 D. 施工 机 械 租 赁 费 


E. 大 型 机 械 安 拆 费 


10. 根据 GB 50500 一 2013， 应 由 招标 人 填写 的 部 分 包括 ( 1 
A. 计 日 工 单价 B. 工程 设备 暂 估 单价 ” 
C. 暂 列 金额 D. 材料 暂 估 单价 
E. 专业 工程 暂 估价 SH- 

11. 根据 GB 50500 一 2013， 措 施 项 目 包 括 (~ )。_ 
A. 安全 文明 施工 费 , 沼 . 已 完工 程 及 设备 保护 费 
C. 二 次 搬运 费 '。 DD. 夜间 施工 增加 费 
E. 检验 试验 费 S 





12. 根据 GB 50500 一 2013， 规 炊 包 括 ( 。 )。 St 、 
L B. 社会 保险 费 


A. 住房 公积金 了 
C. 文明 施工 费 D. 工 疾 保险 费 
E. 安全 施工 费 CS 

三 、 简 答题 


1. 简 述 预算 定额 的 作用 ， 以 及 施工 定额 和 预算 定额 的 区 别 。 

2. 简 述 预算 定额 中 人 工 、 材 料 和 机 械 台 班 的 消耗 量 指标 是 如 何 确定 的 。 

3. 简 述 预算 定额 中 对 应 人 、 材 、 机 消耗 量 的 人 工 、 材 料 、 机 具 价 格 是 如 何 确定 的 。 
4. 简 述 分 部 分 项 工程 量 清单 的 编制 方法 。 

5. 简 述 措施 项 目 清单 分 哪 两 种 方法 编制 。 
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教学 目标 

本 章 是 学 习 建 筑 安装 工程 证 量 与 计价 的 基础 。 通过 学 习 本 章 内 容 ， 应 熟悉 施工 图 预算 
的 含义 、 编 制 依据 、 编 制 原则 等 基础 知识 ， 掌 握 施工 图 预算 的 两 种 计价 方法 ， 并 能 按照 一 
定 的 计价 程序 ， 计 算 相 应 工程 的 施工 图 预算 价 。 








知识 要 点 


施工 图 预算 的 含义 、 作 用 、 内 容 等 


能 用 清单 计价 法 编制 施工 图 预算 rs 编制 依据 、 编 制 原则 、 编 
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从 问题 引领 


在 今天 的 建筑 市 场 上 ， 经 常 能 够 听 到 “每 平方 米 造价 多 少 钱 ? ”“ 建 筑 工程 造价 几 千 万 
学 多 全 < 电气 工程 造价 几 百 万 元 ? ”通风 工程 造价 几 百 万 元 ?” 等 相关 工程 造价 的 问题 ， 如 
果 在 前 面 的 章节 中 ， 懂 得 了 什么 是 “工程 造价 "， 那 么 在 本 章 中 ， 我 们 将 了 解 到 工程 造价 的 
计价 过 程 ， 即 “建筑 工程 造价 几 千 万 元 ”是 如 何 得 出 来 的 。 





通过 学 习 我 们 知道 ， 在 项 目 建设 全 过 程 的 各 全 可 以 依据 不 同 的 资料 计算 出 

不 同 的 工程 造价 文件 ， 比 如 在 投资 决策 阶 段 可 以 依据 投资 估算 指标 计 算 项 目 投资 估算 ， 在 
初步 设计 阶段 依据 初步 设计 图 纸 和 概算 指标 概算 定额 可 以 计 算 初 步 设计 概算 ， 在 施工 图 
设计 阶段 可 以 依据 施工 图 图 纸 和 预算 定 锋 编制 施 [图 预算 ， 在 招 投标 阶段 可 以 依据 招标 文 
tle dd 投标 报价 及 合 9 同 价 ， 在 施工 阶段 依据 合同 和 实际 情况 进行 工程 
结算 ， 在 竣工 验收 阶段 可 以 依据 项 目 建设 期 所 有 资料 编 轴 决算 ， 我 们 这 里 重点 讨论 的 是 施 
工 图 预 和 的 编制 。 4《AMX 


5.1.1 旗本 RH x 


全 -图 设计 文件 为 依据 > 按照 规定 的 程序 、 方 法 和 依据 ， 在 工程 施工 
前 对 工程 项 目的 工程 费用 进行 的 预测 与 计算 。 施 工 图 预算 的 成 果 文 件 成 为 施工 图 预算 书 ， 
它 是 在 施工 图 设计 阶段 对 工程 建设 所 需 资 金 做 出 的 比较 精确 的 计算 文件 。 

施工 图 预算 价格 既 可 以 是 按照 政府 统一 规定 的 预算 定额 中 预算 单价 、 取 费 标准 、 计 价 
程序 计算 得 到 的 属于 计划 或 预期 性 质 的 施工 图 预算 价格 (定额 计价 法 )， 也 可 以 是 通过 招标 
投标 法 定 程序 后 施工 企业 根据 自身 的 实力 即 企业 定额 、 资 源 市 场 单 价 以 及 市 场 供求 及 竞争 
状况 计算 得 到 的 反映 市 场 性 质 的 施工 图 预算 价格 (清单 计价 法 )。 


Ap 和 特别 提示 


定额 计价 方法 是 采用 统一 的 定额 、 统 一 的 费 率 、 统 一 的 费用 计算 程序 确定 工程 造价 的 
方法 。 包 括 依据 估算 指标 编制 投资 估算 、 依 据 概算 指标 或 概算 定额 编制 概算 、 依 据 预 算 定 
人 额 编 制 施工 图 预算 、 依 据 施工 定额 编制 施工 预算 等 ， 都 属于 定额 计价 法 的 范畴 。 我 们 本 章 
主要 介绍 的 是 依据 预算 定额 编制 施工 图 预算 . 
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A 
init 
-站 :和 、 知 识 链接 


要 注意 施工 预算 与 施工 图 预算 虽然 仅 一 字 之 差 ， 但 却 是 完全 不 同 的 预算 文件 。 施 工 预 
算是 施工 企业 为 了 适应 内 部 管理 的 需要 , 按照 项 目 核算 的 要 求 , 根据 施工 图 纸 、 施 工 定额 ( 企 
业 定额 )、 施 工 组 织 设计 ， 考 虑 挖掘 企业 内 部 潜力 ， 由 施工 单位 编制 的 预算 技术 经 济 文件 。 
是 施工 企业 加 强 经 济 核算 、 控 制 工程 成 本 的 重要 手段 ， 是 施工 企业 内 部 的 经 济 文件 。 














施工 图 预算 的 作用 


施工 图 预算 作为 工程 建设 程序 中 一 个 重要 的 技术 经 济 文件 ,; 在 工程 建设 实施 过 程 中 具 
有 十 分 重要 的 作用 ， 可 以 归纳 为 以 下 几 个 方面 。 

1、 施 工 图 预算 对 设计 方 的 作用 

对 设计 单位 而 言 ， 施 工 图 预算 价 可 以 检验 工程 设 证 在 芭 济 上 的 合理 性 。 其 作用 主要 有 
以 下 几 个 方面 。 SN 

(1) 根据 预算 进行 投资 控制 。 根 据 工程 得 价 的 控制 要 求 ， 施 工 图 预算 不 得 超过 设计 概 
算 ， 设 计 单位 完成 施工 图 设计 后 一 般 到 将 记 二 图 预算 与 设计 概算 进行 对 比 ， 突 破 概 算 时 要 

AN 









































AN 








Wt i 
QQ) 根据 施工 图 对 算 可 以 进行 设计 优化 ， 确 定 最 舍 设 计 方 案 。 

2、 施 工 图 预算 对 投资 单位 的 作用 MX 

对 业主 而 言 ， 施 工 图 预算 是 控制 工程 投资 ”编制 标底 和 控制 合同 价格 的 依据 。 其 主要 


作用 有 以 下 几 个 方面 3 天 汉 
(1) 根据 施 下 图 预算 修正 建设 投资 。 根 据 初 步 设计 图 纸 所 做 的 设计 要 筑 具 有 控制 施工 
图 预算 的 作用 ， 但 设计 概算 中 反映 不 出 各 分 部 分 项 工程 的 造价 。 而 施工 图 预算 依据 施工 图 
编制 ， 确 定 的 工程 造价 是 该 工程 实际 的 计划 成 本 ， 投 资方 按 工 程 预算 修正 筹集 建设 资金 
并 控制 资金 的 合理 使 用 ， 才 更 具有 实际 意义 。 
2) 施工 图 预算 是 确定 工程 招标 控制 价 的 依据 。 在 设置 招标 控制 价 的 情况 下 ， 可 按照 
施工 图 预算 来 确定 招标 工程 的 招标 控制 价 ， 作 为 本 次 投标 的 最 高 限 价 。 对 招标 人 控制 投资 
具有 重要 意义 。 
(3) 施工 图 预算 可 以 作为 确定 合同 价款 、 挨 付 工程 进度 款 及 办 理工 程 价款 结算 的 基础 。 
3， 施 工 图 预算 对 承包 商 的 作用 
对 承包 商 而 言 ， 施 工 图 预算 价 是 进行 工程 投标 和 控制 分 包工 程 合同 价格 的 依据 。 其 作 
用 有 以 下 几 个 方面 。 
(1) 施工 图 预算 是 承包 高 投标 报价 的 基础 。 在 激烈 的 建筑 市 场 竞争 中 ， 承 包 商 如 果 没 
有 自己 的 企业 定额 ， 需 要 根据 施工 图 预算 ， 结 合 企业 的 投标 策略 ， 灵 活 确定 投标 报价 。 
(2) 施工 图 预算 是 承包 商 确定 施工 合同 价款 和 控制 分 包工 程 合同 价款 的 依据 。 
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(3) 施工 图 预算 是 承包 商 进行 施工 准备 、 安 排 调配 施工 力量 、 组 织 材 料 供应 等 的 依据 。 
(4) 施工 图 预算 是 承包 商 控制 工程 成 本 的 依据 。 根 据 施工 图 预算 确定 的 合同 价格 是 承 
包 商 收取 工程 款 的 依据 ， 企 业 只 有 合理 利用 各 项 资源 ， 采 取 先 进 技术 和 管理 方法 ， 将 成 本 
控制 在 施工 图 预算 价格 以 内 ， 才 能 获得 良好 的 经 济 效益 。 
(5) 施工 图 预算 是 进行 “两 算 ” 对 比 的 依据 。 承 包 商 可 以 通过 施工 图 预算 和 施工 预算 
的 对 比分 析 ， 找 出 差距 ， 采 取 必 要 的 措施 控制 成 本 。 
4. 施工 图 预算 对 工程 造价 管理 部 门 的 作用 
对 于 工程 造价 管理 部 门 而 言 ， 它 是 监督 、 检 查 执行 定额 标准 、 合 理 确 定 工程 造价 、 测 
算 造 价 指数 及 审查 招标 工程 招标 控制 价 的 重要 依据 。 


施工 图 预算 的 内 容 2 


按照 预算 文件 的 不 同 ， 施工 图 预算 的 内 容 有 所 不 同 。。 
建设 项 目 总 预算 是 反映 施工 图 设计 阶段 建设 项 目 书 资 总 额 的 造价 文件 ， 是 施工 图 预算 
文件 的 主要 组 成 部 分 ， 由 组 成 该 建设 项 目的 各 个 单项 工程 综合 预算 和 相关 费用 组 成 。 具体 
包括 建筑 安装 工程 费 、 设备 及 工 器 具 购置 费 工程 建设 其 他 费 、 预备 费 、 建 设 期 利息 及 铺 
底 流动 资金 。 施工 图 总 预算 应 控制 在 记 氟 准 的 设计 总 概算 范围 以 内 

单项 工程 综合 预算 是 反映 施工 图 设计 阶段 -个 单项 工程 造价 的 文件 ， 是 总 施工 图 预算 
的 组 成 部 分 ， 由 构成 该 单项 于 程 的 各 个 单位 工程 施工 图 预算 组 成 。 其 编制 的 费用 项 目 是 各 
单项 工程 的 建筑 安装 工程 费 、 设备 及 工 器 具 购置 费 和 工程 建设 其 他 费用 总 和 。 

单位 工程 预算 是 依据 单位 工程 施 - -图 设计 文件 现行 预算 定额 以 及 人 工 、 材 料 和 施工 
机 械 台 班 价 等 ， 按 照 规定 的 计价 方法 编制 的 工程 千 造价 文件 。 包 括 单位 建筑 工程 预算 和 设 
备 及 安装 算 两 大 类 。 根 据 单位 工程 和 设备 的 性 质 、 用 途 的 不 同 ， 建 筑 工程 预算 可 分 
为 一 般 - 捏 预算 、 卫 生 工程 预算 、 工 业 管道 工程 预算 、 特 殊 构 筑 物 工程 预算 和 电气 昭 
明 工 程 顶 算 等 设备 安装 工程 预算 又 可 分 为 机 械 设 备 安装 工程 预算 、 电 气 设备 安装 工程 预 
算 等 。 

施工 图 预算 根据 建设 项 目 实际 情况 可 采用 三 级 预算 编制 或 二 级 预算 编制 形式 。 当 建设 
项 目 有 多 个 单项 工程 时 , 应 采用 三 级 预算 编制 形式 , 三 级 预算 编制 形式 由 建设 项 目 总 预算 、 
单项 工程 预算 、 单 位 工程 预算 组 成 。 当 建设 项 目 只 有 一 个 单项 工程 时 ， 应 采用 二 级 预算 编 
制 形式 ， 二 级 预算 编制 形式 由 建设 项 目 总 预算 和 单位 工程 预算 组 成 。 单 位 工程 预算 的 编制 
具体 见 5.2 节 内 容 。 
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由 此 可 见 ， 施 工 图 预算 的 编制 是 以 单位 工程 为 基本 编制 对 象 的 。 单 位 工程 施工 图 预算 
包括 建筑 工程 预算 和 设备 及 安装 工程 预算 两 大 类 ， 由 于 设备 购置 费 的 计算 方法 在 本 书 2.2 
节 中 已 经 介绍 过 ， 所 以 ， 在 这 里 我 们 将 要 学 习 的 是 单位 工程 建筑 安装 工程 预算 的 编制 。 
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5.2 定额 计价 法 ， 








在 我 国 ， 长 期 以 来 在 工程 价格 形成 中 采用 定额 计价 法 。 需 要 指出 的 是 ， 即 使 根据 同一 
套 施工 图 纸 ， 各 单位 进行 预算 的 结果 ， 都 不 可 能 完全 一 样 。 这 是 因为 ， 尽 管 施工 图 一 样 ， 
按 工程 量 计算 规则 计算 的 工程 数量 一 样 ， 采 用 的 定额 一 样 ， 按 照 建设 主管 部 门 规定 的 费 
计算 程序 和 其 他 取 费 规定 也 相同 ， 但 是 ， 编 制 者 编制 的 目的 不 同 ,人 采用 的 施工 方案 或 方法 
不 可 能 全 部 相同 ， 材 料 预算 价格 也 因 工程 所 处 的 不 同时 间 、 地 点 材料 来 源 不 同等 而 有 所 
差异 。 < 

采用 定额 计价 法 编制 单位 工程 建筑 安装 工程 预算 主讲 有 两 种 方法 : 单价 法 和 实物 法 。 


单价 法 EN 
要 


1. 单价 的 表现 形式 NS 
1) 工料 单价 XxX MX 、 
我 国 传统 定额 计价 模式 下 改期 以 来 采用 的 都 是 玉 料 单价 ， 即 定额 单价 中 包括 人 工 费 、 
材料 费 和 机 械 费 。 比 如 砌 in 态 厚 的 标准 砖 墙 需要 i380 元 ， 代 表 砌 这 样 的 Im 砖 墙 需要 的 
人 工 费 、 材 料 费 和 施工 机 页 使 用 费 合计 380 元 
采用 工料 单价 时 9 依据 施工 图 图 纸 讲 委 出 来 的 工程 量 乘 以 工料 单价 得 到 的 仅 是 包含 人 
工 费 、 材 料 费 S、 机械 费 在 内 的 直接 工程 费 ,其 他 费用 还 需要 在 一 定 的 计算 基础 上 进行 取 费 
来 计算 。 对 于 建筑 工程 ， 一 般 选 用 以 直接 工程 费 为 计算 基础 乘 以 规定 的 取 费 费 率 来 计算 间 
接 费 、 利 润 等 费用 。 
2) 清单 综合 单价 
为 了 简化 计价 程序 ， 实 现 与 国际 惯例 接轨 ， 我 国 从 2003 年 开始 实行 工程 量 清单 计价 。 
工程 量 清 单 计价 采用 综合 单价 ， 考 虑 我 国 的 现实 情况 ， 我 国 现行 的 工程 量 清单 计价 规范 中 
的 综合 单价 包括 除 规 费 、 税 金 以 外 的 全 部 费用 ， 即 综合 单价 是 指 完成 一 个 规定 计量 单位 的 
清单 项 目 所 需要 的 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 和 企业 管理 费 、 利 润 以 及 一 定 范围 
内 的 风险 费用 。 
采用 综合 单价 时 ， 依 据 施工 图 图 纸 计算 出 来 的 工程 量 乘 以 综合 单价 得 到 的 是 除 规 费 、 
税金 以 外 的 全 部 费用 ， 只 需要 按照 规定 再 计 取 规 费 和 税金 即 可 。 可 按 下 列 算式 (5-0) 一 (5-3) 































































































车 下 
























































分 部 分 项 工程 费 = 半分 部 分 项 工程 量 X 相应 综合 单价 (5-1) 
昔 施 项 目 费 = 单价 措施 项 目 工 程 量 X 相 应 综合 单价 + 总 价 措施 项 目 费 (5-2) 
单位 工程 施工 图 预算 = 分 部 分 项 工程 费 + 措 施 项 目 费 + 其 他 项 目 费 + 规 费 + 税 金 ”(5-3) 
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3) 全 费用 单价 
全 费用 单价 是 指 构 成 工程 造价 的 全 部 费用 均 包括 在 单价 中 。 采 用 全 费用 单价 时 ， 工 程 












































造价 的 计算 直接 就 表现 为 工程 量 乘 以 全 费用 单价 求 和 的 简捷 情况 。 比 如 ， 我 们 去 商场 买 部 




















手机 要 价 2 000 元 , 这 个 2 000 元 就 是 全 费用 单价 的 形式 , 包括 卖家 的 进货 价 、 商 场 租赁 费 、 




















水 电费 、 管 理 费 等 一 切 成 本 ， 以 及 卖家 需要 挣 得 的 利润 和 上 缴 国家 的 税金 。 全 费用 综合 单 
价 即 单价 中 综合 了 分 项 工程 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管 理 费 、 利 润 、 规 费 、 
















































































税金 以 及 一 定 范围 的 风险 等 全 部 费用 。 可 按 下 列 算 式 (5-4) 一 (5-0) 计 算 : 
分 部 分 项 工程 费 = 半分 部 分 项 工程 量 x 相 应 全 费用 单价 (5-4) 
措施 项 目 费 = 守 单 价 措施 项 目 工程 量 x 相 应 全 费用 单价 + 总 价 措施 项 目 费 。” (5-5) 
单位 工程 施工 图 预算 = 分 部 分 项 工程 费 + 措施 项 目 费 + 其 他 项 目 费 (5-6) 


入 








而 我 们 主要 介绍 一 下 采用 传统 的 工料 单价 法 如 何 编制 单位 工程 施工 图 预算 。 

2。 施 工 图 预算 文件 的 组 成 内 容 ZA 

根据 工程 造价 的 组 合 性 计价 特征 ， 施 工 图 预算 由 建设 项 目 总 预算 、 单 项 工程 综合 预算 
8 单位 工程 预算 组 成 。 建 设 项 上 总 预算 由 单项 工程 综合 复 江 总 而 成 ， 音 项 工程 综合 预算 























由 单位 工程 预算 汇总 而 成 ， 单 位 工 程 预算 包括 建筑 也 程 预算 和 设备 及 安装 工程 预算 。 





下 面 以 单位 工程 预算 为 例 ， 具体 米 说 明 下 各 预算 文件 的 组 成 。 
1) 封面 UN YN 
预算 书 的 封面 内 容 包括 以 - FoR 
(1) 工程 名 称 和 建筑 面积 47 
(2) 工程 造价 和 单位 造价 * 仿 




















(3) 建设 单位 和 施工 单位 。 Se 个 

(4) 审核 者 和 有 编制 者 ， ,YY 

(5) 审核 时 间 和 编制 时 间 。 5 

2) 编制 说 明 一 

编制 说 明 给 审核 者 和 竣工 结 ( 决 ) 算 提供 补充 依据 。 有 以 下 几 方面 内 容 。 
(D 编制 依据 。 





Q( 本 预算 ee 设计 单位 。 


计算 中 所 全 所 的 其 他 文件 名 称 和 六 号 


©@ 








SD 
C4 











工 图 中 变更 部 位 和 名 称 。 
某 种 原因 待 行 处 理 的 构 部 件 名 称 。 

因 涉 及 图 纸 会 审 或 施工 现场 所 需要 说 明 的 有 关 问 题 。 
执行 定额 的 有 关 问 题 。 
按 定额 要 求 本 预算 已 考虑 和 未 考虑 的 有 关 问题 。 

因 定 额 缺 项 ， 本 预算 所 作 补 充 或 借用 定额 情况 说 明 。 
甲乙 双方 协商 的 有 关 问 题 。 

















@©O0O 

















四 
= 
































四 四 日 
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3) 分 部 分 项 工程 预算 表 

4) 施工 措施 费用 表 

5) 费用 计算 表 

6) 材料 价差 调整 表 

7) 工 、 料 、 机 分 析 表 

8) 补充 单位 估价 表 

9) 主要 设备 材料 数量 及 价格 汇总 表 

3， 施 工 图 预算 的 编制 原则 和 编制 依据 

1) 施工 图 预算 的 编制 原则 

(1) 严格 执行 规定 的 设计 和 建设 标准 。 , 

(2) 完整 、 准 确 地 反映 设计 内 容 的 原则 。 入 

(3) 坚持 结合 扫 建 工程 的 实际 ， 反 时 工程 所 在 地 当时 你 伏 的 民 由 。 

2) 施工 图 预算 的 编制 依据 

一 般 情况 下 ， 施工 图 预 咎 的 编制 人 所 主要 有 以 下 

(1) 国家 、 行 业 、 地 方 政府 发 布 的 计价 依据 % -有 关 法 律 法 规 或 规定 : 如 《建筑 安装 工 
程 费 用 项 目 组 成 》( 建 标 (2013) 44 号 ) 文 件 12、- 

(2) 建设 项 目 有 关 文件 、 合 同 、 协议 每。 、 

(3) 批准 的 设计 概算 。 SN A 
(和 扫 准 的 施工 图 设计 外 六 关 村 准 末 和夫 区 区 


LU 人 特别 提示 vx = 
it 六 兴国、 施工 图 会 审 纪 委 、 设 计 变 更 通知 
单 等， 和 NN\ 局 


(5) 相应 预算 定额 、 预 算 价格 、 工 程 造价 信息 、 调 价 通知 等 ， 例 如 《X X 省 房屋 建筑 
与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》。 
(6) 合理 的 施工 组 织 设计 和 施工 方案 等 文件 。 


Ap 和 特别 提示 

在 进行 招标 控制 价 的 编制 时 一 般 没 有 具体 的 施工 方案 或 施工 组 织 设计 ， 其 编制 单位 一 
般 按 国家 标准 或 通用 的 施工 方案 来 考虑 。 

(7) 项 目 有 关 的 设备 、 材 料 供应 合同 、 价 格 及 相关 说 明 书 。 

(8) 项 目 所 在 地 区 有 关 的 气息、 水文 、 地 质地 貌 等 的 自然 条 件 。 

(9) 项 目的 技术 复杂 程度 ， 以 及 新 技术 、 专 利 使 用 情况 等 。 

(10) 项 目 所 在 地 区 有 关 的 经 济 、 人 文 等 社会 条 件 。 


4. 施工 图 预算 的 编制 步骤 (工料 单价 ) 
工料 单价 法 编制 施工 图 预算 的 计算 公式 为 式 (5-7)。 




























































































单位 工程 施工 图 预算 直接 工程 费 = > (工程 量 x 预 算 定额 单价 ) 











1) 熟悉 施工 图 纸 




















施工 图 纸 是 编制 预算 的 基本 依据 。 只 有 对 设计 图 纸 较 全 面 详细 地 了 解 之 后 ， 才 色 





[ 料 单价 法 编制 单位 工程 施工 图 预算 的 具体 步 又 如 下 。 


(5-7) 


结合 


[Es] 


预算 定额 项 目 划分 ， 正 确 而 全 面 地 分 析 该 工程 中 各 分 部 分 项 的 工程 项 目 ， 才 可 能 有 步骤 地 
按照 既定 的 工程 项 目 计算 其 工程 量 并 正确 地 计算 出 工程 造价 。 
































2) 了 解 现场 情况 和 施工 组 织 设计 资料 及 有 关 技 术 规 范 
应 全 面 了 解 现场 的 地 质 条 件 、 施 工 条 件 、 施 工 方法 、 技 术 规范 要 求 、 技 术 组 织 措施 、 


施工 设备 、 材 料 供应 等 情况 ， 并 通过 踏勘 施工 现场 补充 有 关 资 料 。 


3) 熟悉 预算 定额 





预算 定额 是 编制 工程 预算 的 主要 依据 。 只 有 hte 





gi 
程 量 计算 。 
4) 列 出 工程 项 目 六 下 


在 熟悉 图 纸 和 预算 定额 的 基础 上 ， 根据 定额 有 记分 列 出 所 需 计算 的 分 部 分 项 工 


程 项 目 名称 。 


、 使 用 方法 和 包括 的 工 
相应 的 工程 项 目 和 工 





分 部 分 项 工程 项 目 名 称 的 确定 方法 有 两 站， 名 定额 法 ， 即 自 定额 的 第 一 个 子 目 开始 和 
毕 ，@ 施 工 图 法 ， 即 按照 施工 过 
程 的 顺序 自 准 备 施 工 开始 逐 项 在 定额 中 找 应 该 套用 的 同 子 日， 直至 工程 完工 。 昌 然 邦 


项 核对 施工 图 纸 中 是 否 发 生 ， 直 至 定额 的 侈 部 内 容 核对 完 








5) 计算 工程 量 去 











和 不 应 该 扣除 应 该 增加 和 不 应 该 增加 的 相关 规定 。 同 时 要 按照 一 
“ 先 基础 、 后 主体 、 再 装饰 ， 装饰 工程 先 外 后 内 ， 同一 项 目 内 容 自 下 而 上 顺序 计算 ; 
图 纸 先 上 后 下 、 先 左 后 右 顺序 计算 ;需要 重复 利用 的 数据 先行 计算 ， 先 整体 、 后 扣除 、 再 
增加 ”等 ， 从 而 避免 和 防止 “ 重 ”“ 漏 ”现象 的 产生 ， 同 时 也 便于 校对 和 审核 。 


6) 套 定额 单价 








工 图 法 比 定额 法 的 工作 量 小 7 介 是 要 求 预 算 编制 人 员 对 定额 的 内 容 应 该 比较 熟悉 。 建议 初 
学 者 先 从 定额 法 开始 并 这 步 加 深 对 定额 的 了 解 。 : 吧 


工程 量 le 计 备 是 编订 工程 的 原始 计生 到 失 : 要 求 “不 重 不 漏 "， 即 不 重 项 不 漏 项 
重 算 不 漏 算 。 计算 江 程 量 要 严格 按照 工程 量 计算 规则 的 规定 进行 计算 ， 





导 别 注意 应 该 扣除 


定 的 计算 顺序 进行 ， 即 





当 分 项 工程 量 计 算 完 成 并 经 自 检 无 误 后 ， 就 可 按照 定额 分 项 工程 的 排列 顺序 ， 





法 必须 与 定额 中 所 列 的 内 容 相符 合 。 在 编制 预算 应 用 定额 时 ， 通 常会 遇 到 定额 的 套 


算 和 补充 3 种 情况 ， 定 额 应 用 正确 与 否 直接 影响 工程 造价 。 














将 预算 表 内 每 一 分 项 工程 的 工程 量 乘 以 相应 预算 单价 ， 得 到 该 项 目的 合 价 ， 


中 逐 项 填写 分 项 工程 项 目 名 称 、 工 程 量 、 计 量 单位 、 定 额 编 号 及 预算 单价 等 。 
应 当 注 意 的 是 ， 在 选用 预算 单价 时 ， 分 项 工程 的 名 称 、 材 料 品种 、 规 格 、 配 合 


同一 张 


在 表格 


比 及 做 














、 换 


即 为 分 项 


工程 费用 ;再 将 预算 表 内 某 一 个 分 部 工程 中 各 个 分 项 工程 的 合 价 相 加 得 到 该 分 部 工程 的 小 
合计 ， 即 得 到 该 单位 工程 费 














计 ， 即 为 分 部 工程 的 费用 ;最 后 将 各 分 部 工程 的 小 计 汇总 











7) 工料 分 析 























合计 。 











[ 料 分 析 是 计算 人 工 、 机 具 和 材料 差价 的 重要 准备 





作 。 在 计算 





程 量 和 编制 











换算 表 
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之 后 ， 对 单位 工程 所 需 用 工 的 人 工 工 日 数 、 机 械 台 班 及 各 种 材料 需要 量 进行 的 分 析 计 算 ， 
称 为 “工料 分 析 ”。 由 于 定额 中 的 人 工 、 机 具 、 材 料 的 单价 是 按照 某 一 特定 时 期 的 价格 取 定 
的 ， 具 体 工程 预算 编制 期 的 价格 必然 与 其 存在 单价 差异 (简称 价差 )， 价 差 乘 以 “工料 分 析 ” 
出 来 的 数量 就 得 到 所 需要 的 差价 (简称 差价 调整 )。 鉴 于 此 ， 必 须 进行 工料 分 析 。 

8) 工料 差价 调整 

需要 工料 差价 调整 的 人 工 、 材 料 、 机 具 ， 有 两 类 调整 方法 ， 一 种 是 按照 工程 造价 管理 
部 门 公布 的 调整 系数 及 其 计算 方法 进行 差价 调整 ， 另 一 类 是 按 昭 
实际 价差 进行 差价 调整 。 对 于 第 二 种 调整 ， 其 调整 金额 为 单位 工 
程 工料 分 析 的 数量 (包括 允许 按 实 调整 数量 的 材料 调整 量 ) 乘 以 市 
场 价 与 定额 取 定 价 的 差额 ( 正 增 、 负 减 )。 在 编制 预算 时 ， 材 料 的 市 
I 
9) 材料 数量 按 实 调整 

对 于 工程 造价 管理 部 门 允许 按 实 进行 材料 数量 调整 wn 还 需要 进行 材料 的 数量 调 
整 。 调 整 方法 为 ， 先 按照 工程 造价 管理 部 门 规定 的 计 ? 放 寺 行 和 材料 的 “也 用量， 
计算 ， 再 按照 工料 分 析 的 方法 进行 该 种 材料 的 计算， 然后 计算 该 各 村 料 的 量 
差 ( 即 “ 预 算 用 量 ” 与 “定额 用 量 ” 的 关 ) 肖 让 昭 规 定 套用 有 关 定额 子 目 进行 量 差 调 
整 。 如 钢筋 混凝土 楼 梯 的 混凝土 最， Rb 4 来 的 ， 这 与 
施工 图 用 量 存在 差异 。 
需要 注意 ,“ 预 算 用 量 ”是 as 而 “损耗 量 ”大 多 是 
按照 定额 或 工程 千 DT 












































10) 计算 单位 工程 预算 造价 
tH pi a 税金 。 
(2) 单位 工程 预算 造价 为 人 工 费 、 材 料 费 。 施 工 机 具 使 用 费 ， 人 材 机 差价 ， 措 施 项 目 
企业 管理 费 规 费 ， 利 润 和 税金 之 和 。 
(3) 单方 造价 (元 /m”) 为 单位 工程 预算 造价 除 以 建筑 面积 所 得 到 的 数值 。 
11) 复核 
工程 预算 编制 出 来 之 后 ， 由 预算 编制 人 所 在 单位 的 其 他 预算 专业 人 员 进 行 检查 核对 。 
复核 的 内 容 主要 是 查 该 分 项 工程 项 目 有 无 漏 项 或 重 项 ， 工 程 量 有 无 少 算 、 多 算 或 错 算 ， 预 
算 单价 、 换 算 单 价 或 补充 单价 是 否 选用 合适 ， 各 项 费用 及 取 费 标准 是 否 符合 规定 等 。 
12) 编写 工程 预算 编制 说 明 
预算 编制 完成 后 ， 还 应 填写 编制 说 明 。 其 目的 是 使 有 关 单位 了 解 该 工程 预算 的 编制 依 
据 、 施 工 方法 、 材 料 差价 以 及 其 他 编制 时 特殊 情况 的 处 理 方法 等 内 容 。 
13) 装订 签 章 
将 单位 工程 的 预算 书 封面 、 预 算 编制 说 明 、 工 程 预算 表 、 工 料 分 析 表 、 补 充 单 价 编制 
表 等 ， 按 顺序 编排 并 装订 成 册 。 工 程 量 计算 书 单独 装订 ， 以 备查 
在 已 经 装订 成 册 的 工程 预算 书 上 ， 预 算 编制 人 应 填写 封面 有 关内 容 并 签字 ， 加 益 
格 证 号 的 印章 ， 经 有 关 负 责 人 审阅 签字 后 ， 最 后 加 盖 公 章 ， 至 此 完成 了 施 We 
工作 。 


本 
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[WA 特别 提示 


单价 法 是 目前 国内 编制 施工 图 预算 的 主要 方法 ， 具 有 计算 简单 、 工 作 量 小 和 编制 速度 
快 ， 便 于 工程 造价 管理 部 门 集中 统一 管理 的 优点 。 但 由 于 是 采用 事先 编制 好 的 统一 定额 单 
价 ， 其 价格 水 平 只 能 反映 定额 编制 年 份 的 价格 水 平 。 在 市 场 经 济 价格 波动 较 大 的 情况 下 ， 
单价 法 的 计算 结果 会 偏离 实际 价格 水 平 ， 必 须 进 行 调价 。 


实物 法 


实物 法 是 首先 根据 施工 图 纸 分 别 计算 出 分 项 工程 量 ， 然 后 套用 相应 预算 人 工 、 材 料 、 
机 械 台 班 的 定额 用 量 ， 再 分 别 乘 以 工程 所 在 地 当时 的 人 工 、 材 料 、- 机 械 台 班 的 实际 单价 ， 
求 出 单位 工程 的 人 工 费 、 材 料 费 和 施工 机 械 使 用 费 ， 汇 总 求 和 进而 求 得 直接 工程 费 ， 然 后 
按 规定 计 取 其 他 各 项 费用 ， 最 后 汇总 就 可 得 出 单位 工程 施工 图 预算 造价 。 实 物 法 编制 施工 
图 预算 中 直接 费 的 计算 公式 为 式 (5-8)。 EN 
单位 工程 施工 图 预算 直接 费 =》 (工程 量 x 人 工 预 算 定额 用 量 x 当 时 当地 人 工 单价 
> (工程 量 x 材 料 预算 定额 用 量 x 当 时 当地 材料 单价 )+ 
(工程 是 机 械 预算 定额 台 班 用 量 x 
当时 当地 机 械 台 班 单价 ) (5-8) 
可 见 ， 采 用 实物 法 与 单价 法 编制 序 宁 图 预算 其 首尾 部 分 的 步骤 是 相同 的 ， 所 不 同 的 
主要 是 中 间 的 定额 套用 部 分 ， .如 下 多 实物 法 与 单价 法 不 同 的 3: 个 步 又。 
(1) 工程 量 计算 后 ， 套 用 相应 预算 定额 人 工 、 材 料 & 机 械 台 班 的 定额 用 量 。 
(2) 求 出 各 分 项 工程 大 王 、 材 料 、 机 械 台 班 消耗 数量 并 汇总 单位 工程 所 需 各 类 人 工 工 
日 、 材 料 和 机 械 台 班 的 消耗 量 。 条 ,yy 
G) 用 当时 当地 的 人 工 、 材料 和 机 械 侣 班 的 实际 单价 分 别 乘 以 相应 的 人 工 、 材 料 和 机 
台 班 的 消耗 量 /汇总 便 得 出 单位 工程 的 人 工 费 、 材 料 费 和 施工 机 具 使 用 费 。 


Ap 各 特别 提示 


在 市 场 经 济 条 件 下 ， 人 人工、 材料 和 机 械 台 班 单价 是 随 市 场 而 变化 的 ， 而 且 它们 是 影响 
工程 造价 最 活跃 、 最 主要 的 因素 。 用 实物 法 编制 施工 图 预算 是 采用 工程 所 在 地 的 当时 人 工 、 
材料 、 机 械 台 班 价格 (市 场 价 )， 较 好 地 反映 实际 价格 水 平 ， 工 程 造 价 的 准确 性 高 。 因 此 
实物 法 是 与 市 场 经 济 体制 相 适应 的 预算 编制 方法 。 



























































































































定额 计价 法 编制 施工 图 预算 综合 应 用 案例 (河南 省 ) 


某 工程 砌 多 孔 砖 墙 ， 多孔 砖 为 240mmx115mmx90mm， 墙 厚 240mm， 墙 高 3.6m, 干 混 
砌 筑 砂 浆 DM M10， 已 知 工程 量 为 830.6m*， 主 要 材料 市 场 价格 见 表 5-1， 按 照 实 际 价差 进 
行 差价 调整 。 
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~ 
轩 工程 造价 概论 
表 5-1 材料 市 场 价格 表 
序号 名 称 规格 、 型 号 单位 单价 元 


1 多 和 孔 砖 240mmx115mmx90mm 千 块 440 


己 知 安全 文明 施工 费 、 其 他 措施 费 、 规 费 均 需 计 取 ， 按 一 般 纳税 人 计 取 增值 税 ， 税 率 
为 9%， 假设 没有 人 工 费 、 机 械 费 、 管 理 费 调 差 ， 且 无 单价 类 措施 项 目 ， 请 根据 《河南 省 房 
屋 建 筑 与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》， 确定 该 砌 体 工程 的 施工 图 预算 价 。 

解 : 第 一 步 : 根据 题目 将 已 知 工 程 量 套用 预算 定额 ， 填 写 工程 预算 表 ( 表 5-2)。 

















表 5-2 工程 预算 表 
工程 名 称 : 砌 体 工程 p 第 1 页 共 1 页 
其 中 /元 
价 相 和 其 他 措施 安 文 烛 管理 费 
i 


序 编 定额 





计算 过 程 如 下 ; 
定额 基价 = 人 工 费 单价 + 材料 费 单 价 + 机 械 费 单 奏 + 其 他 措施 费 + 安 文 旨 
+ 管理 费 4 利 润 + 规 费 


sl 243: 65+2 006.7+37.31+50:9TH110.65+228.07+155.79+137.2 
=3.970.28( 元 /10nm3 ) 
分 项 工程 合 价 = > [工程 量 (分 项 工程 )x 单 位 价格 ] 
=83.06x3 970.28 
=329 771.46 (元 ) 








其 中 : 

和 人工 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 人 工 单位 价格 ] 
=83.06x1 243.65 
=103 297.57( 元 ) 

材料 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 材 料 单位 价格 ] 
=83.06x2 006.70 
=166 676.50( 元 ) 

机 械 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 机 械 单 位 价格 ] 
=83.06x37.31 
=3 098.97( 元 ) 
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其 他 措施 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 其 他 措施 费 单位 价格 ] 
=83.06x50.91 
=4 228.58( 元 ) 
安 文 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 安 文 费 单位 价格 ] 
=83.06x110.65 
=9 190.59( 元 ) 
管理 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 管 理 费 单位 价格 ] 
=83.06x228.07 
=18 943.49( 元 ) 
利润 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 利 润 单位 价格 ] 
=83.06x155.79 
=12 939.92( 元 ) 
规 费 合 价 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 规 费 单位 价格 ] 
=83.06x137.20 
=11 395.83( 元 ) 
综合 工 日 合计 =[ 工 程 量 (分 项 工程 )x 定 额 中 综合 工 日 含量 ] 
=83.06x9.79 
=813.16( 工 日 ) 
编制 施工 措施 费用 表 ， 见 表 5-3% 


表 5-3 施工 措施 费用 表 















































工程 名 称 ， 砌 体 工程 第 1 页 共 1 页 
序号 名 称 工程 单价 /元 合 价 /元 
1 措施 费 1 13 419.17 
1.1 安全 文明 措施 费 1 9 190.59 9 190.59 
1.2 材料 二 次 搬运 费 1 2 114.29 2 114.29 
1.3 夜间 施工 增加 费 1 1 057.145 1057.145 
1.4 冬 雨季 施工 增加 费 1 1 057.145 1 057.145 
2 措施 费 2 
| YA.12.1 施工 排水 、 降 水 费 
22 | 
措施 项 目 合计 13 419.17 











编制 人 : 编制 日 期 : 
注 :《 河 南 省 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》 规 定 ， 定 额 基价 中 的 其 他 措施 费 内 容 包括 夜间 施工 
增加 费 、 二 次 搬运 费 和 冬 雨 季 施 工 增加 费 ， 且 所 占 比例 分 别 为 23%、50%、25%。 
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计算 过 程 如 下 : 
安全 文明 措施 费 ， 定额 基价 分 析 等 于 9 190.59 元 
材料 二 次 搬运 费 = 其 他 措施 费 x50% 
=4 228.58x50% 
=2114.29( 元 ) 
夜间 施工 增加 费 = 其 他 措施 费 x25% 
=4 228.58x25% 
=1057.145( 元 ) 
冬 雨季 施工 增加 费 = 其 他 措施 费 x25% 
=4 228.58x25% 
=1 057.145( 元 ) 
第 二 步 : 工料 分 析 ( 根 据 定额 材料 消耗 用 量 计 算 )。 
多 孔 砖 用 量 =3.397x83.06=282.15482( 千 块 ) 
第 三 步 : 工料 差价 调整 ( 表 5-4)。 
表 5-4 -材料 价差 表 
工程 名 称 ， 砌 体 工程 第 1 页 共 1 页 
定额 价 ” 市场 价 ”价差 ”价差 合计 
元 /元 

















材料 名 单位 材料 量 


/元 /元 /元 
多 孔 砖 240mmx115mnix90mm 282.15482 -13543.43 


价差 合计 : -13543.43 





编制 人 : C 审核 人 编制 日 期 : 
第 四 步 : -计算 单位 工程 施工 图 预算 造价 ( 表 5-5)。 
表 5-5 工程 费用 汇总 表 











工程 名 称 : 砌 体 工程 第 1 页 共 1 页 









计算 公式 




































1 分 部 分 项 工程 费 : 1.1+1.2+1.3+1.4+1.5+1.7 291 413.02 
4al (1) 定额 人 工 费 定额 基价 分 析 103 297.57 
1.2 (2) 定额 材料 费 定额 基价 分 析 166 676.50 
(3) 定额 机 械 费 定额 基价 分 析 3 098.97 
1.4 (4) 定额 管理 费 定额 基价 分 析 18 943.49 
1.5 (5) 定额 利润 定额 基价 分 析 12 939.92 
1.6 其 中 综合 工 日 定额 基价 分 析 813.16 
调 差 : 1.7.1+1.7.2+1.7.3+1.7.4 -13 543.43 
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续 表 
序号 | 计算 公式 费 率 金额 (元 ) 
1.7.1 人 工 费 差价 人 工 费 差价 合计 
pe 材料 费 差价 材料 费 差价 合计 -13 543.43 
1.7.3 机 械 费 差价 机 械 费 差价 合计 
1.7.4 管理 费 差 价 管理 费 差 价 合计 
受 措施 项 目 费 : 2.1+2.2+2.3 13 419.17 
2.1 文明 施工 费 定额 基价 分 析 9 190.59 
2 单价 类 措施 费 
2.3 其 他 措施 费 ( 费 率 类 ) 定额 基价 分 析 4 228.58 
你 们 | (D 二 次 搬运 费 50% 2 114.29 
2.3.2 (2) 夜 间 施 工 措施 费 其 他 措施 费 x25% 25% 1 057.145 
2.3.3 (3) 冬 雨季 施工 措施 费 其 他 措施 费 >25% 25% 1 057.145 
3 其 他 项 目 费 3J143. 计 33+3.4+3.5 
3.1 暂 列 金额 
32 专业 工程 暂 估价 
3 计 日 工 
3.4 总 承包 服务 费 
3 其 他 
4 规 费 定额 基价 分 析 11 395.83 
5 不 含 税 汇 程 造 价 1+2+3+4 316 228.02 
6 增值 税 5x9% 9% 28 460.52 
7 含 税 工程 造价 5+6 344 688.54 
表 中 : 
增值 税 = 不 含 税 工程 造价 x 增值 税 税率 (9%) 

=316 228.02X9% 
=28 460.52( 元 ) 


第 五 步 : 编写 施工 图 预算 编制 总 说 明 及 封面 。 


/和 特别 提示 


采用 定额 计价 法 计算 单位 工程 施工 图 预算 ， 套 用 地 区 预算 定额 ， 并 依据 当地 市 场 价格 
信息 进行 价差 调整 ， 计 算得 出 的 施工 图 预算 价 反 映 的 是 该 地 区 的 社会 平均 水 平 ， 适 合 做 招 


标 控制 价 ， 而 不 适宜 做 投标 报价 。 
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总 说 明 
1. 工程 概况 
(1) 工程 概况 ， 由 XX 投资 兴建 的 x X 工 程 ， 坐 落 于 XX， 建筑 面积 X X 平 方 米 ， 占 地 面积 : X X 平 
方 米 : 建筑 高 度 : XX 米 ， 层 高 XX 米 ， 层 数 X X 层 ; 结构 形式 ，X X; 基础 类 型 ，X X ; 装饰 标准 : 
X X 等 。 本 期 工程 范围 包括 : X xX。 
(2) 编制 依据 ， 本 工程 依据 《河南 省 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》 中 的 计价 办 法 ， 根 据 X X 设 
计 XX 的 XXX 工程 施工 设计 图 计算 实物 工程 量 。 
(3) 材料 价格 按照 本 地 市 场 价 计 入 。 


(6) 特殊 材料 、 设 备 情况 说 明 。 
特殊 说 明 的 问题 。 


上 条 件 

， 编 制 施工 图 预算 的 依据 及 有 关 资 料 
.对 施工 工艺 、 材 料 的 特殊 要 求 
.其 他 


施工 图 预算 价 


工程 名 称 : X X 工 程 砌 体 工程 
招标 控制 价 (小 写 ): 344 688.54 元 
(大 写 会 拾 肆 万 肆 什 陆 佰 抽 拾 撞 元 伍 角 肆 分 
招标 人 : 
法 定 代表 人 
或 其 授权 人 : 
编制 人 : 
编制 时 间 : 
复核 人 : 
复核 时 间 : 





(封面 ) 
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工程 量 清单 计价 的 基本 程序 


工程 量 清单 计价 的 过 程 可 以 分 为 两 个 阶段 ， 即 工程 


量 清单 的 编制 和 工程 量 清单 计价 两 


个 阶段 。 工 程 量 清单 编制 程序 如 图 5.1 所 示 ， 工 程 量 清单 计价 的 编制 程序 如 图 5.2 所 示 。 


施工 组 织 设 计 、 施 工 规范 、 验 收 规范 < 





依据 国家、 地 区 或 行业 定额 

















工程 量 清单 


图 5.1 工程 量 清单 编制 程序 
















































资料 ， 工 程 造价 信息 
指数 ， 建设 项 日 特点 所 
发 承包 
阶段 
投标 人 | 依据 :企业 定额 下 程 过 从 相 | 
息 、 资 料 和 指数 、 项 目 特点 编制 投标 报价 
国家 、 地 区 或 行业 定额 资料 4 
| 行 ， 工程 计量 
依据 : 合同 约定 ; 建设 项 目 实 工程 价款 支付 
施 情况 ， 相 关 法 律 法 规 等 合同 价款 调整 i 
索赔 与 现场 签证 阶段 
依据 : 合同 约定 ; 建设 项 目 完 a 
Ptr 








图 5.2 工程 量 清单 计价 编制 程序 
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工程 量 清单 计价 的 基本 原理 


工程 量 清单 计价 是 指 投标 人 完成 由 招标 人 提供 的 工程 量 清单 所 需 的 全 部 费用 ， 包 括 分 
部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 工 程 量 清单 计价 根据 清单 计价 规 
范 ， 按 综合 单价 法 计价 ， 工 程 量 乘 以 综合 单价 就 可 得 到 分 部 分 项 工程 费用 ， 再 将 各 个 分 部 
分 项 工程 费用 ， 与 措施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 和 规 费 、 税 金 加 以 汇总 ， 就 可 得 到 单位 工程 的 
造价 ， 将 单位 工程 的 造价 加 以 汇总 就 得 到 了 单项 工程 造价 ， 将 单项 工程 造价 汇总 即 得 整个 
建设 项 目的 总 造价 。 公 式 分 别 为 式 ($-9) 一 (5-11)。 
单位 工程 造价 = 分 部 分 项 工程 费 + 措施 项 目 费 + 其 他 项 目 费 + 规 费 + 税金 (5-9) 
单项 工程 造价 = > 单位 工程 造价 (5-10) 
建设 项 目 总 造价 = > 单项 工程 造价 (5-11) 
上 述 各 项 费用 的 计算 方法 如 下 ， 计 算 公 NRG1D (5-10) 
1) 分 部 分 项 工程 费 SN 
分 部 分 项 工程 费 = > 分 部 分 项 工程 量 x 分 部 - 程 项 目 综合 单价 (5-12) 
其 中 ， 分 部 分 项 工程 项 目 综合 单价 和 Kb 一 施工 机 具 使 用 发、 企业 管理 费 
和 利润 以 及 一 定 范围 的 风险 费用 组 成 。 
2) 措施 项 目 费 




























































































二 


六 
1 施 项 目 费 = i 单价 (5-13) 
其 中 ， 可 以 计量 的 措施 项 目 单价 措施 项 目的 综合 单价 的 构成 与 分 部 分 项 工程 项 目 综合 
单价 构成 一 样 都 采用 综合 单价 国家 计量 [规范 规定 不 宜 计 量 的 措施 项 目 总 价 措施 项 目 计算 














方法 如 下 。 wx” 
(D 安全 文明 施工 筑 太 X 
de i (5-14) 


计算 基 阁 Ry 只 基价 ( 定 祷 分 部 分 凑 估 (+ 定 视 中 可 以 计 世 的 措 放 项 目 典 ) 完 地 人 工 





费 或 (定额 人 工 费 + 定 额 机 械 费 )， 其 费 率 由 工程 造价 管理 机 构 根据 各 专业 工程 的 特点 综合 确定 。 
(2) 夜间 施工 增加 费 。 
夜间 施工 增加 费 = 计 算 基 数 x 夜 间 施 工 增加 费 费 率 (%) (5-15) 
(3) 二 次 搬运 费 。 
二 次 搬运 费 = 计算 基数 x 二 次 搬运 费 费 率 (%) (5-16) 
(4) 冬 雨季 施工 增加 费 。 
冬 雨 季 施 工 增加 费 = 计 算 基数 x 冬 雨季 施工 增加 费 费 率 (%) (5-17) 





(5) 已 完工 程 及 设备 保护 费 。 
已 完工 程 及 设备 保护 费 = 计 算 基数 x 已 完工 程 及 设备 保护 费 费 率 (%) (5-18) 
上 述 (2)~(5) 项 措施 项 目的 计 费 基数 应 为 定额 人 工 费 或 (定额 人 工 费 + 定额 机 械 费 ), 其 费 
率 由 工程 造价 管理 机 构 根 据 各 专业 工程 特点 和 调查 资料 综合 分 析 后 确定 。 
3) 其 他 项 目 费 
(1) 暂 列 金额 由 建设 单位 根据 工程 特点 ， 按 有 关 计 价 规定 估算 ， 施 工 过 程 中 由 建设 单 
位 掌握 使 用 、 扣 除 合同 价款 调整 后 如 有 余额 ， 归 建设 单位 。 
(2) 暂 估价 是 招标 人 在 工程 量 清单 中 提供 的 用 于 支付 必然 发 生 但 暂时 不 能 确定 价格 的 
材料 、 工 程 设备 的 单价 以 及 专业 工程 金额 。 材 料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 表 和 专业 工程 暂 估 价 
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表 都 由 招标 人 填写 ， 投 标 人 应 将 材料 暂 估 单 价 计 入 工程 量 清单 综合 单价 报价 中 ， 将 专业 工 
程 暂 估价 计 入 投标 总 价 中 。 
(3) 计 日 工 由 建设 单位 和 施工 企业 按 施工 过 程 中 的 签证 计价 。 
(4) 总 承包 服务 费 由 建设 单位 在 招标 控制 价 中 根据 总 包 服 务 范围 和 有 关 计 价 规定 编 
制 ， 施 工 企业 投标 时 自主 报价 ， 施 工 过 程 中 按 签 约 合同 价 执行 。 
































(1) 社会 保险 费 和 住房 公积金 。 
社会 保险 费 和 住房 公积金 应 以 定额 人 工 费 为 计算 基础 ， 根 据 工程 所 在 地 省 、 自 治 
直辖 市 或 行业 建设 主管 部 门 规定 费 率 计算 ， 计 算 公 式 为 式 (5-19)。 
社会 保险 费 和 住房 公积金 => (工程 定额 人 古人 各 全 生生 抽 全 各 全 且 和 (5-19) 
(2) 工程 排污 费 。 
工程 排污 费 是 指 按 规定 缴纳 的 施工 现场 工程 排污 费 ， Ra 月 起 停止 征收 。 
工程 排污 党 等 其 他 应 列 而 未 列 入 的 规 费 应 按 工程 所 在 地 环境 保护 等 部 门 规定 的 标准 缴 
纳 ， 按 实 计 取 列 入 。 ,站 \— 
5) 税金 NR 
建筑 安装 工程 费 中 的 各 是 柜 和 了 和 光 上 计 入 吉安 装 工程 造价 内 的 增 
值 税 税额 ， 按 税 前 造价 乘 以 增值 税 税率 确定 ， \ 具 体内 容 详 见 第 23 章 
增值 税 税金 计算 公式 为 式 (5-20)。、 A 
增 信 稳 税 交 汀 前 造价 x 增值 税 税 春 @4) (5-20) 


工程 清单 计 9 和 点 a 


tg 
1 满足 总 条 的 需要 各 

招 投标 过 程 本 身 就 是 一 个 竞争 的 过 程 ， 招 标 人 给 出 工程 量 清单 ， 投标 人 去 填 间 价 (综合 
单价 )， 填 高 了 中 不 了 标 ， 填 低 了 又 要 赔本 ， 这 时 候 就 体现 出 了 企业 技术 、 管 理 水 平 的 重要 
性 ， 形 成 了 企业 整体 实力 的 竞争 。 

2. 提供 了 一 个 平等 的 竞争 条 件 

采用 定额 计价 方法 投标 报价 ， 由 于 设计 图 纸 的 缺陷 ， 不 同 投标 企业 的 人 员 理解 不 一， 
计算 出 的 工程 量 也 不 同 ， 报 价 相去 其 远 ， 容 易 产生 纠纷 。 而 工程 量 清单 报价 就 为 投标 者 提 
供 一 个 平等 竞争 的 条 件 ， 相 同 的 工程 量 ， 由 企业 根据 自身 的 实力 来 填 不 同 的 单价 ， 符 合 商 
品 交换 的 一 般 性 原则 。 
3. 有 利于 工程 款 的 拨付 和 工程 造价 的 最 终 确定 
中 标 后 ， 业 主要 与 中 标 施工 企业 签订 施工 合同 ， 工 程 量 清单 报价 基础 上 的 中 标价 就 成 
了 合同 价 的 基础 。 投 标清 单 上 的 单价 也 就 成 了 拨付 工程 款 的 依据 。 业 主根 据 施 工 企业 完成 
的 工程 量 ， 可 以 很 容易 地 确定 进度 款 的 拨付 额 。 工 程 竣 工 后 ， 再 根据 设计 变更 、 工 程 量 的 
增 减 乘 以 相应 单价 ， 业 主 也 很 容易 确定 工程 的 最 终 造价 。 
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工程 量 清单 计价 的 方式 则 一 目 了 然 ， 在 要 进行 设计 变更 时 ， 能 马上 知道 它 对 工程 造价 的 
影响 ， 


4. 有 利于 实现 风险 的 合理 分 担 
采用 工程 量 清单 报价 方式 后 ， 投 标 单位 只 对 自己 所 报 的 成 本 、 单 价 等 负责 ， 而 对 工程 
变更 或 计算 错误 等 不 负责 任 ， 相 应 的 ， 对 于 这 一 部 分 风险 则 应 由 业主 承担 ， 这 种 格局 
险 合理 分 担 与 责 权利 关系 对 等 的 原则 。 

5. 有 利于 业主 对 投资 的 控制 

采用 定额 计价 法 ， 业 主 对 因 设 计 变更 、 工 程 量 的 增 减 所 引起 的 了] 
等 竣工 结算 时 才 知道 这 些 对 项 目 投资 的 影响 有 多 大 ， 但 此 时 





















































[ 程 造 价 变化 不 敏感 ， 
是 为 时 已 晚 ， 而 采 






























这 样 业主 就 能 根据 投资 情况 来 决定 是 否 变更 或 进行 方案 比较 , 以 决定 最 恰当 的 处 理 方法 。 





工程 量 清单 计价 编制 的 依据 - 俊 


制 两 
控制 
标 。 
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前 可 知 ， 工 程 量 清单 计价 的 过 程 可 以 分 为 工程 是 清光 编制 和 工程 是 清单 计价 的 编 
个 阶段 ， 同 时 编制 者 不 同 ， 编 制 的 计价 文件 也 不 同 ; 如 站 在 招标 人 立场 上 可 编制 招标 
价 ， 作 为 投标 的 最 高 限 价 ， 站 在 投标 人 立 场 \by 可 可 以 编制 投标 报价 ， 通 过 竞争 谋取 中 
所 以 其 编制 依据 也 大 致 可 以 分 为 以 - F5 3 ， SN 

1. 工程 量 清单 的 编制 依据 NK ‘Ee > 

(1) ee (GB 50500 一 2| 人 量规 范 。 
(2) 国家 或 省 级 行业 建设 主管 门 颁发 的 计价 定额 和 

G) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 wh 

(4) 与 建设 工程 有 美的 标准 、 规 范 、 技 术 这 到 从 

(5) 拟定 的 招标 文件 。 

(6) 施工 现场 情况 、 地 勘 水 文 资料 、 i I 方案 。 

(7) 其 他 相关 资料 。 

2. 招标 控制 价 的 编制 依据 

(1) 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)。 

(2) 国家 或 省 级 、 行 业 建 设 主管 部 门 颁发 的 计价 定额 和 计价 办 法 。 

(3) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 

(4) 拟定 的 招标 文件 及 招标 工程 量 清单 。 

(5) 与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 、 技 术 资 料 。 

(6) 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 (无 发 布 信息 的 参考 市 场 价 )。 

(7) 其 他 的 相关 资料 。 

3. 投标 报价 的 编制 依据 

(1) 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)。 

(2) 国家 或 省 级 、 行 业 建 设 主管 部 门 颁发 的 计价 定额 和 计价 办 法 。 

(3) 企业 定额 、 国 家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 颁发 的 计价 定额 。 

(4) 招标 文件 、 工 程 量 清单 及 其 补充 通知 、 答 疑 纪要 。 

(5) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 
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(6) 施工 现场 情况 、 工 程 特点 及 拟定 的 投标 施工 组 织 设计 或 施工 方案 。 
(7) 与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 、 技 术 资料 。 
(8) 市 场 价格 信息 或 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 。 
(9) 其 他 的 相关 资料 。 


AU 特别 提示 


通过 对 比 ， 可 以 发 现 工程 量 清单 和 招标 控制 价 的 编制 依据 的 都 是 统一 发 布 的 计价 定额 
或 造价 信息 以 及 常规 施工 方案 ,体现 的 是 社会 平均 水 平 ; 而 投标 报价 的 编制 依据 的 是 企业 定 
额 和 拟定 的 投标 施工 组 织 设计 或 施工 方案 , 体现 的 是 投标 企业 自己 的 水 平 , 即 平 均 先进 水 平 。 











工程 量 清单 计价 格式 的 组 成 2 


rT\ 
:KX 


通常 工程 量 清单 计价 格式 一 般 由 以 下 几 个 内 容 组 成 a “|、 

(1) 封面 。 包 括 工程 量 清单 的 封面 、 招标 控制 从 的 封面、 投标 总 价 的 封面 、 竣 工 结算 
总 价 的 封面 ， 应 按 规定 内 容 填写 、 签 字 、 羔 章 。 六 

(2) 工程 计价 总 说 明 。 包 括 工程 概况 、 -向 加 工程 量 清单 编制 的 依据 和 其 他 
需要 说 明 的 问题 等。 

(3) 建设 项 目 招 1 标 控制 从 投标 报价 六 应 按 各 单项 工程 招标 控制 价 /投标 报价 汇总 
表 的 合计 金额 填写 。 < 

(4) Ta 总 表 。 证 位 工程 招标 控制 价 /投标 报价 汇总 
表 的 合计 金额 填写 。 

(5) 单位 工程 WP 避 才 和 角 委 和 分 项- 工程 、 措 施 项 目 、 其 他 项 目 、 
规 费 、 税 金 构成 。 

(@ 分 部 分 项 工程 量 清单 与 计价 表 。 根据 拓 标 人 提供 的 工程 量 清单 填 写 单价 与 合 价 得 到 。 

(7) 工程 量 清单 综合 单价 分 析 表 。 

(8) 措施 项 目 清 单 与 计价 表 。 

@ 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 。 适 用 于 以 综合 单价 形式 计价 的 措施 项 目 。 

@ 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 。 适 用 于 以 “项 ”计价 的 措施 项 目 。 

(9) 其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 。 应 按 各 其 他 项 目 清单 明细 表 的 报价 汇总 填写 。 

@ 暂 列 金 额 明细 表 。 

@ 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 及 调整 表 。 

@ 专业 工程 暂 估价 表 。 

@ 计 日 工 表 。 

@ 总 承包 服务 费 计价 表 。 

(10) 规 费 、 税 金 项 目 计价 表 。 


工程 量 清 单 计价 的 编制 步 辽 


工程 量 清单 计价 法 与 定额 计价 法 编制 工程 预算 造价 的 步骤 基本 一 致 ， 但 也 有 所 不 同 。 
具体 如 下 。 
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(1) 熟悉 施工 图 纸 。 

(2) 了 解 现场 情况 和 施工 组 织 设计 资料 及 有 关 技 术 规范 。 

(3) 熟悉 工程 量 清单 计价 规范 和 工程 量 清单 计算 规则 ， 并 研究 招标 文件 。 

(4) 熟悉 加 工 订货 的 有 关 情 况 ， 明 确 主 材 和 设备 的 来 源 情况 。 

(5) 列 出 工程 项 目 ， 在 熟悉 图 纸 和 工程 量 清单 计价 规范 的 基础 上 ， 根 据 工 程 量 清单 的 
项 目 划分 ， 列 出 所 需 计算 的 分 部 分 项 工程 项 目 、 措 施 项 目 、 其 他 项 目 、 规 费 和 税金 项 目 清单 。 

(6) 计算 各 清单 工程 量 ， 按 照 清 单 工程 量 计算 规则 计算 工程 实体 数量 。 

以 上 (D) 一 (6) 由 招标 人 完成 。 

(7) 工程 量 清单 项 目 组 价 ， 计 算 分 部 分 项 工程 综合 单价 及 费用 。 

(8) 分 析 综 合 单价 ， 一 个 工程 量 清单 项 目 由 一 个 或 几 个 定额 子 目 组 成 ， 将 各 定额 子 目 
的 综合 单价 汇总 累加 ， 再 除 以 该 清单 项 目的 工程 数量 ， 即 可 求 得 该 清单 项 目的 综合 单价 。 

(9) 确定 措施 项 目 清 单 费 用 。 

(10) 确定 其 他 项 目 清单 费用 。 

(11) 计算 规 费 及 税金 。 

(12) 汇总 各 项 费用 计算 工程 造价 。 

以 上 (7) 一 (12) 由 投标 人 完成 。 

(13) 复核 ( 同 定额 计价 模式 )。 — 

(14) 编写 工程 计价 总 说 明 ( 同 定额 计价 模式 )。 

(15) 装订 签 章 ( 同 定额 计价 模式 )。 


六 单价 法 让 项 应用 本 人 打击 





















































某 工程 砌 多 孔 砖 增 ， 招 标 人 提供 的 工程 量 清单 见 表 5-6， 主 要 材料 市 场 价格 见 表 5-7。 
表 5-6 工程 量 清单 表 










项 目 特征 计量 
描述 单位 单价 


纺 品 。 。 项 目 名 称 
多 孔 砖 
240mmx115mmx90mm 
( 混 水 墙 ) 

墙 厚 240mm 

墙 高 3.6m 

干 混 砌 筑 砂 浆 DM M10 











多 孔 砖 墙 





1 010304001001 







表 5-7 主要 材料 市 场 价格 





多 孔 砖 440 


干 混 砌 筑 砂浆 





240mmx115mmx90mm 








DM MI10 
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已 知 安全 文明 施工 费 、 其 他 措施 费 、 规 费 均 需 计 取 ， 施 工 机 械 按 租赁 计算 ， 租 赁 单价 
是 河南 省 预算 定额 中 定额 台 班 单价 的 1.2 倍 ， 按 一 般 纳税 人 计 取 增值 税 ， 税 率 为 9%， 假 设 
没有 单价 类 措施 项 目 ， 请 根据 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)、《 河 南 
省 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》 和 郑州 市 2018 年 7 一 12 
月 价格 指数 信息 ， 确 定 该 砌 砖 工程 的 施工 图 预算 价 。 





















































解 : 第 一 步 : 计算 分 部 分 项 工程 综合 单价 及 费用 。 = 丈 建 标定 
人 工 费 单价 = > ( 工 日 消耗 量 x 日 工资 单价 ) Ga 40 号 
人 


=2.373x87.1+6.192x134+1.031x201=1243.65( 元 ) 
根据 河南 省 豫 建 标定 【2016) 40 号 文件 规定 ， 对 河南 省 预算 
定额 中 人 工 费 、 机 械 费 、 管 理 费 实行 指数 法 动态 调整 ,已 知 2018 年 7 一 12 月 人 工 费 指数 是 
1.082， 基 期 指数 是 1.37， 管 理 费 指数 是 1.282， 基 期 指数 是 1， 调 整 如 下 : 
人 工 费 单价 =1243.65+1243.65x(1.082/1.37-1) k 








=982.21( 元 ) 

材料 费 单价 = 了 (材料 消耗 量 x 材料 单价 ) 入 风 本 
=3.397x440+1.892x200+1.17x5.134200F7Xx0.0012 人 
=1881.49( 元 ) 





施工 机 械 使 用 费 单价 = > ( 施 [机柜 各 更 ;开机 械 台 下 单价 
=0.189x197.4x1:2=44.77( 元 ) 
管理 费 和 利润 =228.07+228.07x(1.282/1-1)x6%+155.79= -387. 72( 元 ) 
分 部 分 项 工程 综合 单价 计算 : 
人 工 费 =[ 工 程 量 (分 项 工程 x 人工 单 位 价格 ]=83.06x982:21=81582.36( 元 ) 
工程 量 (分 项 工程 材料 单位 价格 ]= 1881.49x83.06=156276.56( 元 ) 
Pa cs isa 价格 ]= 44:77x83.06=3718.59( 元 ) 
387:72x83.06=32204.02( 元 ) 
综合 合 单价 全 合计 = 人 工 费 + 材料 费 + 机 械 费 + 管理 费 + 利润 =273781.53( 元 ) 
综合 单价 =273781.53 二 830.6=329.62( 元 ) 

编制 分 部 分 项 工程 量 清单 计价 表 ， 见 表 5-8。 
































表 5-8 ”分 部 分 项 工程 量 清单 计价 表 






金额 /元 





序号 项 目 编码 i 项 目 特征 描述 。 首位 。 工程 量 综合 其 中 






单价 合 价 。 暂 估价 









多 孔 砖 240mmx 
115mmx90mm( 混 
水 墙 ) 

墙 厚 : 240mm 
墙 高 : 3.6m 

干 混 砌 筑 砂 浆 
DM M10 

合 计 273781.53 


















010304001001 273781.53 










第 二 步 : 分 析 综 合 单价 ( 表 5-9)。 
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其 中 : 

干 混 砌 筑 砂浆 DM M10 用 量 

=83.06x1.892=157.149nmm 合 价 =157.149x200=31429.8 元 
多 孔 砖 用 量 =83.06x3.397=282.154 千 块 合 价 =282.154x440=124147.76 元 

















第 三 步 ， 确 定 措施 项 目 清单 费用 ( 表 5-10)。 








表 5-10 总 价 措施 项 目 清单 计价 表 
工程 名 称 : 砌 体 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 


























项 目 编码 项 目 名 称 费 率 金额 /元 费 率 金额 元 注 
1 011707001001 安全 文明 施工 9 190.59 
011707002001 夜间 施工 25% 1 057.145- 


第 四 步 : 确定 其 他 项 目 清单 费用 ( 表 5211)。 
表 5-1 人 其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 
工程 名 称 ， 砌 体 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
项 目 名 称 
暂 列 金额 
暂 估价 
材料 (工程 设备 ) 暂 估价 
专业 工程 暂 估价 








3 计 日 工 
4 总 承包 服务 费 














合 计 0 
注 : 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 进入 清单 项 目 综合 单价 ， 此 处 不 汇总 。 
第 五 步 : 计算 规 费 及 增值 税 ( 表 5-12)。 
第 六 步 : 汇总 各 项 费用 计算 工程 造价 (汇总 计算 单位 工程 投标 报价 )， 见 表 5-13。 
第 七 步 : 编写 工程 计价 总 说 明 与 封面 。 
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表 5-12 规 费 、 税 金 项 目 计价 表 

























































工程 名 称 : 砌 体 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
序号 。 项目 名 称 计算 基础 计算 费 率 金额 /元 
1 规 费 1.1+12 11 395.83 
11 | 定额 规 费 | 分 部 分 项 规 费 | ao9ss3 
12 | 其 他 | 
| 增 信 税 | 分 部 分 项 工程 费 + 措 施 项 目 费 + 其 他 项 目 费 ! 规 本 | ee 

费 - 按 规定 不 计 税 的 工程 设备 金额 
合 计 38 269.52 
表 5-13 单位 工程 投标 报价 汇总 表 
工程 名 称 : 砌 体 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
序号 汇总 内 容 金额 /元 其 中 : 暂 估价 /元 
1 分 部 分 项 工程 273 781.53 0.00 
2 措施 项 E 1 13 419.17 
Zl 其 中 :安全 文明 施 江 费 9 190.59 
2.2 其 他 措施 项 目 ( 费 率 类 ) 4 228:58 
25 单价 措施 项 目 0:00 
3.1 其 中 ， 暂 列 金额 0.00 
3 其 中 : 专 暂 估价 0.00 
FE 其 中 : 计 日 工 0.00 
3.4 其 中 : 总 承包 服务 费 0.00 
3.5 其 他 
4 规 费 11 395.83 
5 不 含 税 工程 造价 合计 298 596.53 
6 增值 税 26 873.69 
7 含 税 工程 造价 合计 325 470.22 
投标 报价 合计 =1+2+3+4+6 325 470.22 








Ap 各 特别 提示 


市 场 经 济 条 件 下 ， 采 用 工程 量 清单 计价 方法 进行 工程 招 投标 活动 ， 意 在 择优 选择 承包 
商 。 投 标 企业 应 按照 自己 的 企业 定额 编制 反映 自己 水 平 的 投标 报价 。 如 果 没有 企业 定额 ， 
依据 地 区 预算 定额 和 相关 价格 信息 进行 投标 报价 的 编制 ， 应 考虑 竞争 择优 的 因素 进行 适当 
的 调整 ， 否 则 没有 竞争 优势 。 
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工程 名 称 ;，X X 工 程 砌 体 工 程 第 1 页 共 1 页 


1， 工 程 概况 

(1) 由 XX 投 资 兴 建 的 XXX 工程 ， 坐 落 于 X X， 建 筑 面积 : XX 平方 米 ， 占 地 面积 : X 
X 平 方 米 ; 建筑 高 度 : XX 米 ， 层 高 XX 米 ， 层 数 X X 层 ; 结构 形式 : X X; 基础 类 型 
X X; 装饰 标准 : XX 等 。 本 期 工程 范围 包括 : XX。 

(2) 编制 依据 : 本 工程 依据 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 次 (GB 50500 一 2013), 参考 《 河 
南 省 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 (2016)》 和 郑州 市 2018 年 7~~12 月 价格 指数 信息 ， 根 
据 XX 设 计 的 X X 工 程 施工 设计 图 计算 实物 工程 量 

(3) 材料 价格 按照 本 地 市 场 价 计 入 

(4) 管理 费 。 

(5) 利润 。 
(6) 特殊 材料 、 设 备 情况 说 明 。 
(7) 其 他 需 特殊 说 明 的 问题 。 
2， 现 场 条 件 



































3.， 编制 施工 图 预算 的 依据 肥 有 关 资 料 
4， 对 施工 工艺 .材料 的 特殊 要 求 
5， 其 他 
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施工 图 预算 价 


招标 人 : 
下 程 名 称 : X X 工 程 砌 体 工程 
投标 总 价 (小 写 ): 。 325 47022 元 
{大写 ): ” 短 拾 坏 万 伍 任 肆 佰 炉 拾 元 直角 贰 分 
(单位 盖 章 ) 
深 字 或 盖 章 ) 
编制 人 : 专用 章 ) 
时 间 ， 年 月 日 
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长 期 以 来 ， 我 国 的 工程 造价 管理 实行 的 是 与 高 度 集中 的 计划 经 济 相 适 应 的 概 预 算 定额 
管理 制度 , 这 种 带 有 明显 计划 经 济 痕迹 的 模式 无 法 体现 出 招 投标 竞争 的 核心 一 -价格 竞争 ， 
其 最 大 的 北端 是 过 制 了 竞争 全 面 性 ， 投 标 竞争 往往 是 预算 人 员 水 平 的 较量 。 同 时 ， 传 统 定 
额 计价 方法 反映 社会 平均 水 平 的 预算 定额 与 市 场 脱 节 ， 不 能 真实 地 反映 出 工程 建设 或 建筑 
产品 的 市 场 价格 ， 也 反映 不 出 企业 的 实际 消耗 和 技术 管理 水 平 ， 这 在 一 定 程度 上 限制 企业 
技术 进步 和 管理 水 平 的 提高 ， 也 无 法 体现 出 招 投标 活动 中 翌 公 平 、 公 开 、 公 正 ”的 原则 ， 
影响 了 招 投标 竞争 机 制 的 充分 发 挥 ， 委 客 到 扫 捕 人 投标 人 之 问 采 取 不 正当 于 
标底 、 串 通 投标 、 围 标 、 行 贿 受 贿 等 不 正当 竞争 行为 和 腐败 现象 的 滋生 。 因 此 ， 对 工程 计 
从 方式 和 工程 预算 定额 进行 深入 改革 势 在 必 行 * 下 
种 计划 经 济 色 彩 浓厚 的 计价 方法 与 瞬息 万 变 的 市 场 不 相 吻 合 ， 必 然 与 我 国 确立 
市 场 经 济 体制 相 矛 盾 。 在 这 种 来 自 市 场 的 压力 下 ， 以 广东 及 深圳 首先 放 开 材 料 
- 端 , 工程 造价 管理 部 门 不 得 不 相继 放 开 其 他 价格 去 由 于 为 了 适应 快速 报价 的 要 求 ， 
一 些 沿海 省 、 市 开始 编制 工程 综合 单价 ， 这 种 综合 单价 仍 是 一 种 “ 量 价 合 一 ”的 定额 ， 虽 
然 定额 管理 部 门 明确 指出 : 第 一 ， 这 种 单价 是 指导 性 的 ， 第 二 ， 各 种 价格 是 有 基期 的 基期 
价格 ， 而 即时 价格 ， 可 以 克 工 程 造价 管理 机 构 发 布 的 信息 或 网 络 上 查 定 。 但 是 由 于 这 种 定 
额 采用 的 价格 是 一 种 综 合 单价 ， 是 将 各 种 工科 和 价格 从 市 场 上 采集 后 编制 成 直接 费 ， 然 后 
参照 费用 定额 把 各 项 间接 费 (包括 管理 费 、 利 润 等 ) 分 解 到 各 分 部 分 项 工程 合成 为 综合 单价 ， 
这 仍然 是 一 种 计划 的 综合 单价 ， 而 不 是 通过 市 场 竞争 而 成 的 ， 所 以 我 们 称 这 种 计价 方法 为 
“过 渡 时 期 计价 方法 "， 相 应 的 这 种 综合 单价 即 为 过 渡 时 期 计价 依据 。 

过 渡 时 期 计价 方法 是 一 种 历史 的 必然 产物 ， 首 先是 因为 在 固定 资产 投资 领域 ， 虽 然 投 
资 主体 已 经 多 元 化 ， 但 政府 性 投资 或 国有 企业 投资 ( 含 国有 企业 控股 投资 ) 主 体 仍 是 最 大 的 
主体 。 出 于 对 国有 投资 实施 控制 的 考虑 ， 工 程 造价 管理 机 构 的 这 种 融合 了 计划 与 市 场 两 种 
色彩 的 折 中 方案 迎合 了 政府 中 计划 部 门 的 需要 。 其 次 是 因为 出 于 保护 国有 大 中 型 施工 企业 
的 需要 ， 出 于 社会 稳定 的 政治 需要 ， 地 方 政府 不 得 不 保护 国有 大 中 型 施工 企业 。 而 这 种 折 
中 方案 一 -过渡 时 期 的 计价 依据 ， 在 编制 标底 时 ， 通 过 评 标 时 所 谓 上 下 不 许 越过 某 一 限度 
就 使 竞争 压力 大 大 降低 。 因 此 ， 过 渡 时 期 的 计价 方法 和 计价 依据 在 内 陆 省 市 肯定 是 会 有 一 
定 的 生存 基础 和 空间 的 。 但 是 ， 由 于 我 国 改革 开放 的 目标 是 建立 社会 主义 市 场 经 济 ， 同 时 
我 国 加 入 WTO 后 ， 就 将 迫使 我 国 纳入 全 球 经 济 一 体 化 轨道 ， 而 全 球 经 济 的 主体 是 市 场 经 
济 ， 所 以 这 两 方面 的 压力 ， 将 使 我 国 工程 造价 管理 改革 最 终 目标 是 建立 市 场 经 济 的 计价 方 
法 ， 即 在 招标 时 ， 由 招标 方 提供 工程 量 清单 ， 各 投标 单位 (承包 商 ) 根 据 自己 的 实力 ， 按 昭 
竞争 策略 的 要 求 自主 报价 ， 业 主 择优 定 标 ， 以 工程 合同 使 报价 法 定 化 ， 施 工 中 出 现 与 招标 
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文件 或 合同 规定 不 符合 的 情况 或 工程 量 发 生变 化 时 据 实 索 赔 ， 调 整 支付 。 这 种 计价 方法 即 
为 工程 量 清单 计价 法 ， 它 实现 了 :“ 控 制 量 ， 放 开价 ， 由 企业 自主 报价 ， 最 终 由 市 场 形成 价 
格 ” 的 格局 。 


定额 计价 与 工程 量 清单 计价 的 特点 


1. 定额 计价 的 特点 

(1) 定额 计价 必须 按 预算 制度 的 规定 来 计算 工程 造价 。 预 算 制度 包括 内 容 如 下 。 第 一 
计价 时 必须 按 计价 基础 的 规定 计价 ， 如 计价 定额 、 生 产 要 素 价格 和 取 费 标准 的 选用 ， 计 费 
程序 和 有 关 费 率 的 规定 等 。 第 二 ， 动 态 调整 依据 和 方法 的 制定 ， 如 工 、 料 、 机 市 场 信息 价 
en 
价格 的 确定 ， 如 预算 定额 (或 消耗 量 定额 )、 材料 预算 价格 (各 定额 取 定价 ) 必 须 由 工程 造价 
管理 部 门 按 社 会 平均 水 平 的 原则 编制 。 第 四 ， 人 人 工 术 度 关内 幅度 差 、 各 种 材料 的 损耗 
率 ( 包 括 施工 损耗 、 运 输 损耗 、 仓储 损耗 等 ] 按 国家 有 关 部 门 的 统一 规定 执行 。 

nn eh eS etn edd ets 
这 里 ， 预 算 成 本 不 等 于 企业 施工 时 发 生 的 实际 万; 。 假 设 预算 成 本 减 去 实际 成 本 等 于 F， 
当下 大 于 办 时 ， 增 加 企业 利润 ， 反 之 N 代 弱 企 业 利 油 。 因 此 ， 该 工程 造价 不 反映 企业 的 实 
际 情况 。 A 和 

和 、 x 入 \ 
2. 清单 计价 的 特点 ”~ ，、 vw 
(1) 工程 量 清单 计价 方 






















































法 十 一个 平台 。 在 这 个 和 各 路 ， 招 标 人 提供 工程 量 清 单 ， 承 担 
着 计算 工程 量 义 务 和 工程 量 误 差 及 漏 项 的 风险 \ 投标 人 则 承担 着 根据 清单 项 目 工程 量 ， 确 
en ei i i 报价 高 了 就 不 能 中 标 ， 报 价 低 于 成 本 就 会 
亏损 。 > | 

(2) 以 招标 入 提供 的 工程 量 清单 作为 平台 。 在 这 个 平台 上 ， 各 个 投标 人 能 够 在 同一 起 
点 上 开展 竞争 ， 即 在 相同 的 清单 项 目 和 相同 的 清单 项 目 工程 量 的 基础 上 ， 自 主 报价 。 这 时 ， 
清单 项 目 及 其 工程 量 是 一 致 的 ， 投 标 人 之 间 只 存在 报价 的 竞争 。 报 价 的 高 低 ， 显 示 了 企业 
综合 生产 能 力 的 高 低 。 


定额 计价 与 工程 最 清单 计价 的 区 别 


1. 工程 造价 构成 不 同 

按 定 额 计价 时 ， 单 位 工程 造价 由 人 工 费 、 材 料 (包含 工程 设备 ， 下 同 ) 费 、 施 工 机 具 使 
费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 组 成 。 计 价 时 先 计 算 人 、 材 、 机 具 费 ， 再 以 人 、 材 、 
机 具 费 (或 其 中 的 人 工 费 或 人 工 费 与 机 械 费 合 计 ) 为 基数 计算 各 项 费用 、 利 润 和 税金 ， 最 后 
汇总 为 单位 工程 造价 ; 工程 量 清单 计价 时 ， 单 位 工程 造价 由 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 
其 他 项 目 费 和 规 费 、 税 金 组 成 。 
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2. 分 项 工程 单价 构成 不 同 

按 定额 计价 时 分 项 工程 的 单价 是 工料 单价 ， 即 只 包括 人 工 、 材 料 、 机 具 费 ， 工 程 量 清 
单 计价 时 分 项 工程 单价 一 般 为 综合 单价 。 清 单 计价 的 综合 单价 ， 从 工程 内 容 角度 讲 不 仅 包 
括 组 成 清单 项 目的 主体 工程 项 目 ， 还 包括 与 主体 项 目 有 关 的 辅助 项 目 。 也 就 是 说 ， 一 个 清 
单项 目 可 能 包括 多 个 分 项 工程 ， 例 如 ， 砖 基础 这 个 清单 项 目 ， 砖 基础 就 是 主体 项 目 ， 而 垫 
层 、 防 潮 层 等 就 是 辅助 项 目 ， 从 费用 内 容 角度 讲 综合 单价 除了 人 工 、 材 料 、 机 具 费 ， 还 包 
括 企业 管理 费 、 利 润 和 必要 的 风险 费 。 采 用 综合 单价 便于 工程 款 支付 、 工 程 造价 的 调整 和 
工程 结算 ， 也 避免 了 因为 “ 取 费 ”产生 的 一 些 无 谓 纠纷 。 
3. 计价 依据 不 同 
这 是 清单 计价 和 定额 计价 的 最 根本 区 别 。 按 定额 计价 时 唯一 的 依据 就 是 定额 ， 所 报 的 
工程 造价 实际 上 是 社会 平均 价 ， 反 映 的 是 社会 平均 成 本 ， 其 本 质 还 是 政府 定价 ， 而 工程 量 
清单 计价 的 主要 依据 是 企业 定额 ， 包 括 企业 生产 要 素 消耗 量 标准 、 材 料 价格 、 施 工 机 械 配 
备 及 管理 状况 、 各 项 管理 费 支出 标准 等 ， 反 映 的 是 个 别 成 本 。 目 前 可 能 多 数 企业 没有 企业 
定额 ， 但 随 着 工程 量 清单 计价 形式 的 推广 和 报价 实践 的 增加 ， 企 业 将 逐步 建立 起 自身 的 定 
额 和 相应 的 项 目 单价 ， 当 企业 都 能 根据 自身 状况 和 市 场 供求 关系 报 出 综合 单价 时 ， 企 业 自 
主 报价 、 市 场 竞争 定价 的 计价 格局 也 将 形成 长、 
4 采用 的 生产 要 素 价格 不 同 
定额 计价 的 建设 工程 ， 工 、 料 洋 各 价格 一 律 采用 取 定 优 ， 对 于 材料 的 动态 调整 ， 其 调 
的 依据 也 是 平均 的 市 场 信息 价格 ”不 同 的 施工 企业 均 采 用 同一 标准 调价 。 生 产 要 素 价 
不 反映 企业 的 管理 技术 能 方 。 清 单 计价 的 建设 工程 。 编 制 招标 控制 价 时 ， 生 产 要 素 价格 
定额 取 定 价 ， 动 态 调整 时 ， 采 用 同一 标准 的 \ 平均 市 场 信息 价 调价 ;投标 报价 时 ， 可 
采用 或 参照 定额 取 定价 ， 也 可 采用 企业 自己 的 工 、 料 、 机 价格 报价 ， 生 产 要 素 价格 应 反 
企业 实际 的 管理 水 平 。 站 

5 风险 承担 不 同 

传统 定额 计价 方式 下 ， 量 价 合 一 ， 量 、 价 风险 都 由 投标 人 承担 ;工程 量 清单 计价 方式 
下 ， 实 行 的 是 量 价 分 离 ， 工 程 量 上 的 风险 由 招标 人 承担 ， 单 价 上 的 风险 由 投标 人 承担 ， 这 
样 对 合同 双方 更 加 公平 合理 。 

6. 项 目的 划分 不 同 

定额 计价 ， 项 目 划分 按 施工 工序 列 项 、 实 体 和 措施 相 结 合 ， 施 工 方法 、 手 段 单独 列 项 ， 
人 工 、 材 料 、 机 械 消耗 量 已 在 定额 中 规定 ， 不 能 发 挥 市 场 竞争 的 作用 ;工程 量 清单 计价 
项 目 划分 以 实体 列 项 ， 实 体 和 措施 项 目 相 分 离 ， 施 工 方法 、 手 段 不 列 项 ， 不 设 人 工 、 材 料 、 
机 械 消耗 量 。 这 样 加 大 了 承包 企业 的 竞争 力度 ， 鼓 励 企业 尽量 采用 合理 的 技术 措施 ， 提 高 
技术 水 平和 生产 效率 ， 市 场 竞争 机 制 可 以 充分 发 挥 。 

7. 工程 量 来 源 不 同 

定额 计价 的 建设 工程 ， 其 工程 量 计算 由 承包 商 负责 计算 。 计 算 规则 采用 的 是 计价 定额 
(预算 定额 或 消耗 量 定额 ) 所 规定 的 。 清 单 计 价 的 建设 工程 ， 其 工程 量 来 源 于 两 个 方面 ， 第 
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一 ， 工 程 量 清单 上 的 工程 数量 ， 由 招标 人 计算 ， 计 算 规则 是 国家 标准 《建设 工程 工程 量 清 
单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 规 定 的 ; 第 二 ， 清 单项 目 组 价 内 容 工程 量 ， 由 投标 人 计算 ， 
计算 规则 是 投标 使 用 的 计价 定额 所 规定 的 。 例 如 ， 砖 基础 清单 项 目 工程 量 4， 由 招标 方 计 
算 并 提供 ; 砖 基础 清单 项 目的 组 价 内 容 ( 砖 基础 工程 量 c、 垫 层 工程 量 bh、 防潮 层 工程 量 c) 








































































































日 投标 人 计算 并 提供 。 

除 上 述 不 同 外 ， 工 程 量 清单 计价 与 定额 计价 还 有 计量 单位 不 同 、 计 价 表格 不 同等 其 他 
差异 之 处 。 

综 上 所 述 ， 工 程 量 清单 计价 方法 的 实行 是 我 国 建筑 市 场 发 展 的 必然 趋势 ， ee 

















场 经 济 发 展 的 必然 结果 ， 也 是 我 国 与 国际 工程 造价 计价 方法 进行 接轨 的 唯一 选择 ， 它 
健全 招标 投标 机 制 和 改善 建筑 市 场 公平 的 竞争 环境 将 起 到 非常 大 的 作用 。 
清单 计价 法 在 招 投标 阶段 中 的 应 用 案例 详 见 本 书 附录 。 ”入 个、 


CF 和 到 本 章 水 络 》》、、 
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本 章 主要 介绍 了 施工 图 预算 的 含义 、 wnt en 基础 知识 ， 施 工 图 预算 的 
两 种 编制 方法 ， 即 定额 计价 从 法 和 清单 计价 法 下 、 

定额 计价 采用 统一 的 定额 、 -芍药 府 。 统 一 的 费用 计算 程序 确定 工程 造价 的 方法 
称 为 定额 计价 方法 。 rr 弟 价 法 又 可 按照 其 包 全 内 容 分 为 工 
料 单价 、 综合 单价 和 全 费用 草 价 ; XxX 

清单 计价 法 采用 综合 单价 ， 是 先 计算 出 单位 i 然后 再 来 以 对 应 的 
综合 单价 ， 求 出 名 盆 顶 工程 的 综合 费用 ， 、 将 各 分 分 项 工程 的 综合 费用 汇总 为 单位 工程 的 
综合 费用 ， 办 位 工程 的 综合 费用 汇总 后 另 加 措施 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 生成 单位 工 
程 施工 图 预算 多 

工程 量 清单 计价 是 投标 人 完成 由 招标 人 提供 的 工程 量 清单 所 需 的 全 部 费用 ， 包 括 分 部 
分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 和 规 费 、 税 金 。 

两 种 计价 方法 在 工程 造价 的 构成 、 编 制 依据 、 计 价 程序 等 方面 有 着 显著 区 别 


迄 习 题 》 


一 、 单 选 题 
1. 在 用 工料 单价 法 编制 工程 造价 的 过 程 中 ， 单 价 是 指 (  )。 
A. 人 工 日 工资 单价 B. 材料 单价 
C. 施工 机 械 台 班 单价 D. 人 、 材 、 机 单价 
2. 目前 建筑 安装 工程 费用 中 的 增值 税 税率 是 (  )。 
A. 10% B. 11% C.9% D. 13% 
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3. 建筑 安装 工程 费 计 价 过 程 中 ， 采 用 的 工程 单价 形式 主要 有 工料 单价 、(  ) 和 全 费 


A. 概算 单价 B. 清单 综合 单价 C. 实际 单价 D. 费用 单价 
4. 北京 市 某 单位 拟 建 职工 住宅 楼 ， 其 税 前 造价 为 150 万 元 ， 承 包 人 为 北京 市 郊区 某 县 
建筑 公司 ， 则 该 建筑 公司 应 交纳 的 增值 税 税金 是 (  ) 元 。 
A. 165 000 B. 135 000 C.150 000 D. 195 000 
5. 定额 计价 法 编制 施工 图 预算 采用 的 是 (  )。 
A. 工料 单价 B. 全 费用 单价 C. 综合 单价 D. 投标 报价 的 平均 价 
6. 住房 公积金 应 以 ( 。””) 为 计算 基础 ， 根 据 工程 所 在 地 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 或 行业 建 
设 主管 部 门 规定 费 率 计算 。 A 
A. 材料 费 B. 定额 人 工 费 六”》 


C. 施工 机 具 使 用 费 D. 综合 费用 
二 、 多 选 题 a 


1. 采用 工程 量 清单 计价 ， 下 列 计算 公式 正确 的 是 C 。 )， 
A. 分 部 分 项 工程 费 = 了 分 部 分 项 工程 量 x 分 部 分 项 工程 综合 单价 
B. 措施 项 目 费 = 了 措施 项 目 工程 量 x 措施 项 目 综合 单价 
C. 单位 工程 报价 = 了 分 部 分 项 工程 费 > 
D. 单项 工程 报价 = 六 单位 工程 报价 
E. 建设 项 目 总 报价 = 了 单项 工程 报价 、 

2. 施工 图 预算 价格 的 编制 方法 主要 采用 (、) 


A. 工程 量 清单 计价 法 人 <-B. 实物 量 法 
C. 定额 计价 法 | D. 单位 估价 法 
E. 综合 单价 法 
3. 采用 定额 计价 法 编制 单位 工程 建筑 安装 工程 预算 的 方法 包括 (  )。 
A. 单价 法 B. 单位 估价 法 
C. 实物 法 D. 清单 计价 法 


E. 综合 单价 法 
4. 工程 量 清单 的 编写 过 程 中 应 满足 下 列 原则 (  )。 
A. 遵守 有 关 法 律 法 规 B. 按照 国家 规范 进行 清单 编制 
C. 遵守 招标 文件 相关 要 求 D. 编制 依据 齐全 
E. 考虑 投标 人 的 技术 水 平 
5. 定额 计价 与 工程 量 清单 计价 的 主要 区 别 有 ( )。 
A. 工程 造价 构成 不 同 B. 计价 依据 不 同 
C. 分 项 工程 单价 构成 不 同 D. 编制 单位 不 同 
E. 风险 承担 不 同 
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6. 安全 文明 施工 费 的 计算 基数 可 以 为 (。 ). 


A. 定额 基价 B. 定额 人 工 费 
C. 定额 机 械 费 D. 定额 材料 费 
E. 定额 人 工 费 + 定额 机 械 费 
三 、 简 答题 
1. 简 述 我 国 目前 施工 图 预算 的 编制 方法 有 哪 几 种 ， 并 说 明 它们 之 间 的 主要 区 别 。 


2. 简 述 工程 预算 文件 的 组 成 。 

3. 简 述 工程 量 清单 计价 格式 的 组 成 内 容 。 

4. 简 述 定额 计价 方法 下 施工 图 预算 的 编制 步骤 。 
5、 简 述 工程 量 清单 计价 方法 下 施工 图 预算 的 编制 步骤 ， 站 人 
四 、 案 例 分 析 CNS 
共 市 区 内 6 层 住宅 楼 ， 总 建筑 面积 4519.53nP5 预算 分 析 表 明 ， 分 部 分 项 工程 


\ 


3 605 378.60 元 ， 总 价 措施 费 231 303 元 ， 其 中 其 他 措施 费 33 425 元 ， 安 全 文明 施工 费 
197 878 元 ， 无 单价 措施 项 目 ， 其 他 项 目 费 为 \12 000 元 ， 规 费 为 300 828 元 ， 增 值 税 税率 


9%, 
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试 按 工程 量 清单 计价 方法 计算 该 住宅 楼 工程 造价 。 
AS 





二 工程 造价 咨询 业 与 


9 业务 活动 


通过 学 习 本 章 内 容 、 理 解 玉 程 造价 咨询 和 工程 造价 咨询 企业 的 含义 ， 热 悉 工 程 造价 次 
的 业务 活动 。 








询 企 业 和 工程 造价 咨询 从 业 大 员 的 管理 办 法 以 及 工程 造价 咨询 企业 所 从 事 





能 力 目标 
理解 工程 造价 咨询 和 工程 造价 





















咨询 企业 的 含义 咨询 、 工 程 造价 咨询 、 智 力 服务 活动 10% 
查阅 并 熟悉 工程 造价 咨询 企业 人 4 
的 相关 管理 办 法 资质 管理 、 执 业 范 围 、 行 为 准则 、 法 律 责 任 0% 












资格 考试 、 执 业 、 资 格 管理 、 继 续 教育 、 自 律 法 


律 责任 
造价 文件 的 编制 和 审查 、 工 程 审计 、 招 标 代理 


查阅 并 熟悉 工程 造价 咨询 从 业 
人 员 的 相关 管理 办 法 
熟悉 工程 造价 咨询 业务 活动 
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纵 、 问 题 引领 

通过 前 面 第 1 一 5 章 的 学 习 ， 我 们 知道 了 工程 造价 的 含义 和 构成 ， 以 及 工程 造价 的 计算 
程序 等 ， 那 么 相关 计价 工作 都 由 什么 单位 、 什 么 专业 技术 人 员 来 完成 的 呢 ? 他 们 还 可 以 做 
什么 工作 、 对 造价 文件 要 承担 什么 责任 ? 目前， 又 有 哪些 相关 的 管理 办 法 需要 我 们 去 了 解 
呢 ? 要 想 获 得 更 大 的 发 展 ， 这 些 单位 今后 的 工作 重点 又 应 该 放 在 哪里 ? 


Eb ea ! A 
A 
工程 造价 咨询 的 含义 ba 


咨询 ， 是 指 利用 科学 技术 和 管 : 理 人 才 的 专业 技能 7 根据 委托 方 的 要 求 ， 为 有 关 决 策 、 
技术 和 管 守 理 等 方面 的 问题 提供 优化 方案 的 智 办 服务 活动 。 它 以 智力 劳动 为 特点 ， 以 特定 问 
题 为 目标 ， 以 委托 人 为 服务 对 象 ， 按 合同 规定 条 件 进行 有 偿 经 营 活动 。 
工程 造价 咨询 ， 是 指 面向 社会 接受 委托 ， 承担 建设 工程 项 目的 可 行 性 研究 、 投 资 估算 、 
项 目 经 济 评价 、 工 程 概 预算 . 焉 穆 结 算 、 竣工 决算 、 .工程 招标 控制 价 、 投标 报价 的 编制 和 
审核 ， 对 工程 计价 进行 控 座 提 供 有关 工程 造价 售 资料 等 业务 工作 。 


6.1.2 | EE 了 Risffsisey ES 


工程 造价 咨询 企业 ， 是 指 接受 委托 ， 对 建设 项 目 投资 工程 造价 的 确定 与 控制 提供 专 
业 咨 询 服务 的 企业 。 工 程 造价 咨询 企业 应 当 依 法 取得 工程 造价 咨询 企业 资质 ， 并 在 其 资质 
等 级 许可 的 范围 内 从 事 工程 造价 咨询 活动 。 























工程 造价 咨询 企业 可 以 为 政府 部 门 、 建 设 单位 、 施 工 单位 、 设 计 单位 提供 相关 专业 技 
术 服 务 , 这 种 以 造价 咨询 业务 为 核心 的 服务 有 时 是 单项 或 分 阶段 的 , 有 时 政 盖 工 程 建设 全 过 程 。 
工程 造价 咨询 企业 从 事 工 程 造价 咨询 活动 ， 应 当 遵 循 独立 、 客 观 、 公 正 、 诚 实 信用 的 
原则 ， 不 得 损害 社会 公共 利益 和 他 人 的 合法 权益 。 同 时 ， 任 何 单位 和 个 人 不 得 非法 干预 依 
法 进行 的 工程 造价 咨询 活动 。 


-外 知识 链接 
































2006 年 2 月 22 日 发 布 ， 并 自 2006 年 7 月 1 日 起 施行 的 《 工 
程 造价 咨询 企业 管理 办 法 》( 中 华人 民 共 和 国 建设 部 令 第 149 号 ) 
中 对 工程 造价 咨询 企业 及 其 管理 制度 做 出 明确 规定 。 截 至 目前 ， 
该 管理 办 法 先后 根据 2015 年 5 月 4 日 中 华人 民 共 和 国 住房 和 城乡 
建设 部 令 第 24 号 《住房 和 城乡 建设 部 关于 修改 《房地产 开发 企业 
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资质 管理 规定 》 等 部 门 规章 的 决定 》 和 2016 年 9 月 13 日 中 华人 
民 共 和 国 住房 和 城乡 建设 部 令 第 32 号 《住房 城乡 建设 部 关于 修改 
《勘察 设计 注册 工程 师 管理 规定 》 等 11 个 部 门 规章 的 决定 》 进 行 
了 两 次 修订 。 

1. 工程 造价 咨询 企业 资质 管理 

根据 《工程 造价 咨询 企业 管理 办 法 》， 工 程 造价 咨询 企业 依法 从 事 工程 造价 咨询 活动 ， 
不 受 行政 区 域 限制 。 资 质 等 级 分 为 甲 级 、 乙 级 两 类 。 甲 级 工程 造价 咨询 企业 可 以 从 事 各 类 
建设 工程 项 目的 工程 造价 咨询 业务 。 乙 级 工程 造价 咨询 企业 可 以 从 事 工 程 造价 5 000 万 元 
人 民 币 以 人 程 项 目的 工程 造价 咨询 业务 。 
申请 甲 级 工程 造价 咨询 企业 资质 的 ， 应 当 向 申请 人 工商 注册 所 在 地 省 、 自 治 区 、 直 辖 
市 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 或 首 国 务 院 有 关 专 业 部 门 提出 昌 请 。 省 、 自 治 区 、 直 
辖 市 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 或 者 国务 院 有 关 专业 浪 门 收 到 申请 材料 后 ， 应 当 在 
5 日 内 将 全 部 申请 材料 报国 务 院 住房 和 城乡 建设 主管 入 下- _ 国务院 住房 和 城乡 建设 主管 部 
门 应 当 自 受 理 之 日 起 20 日 内 作出 决定 。 、 
申请 乙 级 工程 造价 咨询 企 k 业 资质 的 ， 由 省 ， 冯 汪 区、 直辖 市 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 
主管 部 门 审查 决定 。 其 中 ， 申请 有 关 专 业 乙 级 正 程 造价 咨询 企业 资质 的 ，EE 由 省 、 自 治 区 、 
直辖 市 人 民政 府 住房 ;和 城乡 建设 主管 部 门 商 同 级 有 关 专 业 部 门 审查 决定 。 乙 级 工程 造价 咨 
询 企业 资质 许可 的 实施 程序 由 省 、 语 治 区 、 直辖 市 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 依法 
确定 。 省 、 自 治 区 、 直辖 市 大 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 应 当 自 做 出 决定 之 日 起 30 日 
内 ， 将 准予 资质 许可 的 决定 报国 务 院 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 备案 。 
工程 造 ; 价 咨询 企业 资质 有 效 期 为 3 年 。 资质 有 效 期 届满 需要 继续 从 事 工 程 造价 咨询 
活动 的 , 应 在 资质 有 效 期 届满 30 日 前 向 资质 许可 机 关 提出 资质 延续 申请 。 资质 许可 机 关 
应 当 根据 申请 做 出 是 否 准予 延续 的 决定 。 准 予 延 续 的 ， 资 质 有 效 期 延续 3 年 。 


:全 知识 链接 


新 申请 工程 造价 咨询 企业 资质 的 ， 其 资质 等 级 按照 《工程 造价 咨询 企业 管理 办 法 》 第 
十 条 第 (一 ) 项 至 第 ( 九 ) 项 所 列 资质 标准 核定 为 乙 级 , 设 暂 定 期 一 年 。 暂 定期 届满 需 继续 从 事 
工程 造价 咨询 活动 的 ， 应 当 在 暂 定 期 届满 30 日前, 向 资质 许可 机 关 申 请 换 发 资质 证 书 . 符 
合 乙 级 资质 条 件 的 ， 由 资质 许可 机 关 换 发 乙 级 资质 证 书 。 
工程 造价 咨询 企业 的 名 称 、 住 所 、 组 织 形式 、 法 定 代 表 人 、 技 术 负责 人 、 注 册 资 本 等 
事项 发 生变 更 的 , 应 当 自 变 更 确立 之 日 起 30 日 内 , 到 资质 许可 机 关 办 理 资质 证 书 变更 手 
工程 造价 咨询 企业 合并 的 ， 合并 后 存续 或 者 新 设立 的 工程 造价 咨询 企业 可 以 承继 合并 
前 各 方 中 较 高 的 资质 等 级 ， 但 应 当 符合 相应 的 资质 等 级 条 件 。 
工程 造价 咨询 企业 分 立 的 ， 只 能 由 分 立 后 的 一 方 承 继 原 工程 造价 咨询 企业 资质 ， 但 应 
当 符合 原 工程 造价 咨询 企业 资质 等 级 条 件 。 

2. 工程 造价 咨询 企业 执业 范围 

(1) 建设 项 目 建议 书 及 可 行 性 研究 投资 估算 、 项 目 经 济 评价 报告 的 编制 和 审核 。 
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(2) 建设 项 目 概 预算 的 编制 与 审核 ， 并 配合 设计 方案 比 选 、 优 化 设计 、 限 额 设计 等 工 
作 进行 工程 造价 分 析 与 控制 。 

G) 建设 项 目 合同 价款 的 确定 (包括 招标 工程 工程 量 清单 和 标底 、 投 标 报价 的 编制 和 审 
核 ); 合同 价款 的 签订 与 调整 (包括 工程 变更 、 工 程 洽 商 和 索赔 费用 的 计算 ) 及 工程 款 支付 ， 
工程 结算 及 竣工 结 ( 决 ) 算 报告 的 编制 与 审核 等 

(4) 工程 造价 经 济 纠纷 的 鉴定 和 仲裁 的 咨询 。 

(5) 提供 工程 造价 信息 服务 等 。 
工程 造价 咨询 企业 可 以 对 建设 项 目的 组 织 实施 进行 全 过 程 或 者 若干 阶段 的 管理 和 
服务 。 

3 工程 造价 咨询 企业 行为 准则 

为 了 保障 国家 与 公共 利益 ， 维 护 公平 竞争 的 良好 秩序 以 及 各 万 的 合法 权益 ， 具 有 造价 
咨询 资质 的 企业 在 执业 活动 中 均 应 遵循 行业 行为 准则 。 SC 

(D 执行 国家 的 宏观 经 济 政策 和 产业 政策 ， 遵 守 国 索 和 地 汶 的 法 律 、 法 规 及 有 关 规定 
维护 国家 和 人 民 的 利益 。 VAN 

Cen oie nt 
积极 参加 本 行业 组 织 的 业务 活动 。 。 ,> 人 

G) 按照 工程 造价 咨询 企业 资质 证书 移 定 的 资质 等 级 和 服务 范围 开展 业务 。 

(0) 具有 独立 执业 能 力 和 工作 条 优 ” 以 精湛 的 专业 技能 和 良好 的 职业 操守 ， 间 庆 为 客 
户 服务 。 VAN 3 

(5) 按照 公平 、 公 和 该 信 的 原则 开展 业务 ， 庆 资 肛 生 合同 ， 依 法 独立 自主 开展 经 营 
活动 ， 努 力 提高 经 济 效益 一 SS 

(6) 靠 质量 、 千 信誉 参加 市 场 竞争 .杜绝 充 序 和 恶性 竞争 ， 不 得 利用 与 行政 机 关 、 社 
会 团体 以 及 其 他 经 济 组 织 的 特殊 关系 搞 业务 化 断 。 

(7) 以 人 为 本 ， 鼓励 员工 更 新 知识 ， 掌 握 先进 的 技术 手段 和 业务 知识 ， 采 取 有 效 措施 
组 织 、 督 促 员工 接受 继续 教育 。 

(8) 不 得 在 解决 经 济 纠纷 的 鉴证 咨询 业务 中 分 别 接受 双方 当事人 的 委托 。 

(9) 不 得 阻挠 委托 人 委托 其 他 工程 造价 咨询 单位 参与 咨询 服务 ， 共 同 提供 服务 的 工程 
造价 咨询 单位 之 间 应 分 工 明 确 ， 密 切 协 作 ， 不 得 损害 其 他 单位 的 利益 和 和 名誉 。 

(10) 有 义务 保守 客户 的 技术 和 商务 秘密 ， 客 户 事先 允许 和 国家 另 有 规定 的 除外 。 

4. 工程 造价 咨询 企业 信用 制度 
工程 造价 咨询 企业 应 当 按照 有 关 规 定 ， 向 资质 许可 机 关 提供 真实 、 准 确 、 完 整 的 工程 
造价 咨询 企业 信用 档案 信息 。 工 程 造价 咨询 企业 信用 档案 应 当 包 括 工程 造价 咨询 企业 的 基 
本 情况 、 业 绩 、 良 好 行为 、 不 良 行为 等 内 容 。 违 法 行为 、 被 投诉 举报 处 理 、 行 政 处 罚 等 情 
况 应 当 作 为 工程 造价 咨询 企业 的 不 良 记录 记 入 其 信用 档案 。 任 何 单位 和 个 人 均 有 权 查阅 信 
档案 。 

5 工程 造价 咨询 企业 法 律 责 任 
申请 人 隐瞒 有 关 情 况 或 者 提供 虚假 材料 申请 工程 造价 咨询 企业 资质 的 ， 不 予 受理 或 者 
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不 予 资质 许可 ， 并 给 予 警 告 ， 申 请 人 在 1 年 内 不 得 再 次 申请 工程 造价 咨询 企业 资质 。 

以 欺骗 、 贿 赂 等 不 正当 手段 取得 工程 造价 咨询 企业 资质 的 ， 由 县 级 以 上 地 方 人 民政 府 
住房 和 城乡 建设 主管 部 门 或 者 有 关 专业 部 门 给 予 警告 ， 并 处 1 万 元 以 上 3 万 元 以 下 的 罚款 ， 
申请 人 3 年 内 不 得 再 次 申请 工程 造价 咨询 企业 资质 。 

未 取得 工程 造价 咨询 企业 资质 从 事 工 程 造价 咨询 活动 或 者 超越 资质 等 级 承接 工程 造价 
咨询 业务 的 ， 出 具 的 工程 造价 成 果 文 件 无 效 ， 由 县 级 以 上 地 方 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 
主管 部 门 或 者 有 关 专 业 部 门 给 予 警 告 ， 责 令 限期 改正 ,并 处 以 1 万 元 以 上 3 万 元 以 下 的 
罚款 。 

工程 造价 咨询 企业 不 及 时 办 理 资质 证 书 变 更 手续 的 ， 由 资质 许可 机 关 责 令 限期 办 理 
逾期 不 办 理 的 ， 可 处 以 1 万 元 以 下 的 罚款 。 

工程 造价 咨询 企业 有 下 列 行为 之 一 的 ， 由 县 级 以 上 地 方 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 
部 门 或 者 有 关 专 业 部 门 给 予 警告 ， 责 令 限期 改正 ， 并 处 以 1 万 元 以 上 3 万 元 以 下 的 罚款 。 

(1) 涂改、 倒卖、 出租、 出借 资质 证 书 ， 或 者 以 其 他 形式 非法 转让 资质 证 书 。 

(2) 超越 资质 等 级 业务 范围 承接 工程 造价 咨询 业务 >- 

G) 同时 接受 招标 人 和 投标 人 或 两 个 以 上 投 桔 人 对 同一 工程 项 目的 工程 造价 咨询 
业务 。 

(4) 以 给 予 四 各 、 恶 意 压低 收费 等 方式 吉他 不 正当 竞争 。 

(5) 转 包 承 接 的 工程 造价 咨询 业务 … _ 

(6) 法 律 、 法 规 禁止 的 其 他 行为 > > 


工程 造价 容光 企业 的 转型 升级 


2017 年 2 月 入， 国务 院 办 公 厅 必 24 国 务 院 办 公 厅 关于 促进 入 业 持续 他 康 有 民 
的 意见 》( 国 办 发 2017) 19 号 ), 在 完善 工程 建设 组 织 模式 中 提出 “培育 全 过 程 工程 咨询 ”， 
这 是 在 建筑 工程 项 目的 全 产业 链 中 首次 明确 “全 过 程 工程 容 询 ”这 一 理念， 
2017 年 5 月 2 日 ， 住 建部 发 布 了 《关于 开展 全 过 程 工程 咨询 试点 工作 的 通知 》( 建 市 
(2017) 101 号 )， 选 择 8 省 市 和 40 家 企业 开展 为 期 两 年 的 全 过 程 工程 咨询 试点 工作 。 
2019 年 3 月 15 日 ， 国 家 发 展 和 改革 委 、 住 房 和 城乡 建设 部 联合 发 文 《关于 推进 全 过 
程 工程 造价 咨询 服务 发 展 的 指导 意见 》( 发 改 投资 规 (2019)】 515 号 )， 提 出 要 大 力 发 展 以 市 
场 需要 为 导向 、 满 足 委托 方 多 样 化 需求 的 全 过 程 工程 咨询 服务 模 
式 。 特别 是 要 遵循 项 目 周 期 规律 和 建设 程序 的 客观 要 求 ， 在 项 目 re 
决策 和 建设 实施 两 个 阶段 ， 着 力 破除 制度 性 障碍 ， 重 点 培养 发 展 i i 
投资 决策 综合 性 咨询 和 工程 全 过 程 咨 询 ， 为 固定 资产 投资 及 建设 汉服 务 发展 的 
活动 提供 高 质量 智力 技术 服务 ， 全 面 提升 投资 效益 、 工 程 建设 质 rr 
量 和 运营 效率 ， 推 动 高 质量 发 展 。 
全 过 程 工程 咨询 ， 涉 及 建设 工程 全 生命 周期 内 的 策划 咨询 、 前 期 可 研 、 工 程 设计 、 招 
标 代理 、 造 价 咨询 、 工 程 监理 、 施 工 前 期 准备 、 施 工 过 程 管理 、 竣 工 验收 及 运营 保修 等 各 
个 阶段 的 管理 服务 。 
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全 过 程 工程 咨询 鼓励 投资 咨询 、 勘 察 、 设 计 、 监 理 、 招 标 代理 、 造 价 等 企业 采取 联合 
经 营 、 并 购 重组 等 方式 发 展 全 过 程 工程 咨询 , 培育 一 批 具 有 国际 水 平 的 全 过 程 工程 咨询 
企业 。 

实行 全 过 程 工程 咨询 ， 其 高 度 整合 的 服务 内 容 在 节约 投资 成 本 的 同时 也 有 助 于 缩短 项 
目 工期 ， 提 高 服务 质量 和 项 目 品 质 ， 有 效 规避 风险 ， 这 是 政策 导向 也 是 行业 进步 的 体现 。 
工程 造价 咨询 企业 应 积极 响应 政府 号 召 ， 从 单一 的 工程 造价 咨询 走向 全 过 程 的 咨询 管 
理 ， 将 企业 原来 单一 的 部 门 变 成 多 个 综合 性 部 门 ， 逐 步 提高 企业 自身 能 力 ， 适 应 工程 咨询 
市 场 的 迅猛 发 展 。 























6.2 工程 造 和 价 咨询 从 业 人 员 


和 RY 
AR 





在 我 国 建设 工程 造价 管理 活动 中 ， 从 各 建设 工人 se a el 
大 类 : 取得 执业 资格 证 书 并 经 注 册 的 专业 人 员 人 即 一 级 造价 工程 师 和 二 级 造价 工程 师 ; 未 
取得 资格 证 书 的 工程 造价 专 业 以 及 相 过 专业 的 大 。 学 毕业 生 。 


造价 工程 HY RE 


造价 工程 师 是 指 通过 全 国 和 从 工程 执业 痪 格 巡 - 考试 ， 或 者 资格 认定 、 资 格 互 认 ， 
取得 中 华人 民 共 各 千 价 工程 币 执业 资格 (直下 简称 执业 资格 )， 并 按 有 关 规 定 进行 注册 ， 
取得 中 华人 民 共和 | 造价 工程 师 注册 证 书 ( 以 下 简称 注册 证 书 ) 和 执业 印章 ， 从 事 工 程 造价 
活动 的 专业 人 员 、 
) 生 :知识 链接 
2006 年 12 月 25 日 中 华人 民 共 和 国 建设 部 令 第 150 号 《注册 造价 工程 师 管理 办 法 》 发 
布 ， 依 据 2016 年 9 月 13 日 中 华人 民 共 和 国 住 房 和 城乡 建设 部 令 第 32 号 《住房 城乡 建设 部 
关于 修改 《勘察 设计 注册 工程 师 管理 规定 》 等 11 个 部 门 规章 的 决 
共和 了 | 定 》 进 行 了 修订 。 
为 统一 和 规范 造价 工程 师 职 业 资格 设置 和 管理 ， 提 高 工程 造 
价 专业 人 员 素 质 ， 提 升 建设 工程 造价 管理 水 平 ，2018 年 7 月 20 
日 ， 中 华人 民 共 和 国 住 房 和 城乡 建设 部 、 中 华人 民 共 和 国 交 通 运 
输 部 、 中 华人 民 共和 国 水 利 部 、 中 华人 民 共 和 国人 力 资源 和 社会 
保障 部 等 部 门 联合 发 布 了 《造价 工程 师 职业 资格 制度 规定 》 和 《造价 工程 师 职业 资格 考试 
实施 办 法 》。 
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造价 工程 师 分 为 一 级 造价 工程 师 和 二 级 造价 工程 师 。 未 取得 注册 证 书 和 执业 印章 的 人 
员 ， 不 得 以 注册 造价 工程 师 的 名 义 从 事 工 程 造价 活动 。 

一 级 造价 工程 师 职业 资格 考试 全 国 统一 大 纲 、 统 一 命题 、 统 一 组 织 。 二 级 造价 工程 师 
职业 资格 考试 全 国 统一 大 纲 ， 各 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 自主 命题 并 组 织 实施 。 

住房 和 城乡 建设 部 组 织 拟定 一 级 造价 工程 师 和 二 级 造价 工程 师 职业 资格 考试 基础 科目 
和 专业 科目 的 考试 大 纲 ， 组 织 一 级 造价 工程 师 基础 科目 和 专业 科目 命 审 题 工作 。 

一 级 造价 工程 师 职 业 资格 考试 设 《 建 设 工程 造价 管理 》《 建 设 工程 计价 》《 建 设 工程 技 
术 与 计量 》《 建 设 工程 造价 案例 分 析 》4 个 科目 。 其 中 , 《建设 工程 造价 管理 》 和 《建设 工 
程 计价 》 为 基础 科目 , 《建设 工程 技术 与 计量 》 和 《建设 工程 造价 案例 分 析 》 为 专业 科目 。 

二 级 造价 工程 师 职业 资格 考试 设 《 建 设 工程 造价 管理 基础 知识 》《 建 设 工程 计量 与 计价 
实务 》2 个 科目 。 其 中 , 《建设 工程 造价 管理 基础 知识 》 为 基础 科目 ， 《建设 工程 计量 与 计 



















































































价 实务 》 为 专业 科目 。 US” 
ke GAN 
: 生 sE 知识 链接 XN 


寺 价 工程 师 职 业 资格 考试 专业 科目 分 为 上 术 建 筑 工 各 交通 运输 工程 、 水 利 工程 和 安 
装 工程 4 个 专业 类 别 ， 考 生 在 报名 时 可 根据 实际 工作 需要 选择 其 一 。 





1. 申请 条 件 
(CD 一 级 造价 工程 是 申请 条 件 SCN wc 


凡 遵 守 中 华人 民 共和 国 宪法 * 法 律 、 法 规 ， 具有 良好 的 亚 务 素 质 和 道德 品行 ， 具 备 下 
列 条 件 之 一 者 ， 可 以 申请 参加 一 一 级 造价 工程 师 职业 资格 考试 ; 

@ 具有 工程 造价 专业 大 学 1 (或 高 等 职 业 数 育 ) 学 历 ,从 事 工 程 造价 业务 工作 满 5 年 
具有 土木 建筑 、 水 利 $ 装备 制造 、 交 电子 信息 、 财 经 商贸 大 类 大 学 专科 (或 高 等 职 
业 教育 ) 学 历 ，、 众 事 工程 造价 业务 工作 满 6 年 ， 

@ 具有 通过 工程 教育 专业 评估 (认证 ) 的 工程 管理 、 工 程 造价 专业 大 学 本 科学 历 或 学 
位 ， 从 事 工程 造价 业务 工作 满 4 年 具有 工学 、 管 理学 、 经 济 学 门类 大 学 本 科学 历 或 学 位 ， 
从 事 工程 造价 业务 工作 满 5 年。 

图 具有 工学 、 管 理学、 经 济 学 门类 硕士 学 位 或 者 第 二 学 十 学位， 从事 工程 造价 业务 工 
作 满 3 年 。 
@ 具有 工学 、 管 理学 、 经 济 学 门类 博士 学 位 ， 从 事 工程 造价 业务 工作 满 1 年 。 

@ 具有 其 他 专业 相应 学 历 或 者 学 位 的 人 员 ， 从 事 工程 造价 业务 工作 年 限 相应 增加 1 年 。 

一 级 造价 工程 师 职业 资格 考试 合格 者 ， 由 各 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 力 资源 社会 保障 行 
政 主管 部 门 颁发 中 华人 民 共 和 国 一 级 造价 工程 师 职业 资格 证 书 。 该 证 书 由 人 力 资 源 社会 保 
障 部 统一 印 制 ， 住 房 和 城乡 建设 部 分 别 与 人 力 资源 社会 保障 部 用 印 ， 在 全 国 范围 内 有 效 。 

(2) 二 级 造价 师 申请 条 件 

凡 遵守 中 华人 民 共 和 国 宪法 、 法 律 、 法 规 ， 具 有 良好 的 业务 素质 和 道德 品行 ， 具 备 下 
列 条 件 之 一 者 ， 可 以 申请 参加 二 级 造价 工程 师 职业 资格 考试 

@ 具有 工程 造价 专业 大 学 专科 (或 高 等 职业 教育 ) 学 历 ,从 事 工 程 造 价 业务 工作 满 2 年 ; 






中 

















































































































155 


-人 
rs 


具有 土木 建筑 、 水 利 、 装 备 制造 、 交 通 运输 、 电 子 信息 、 财 经 商贸 大 类 大 学 专科 (或 高 等 职 
业 教 育 ) 学 历 ， 从 事 工程 造价 业务 工作 满 3 年 。 
@ 具有 工程 管理 、 工 程 造 价 专 业 大 学 本 科 及 以 上 学 历 或 学 位 ， 从 事 工程 造价 业务 工作 
满 1 年 ， 具有 工学 、 管 理学 、 经 济 学 门类 大 学 本 科 及 以 上 学 历 或 学 位 ， 从 事 工程 造价 业务 
工作 满 2 年 。 
@ 具有 其 他 专业 相应 学 历 或 学 位 的 人 员 ， 从 事 工程 造价 业务 工作 年 限 相 应 增加 1 年 。 
二 级 造价 工程 师 职 业 资 格 考试 合格 者 ， 由 各 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 力 资 源 社会 保障 行 
政 主管 部 门 颁发 中 华人 民 共和 国 二 级 造价 工程 师 职业 资格 证 书 。 该 证 书 由 各 省 、 自 治 区 、 
直辖 市 住房 和 城乡 建设 行政 主管 部 门 分 别 与 人 力 资源 社会 保障 行政 主管 部 门 用 印 ， 原 则 上 
在 所 在 行政 区 域内 有 效 。 
2. 注册 KS 
注册 造价 工程 师 实行 注册 执业 管理 制度 。 取 得 执业 资格 的 人 员 ， 经 过 注册 方 能 以 注册 
造价 工程 师 的 名 义 执业 。 
注册 造价 工程 师 的 注册 条 件 为 : Wa 
(1) 取得 执业 资格 。 XN 
C) 受聘 于 一 个 工程 造价 咨询 企业 或 者 工程 建设 领域 的 建设 、 勘 察 设 计 、 施 工 、 招 标 
TM ， 全 汪 作 尖 半 玫 、 
加 元 注册 造价 工程 师 管 现状 起 \ 间 十 一 条 不 子 注 筑 的 情形 。 
Vx 

























































































:作息 知识 锋 接 世 co 
根据 《注册 迁 价 工程 师 营 理 办 法 》 第 十 二 父 的 规定 ， 有 下 列 情形 之 一 的 ， 不 予 注册 : 
(1) 不 具有 完全 民事 行为 能 力 的 ; (2) 申 请 在 两 不 或 者 两 个 以 上 单位 注册 的 ; (3) 未 达到 造价 工 
程 师 继续 教育 会 格 标准 的 ; (4) 前 一 个 注册 期 内 工作 业绩 达 不 到 规定 标准 或 未 办 理 暂停 执业 
手续 而 脱离 工程 造价 业务 岗位 的 ; (5) 受 刑事 处 罚 ， 刑 事 处 罚 尚未 执行 完毕 的 ; (6) 因 工程 造 
价 业务 活动 受刑 事 处 罚 ， 自 刑事 处 罚 执行 完毕 之 日 起 至 申请 注册 之 日 止 不 满 5 年 的 ; (7) 因 
前 项 规定 以 外 原因 受刑 事 处 罚 ， 自 处 罚 决 定之 日 起 至 申请 注册 之 日 止 不 满 3 年 的 ; (8) 被 帅 
销 注册 证 书 ， 自 被 处 罚 决定 之 日 起 至 申请 注册 之 日 止 不 满 3 年 的 ; (9) 以 欺骗 、 贿 赂 等 不 正 
当 手 段 获准 注册 被 撤销 ， 自 被 撤销 注册 之 日 起 至 申请 注册 之 日 止 不 满 3 年 的 ; (10) 法 律 、 
法 规 规定 不 予 注 册 的 其 他 情形 。 
取得 执业 资格 的 人 员 申 请 注册 的 ， 可 以 向 聘用 单位 工商 注册 所 在 地 的 省 、 自 治 
辖 市 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 或 者 国务 院 有 关 专 业 部 门 提 交 申 请 材料 。 
国务 院 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 在 收 到 申请 材料 后 ， 应 当 依 法 作出 是 否 受 理 的 决定 ， 
并 出 具 赁 证， 申请 材料 不 齐全 或 者 不 符合 法 定形 式 的 ， 应 当 在 5 日 内 一 次 性 告知 申请 人 需 
要 补正 的 全 部 内 容 。 逾 期 不 告知 的 ， 自 收 到 申请 材料 之 日 起 即 为 受理 。 
准予 注册 的 ， 由 注册 机 关 核 发 注册 证 书 和 执业 印章 。 注 册 证 书 和 执业 印章 是 注册 造价 
工程 师 的 执业 凭证 ， 应 当 由 注册 造价 工程 师 本 人 保管 、 使 用 。 
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3. 执业 

注册 造价 工程 师 应 当 在 本 人 承担 的 工程 造价 成 果 文 件 上 签字 并 盖 章 。 修 改 经 注册 造价 
工程 师 签字 盖 章 的 工程 造价 成 果 文件 ， 应 当 由 签字 盖 章 的 注册 造价 工程 师 本 人 进行 。 注 册 
造价 工程 师 本 人 因 特 殊 情况 不 能 进行 修改 的 ， 应 当 由 其 他 注册 造价 工程 师 修改 ， 并 签字 盖 
章 ; 修改 工程 造价 成 果 文件 的 注册 造价 工程 师 对 修改 部 分 承担 相应 的 法 律 责任 。 
造价 工程 师 不 得 同时 受聘 于 两 个 或 两 个 以 上 单位 执业 , 不 得 允许 他 人 以 本 人 名 义 执 业 ， 
严禁 “证 书 挂靠 ”出租 出 借 注 册 证 书 的 ， 依 据 相关 法 律 法 规 进行 处 罚 ; 构成 犯罪 的 ， 依 法 
追究 刑事 责任 。 


/以 特别 提示 


造价 工程 师 是 注册 执业 资格 ， 和 从 工程师 的 扩 业 必须 信 闪 冰 六 的 工作 单位， 为 了 保 
护 其 所 注册 单位 的 合法 权益 并 加 强 对 造价 工程 师 执业 行为 的 监督 和 管理 ， 我 国 规定 , 造价 
工程 师 只 能 在 一 个 单位 注册 和 执业 。 ,|- 

(1) 一 级 造价 工程 师 的 执业 范围 SS 

包括 建设 项 目 全 过 程 的 工 和 造价 管理 与 咨询 等 ， 具 体 工作 内 容 如 下 

@ 项 目 建议 书 、 可 行 性 研究 投资 估算 与 审核 ， 项 目 评价 造价 分 析 。 

@ 建设 工程 设计 概算 、 施 工 预 算 编 制 和 审核 。 _ 

@ 建设 工程 招标 投标 文件 工 称 萤 和 造价 的 编制 与 审核 "| 、 

@ 建设 工程 合同 价款 .结算 价款 、 波 工 决算 价 半 的 编制 与 管理 ， 

回 建设 工程 审计 、) 体 裁 : 诉讼 、 保 险 中 的 造价 鉴定 ， 工 程 造价 纠纷 调解 。 

@ 建设 工程 计价 依据 、 i 

@ 与 工程 造价 管理 有 关 的 其 他 事项 

(2) 二 级 造价 计 程 师 的 执业 范围 

二 级 造价 工程 师 主要 协助 一 级 造价 工程 师 开 展 相关 工作 ， 可 独立 开展 以 下 具体 工作 

@ 建设 工程 工料 分 析 、 计 划 、 组 织 与 成 本 管理 ， 施 工 图 预算 、 设 计 概算 编制 。 

@ 建设 工程 量 清单 、 最 高 投标 限 价 、 投 标 报价 编制 。 

图 建设 工程 合同 价款 、 结 算 价款 和 竣工 决算 价款 的 编制 。 

4. 继续 教育 

注册 造价 工程 师 在 每 一 注册 期 内 应 当 达 到 注册 机 关 规定 的 继续 教育 要 求 。 注 册 造 价 工 
os 
准 的 ， 颁 发 继续 教育 合格 证 明 。 注 册 造 价 工程 师 继续 教育 ， 由 中 国 建设 工程 造价 管理 协会 
负责 组 织 。 

5. 法 律 责 任 

(1) 对 擅自 从 事 工程 造价 业务 的 处 罚 。 未 经 注册 ， 以 注册 造价 工程 师 的 名 义 从 事 工程 
,htt Ha EN 
建设 行政 主管 部 门 或 者 其 他 有 关 专 业 部 门 给 予 警告 ， 责 令 停止 违法 活动 ， 并 可 处 以 1 万 元 以 
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rst 


上 、3 万 元 以 下 的 罚款 。 

(2) 对 注册 违规 的 处 罚 。 
了 予 受理 或 者 不 予 注 册 ， 并 给 予 警告 ， 
单位 为 
门 或 者 其 他 有 关 专 J 








此 部 门 给 予 警告 


隐瞒 有 关 情 况 或 者 提供 虚假 材料 申请 造价 了 
申请 人 在 1 年 内 不 得 再 次 申请 造价 了 
请 人 提供 虚假 注册 材料 的 ， 由 县 级 以 上 地 方 人 
， 并 可 处 以 1 万 元 以 上 、3 万 元 以 下 





[ 程 师 注册 的 ， 不 
[ 程 师 注册 。 聘 用 
民政 府 住房 和 城乡 建设 行政 主管 部 
的 罚款 。 以 欺骗 、 




















贿赂 等 不 正当 手段 取得 造价 工程 师 注 册 的 ， 





1 注册 机 关 撤 销 其 注册 ，3 年 内 不 得 再 次 申请 














注册 ， 并 由 县 级 以 上 地 方 
得 的 ， 处 以 1 万 元 以 下 罚款 ; 
款 。 未 按照 规定 办 理 变 更 注 
管 部 门 或 者 有 关 专 业 部 门 
(3) 对 执业 活动 违规 
民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 
处 以 1 万 元 以 下 罚款 ， 有 违法 所 得 的 ， 
Q@ 不 履行 注册 造价 工程 师 义 务 。 
@ 在 执业 过 程 中 索贿 、 受 
@ 在 执业 过 程 中 实施 商业 贿赂 。 
@ 签署 有 虚假 记载 、 
回 以 个 人 名 义 承 接 工 各 
© 允许 他 人 以 自己 名 义 从 3 
@ 同时 在 两 个 或 者 两 个 以 上 上 蔡 位 执业 。 
图 涂改、 倒卖、 出 
@ 法 律 、 
(4) 对 未 
造价 工程 师 信 用 档案 信息 
有 关 专 业 部 门 责令 限期 改 J 


从 应 用 案例 6-1 


赵 XX、 李 XX、 
咨询 有 限 公司 。 经 核实 ， 该 3 名 造价 工程 师 
证 明 材料 ， 以 欺骗 手段 获准 注册 ， 违 反 了 《 















































; 和 逾期 不 改 的 ， 





《浙江 省 建设 市 场 不 良 行为 记录 和 公示 办 法 》， 


通报 批评 ， 责 令 停 止 使 用 注册 造价 工程 师 证 
行为 记录 档案 ， 从 发 文 之 日 起 在 全 省 公示 1 

【点 评 】 

我 国 对 造价 工程 师 的 考试 、 注 册 和 执业 
律 责任 。 本 案例 中 的 赵 XX、 李 XX、 许 X 
材料 ， 按 照 规定 应 该 “不 予 受理 或 者 不 予 注 
请 造价 工程 师 注 册 ”。 
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人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 处 以 罚球。 其中， 
有 违法 所 得 的 ， 
仍 继续 执业 的 ， 
责令 限期 改正 ， 谊 期 不 改 的 ， 可 处 以 5 000 元 以 下 的 罚 
的 处 罚 。 注 册 造 价 工程 师 有 下 列 行 Ek 


部 门 或 者 有 关 专 业 部 门 给 予 警 告 ! 责 
处 以 违法 所 得 3 Ne 


NN 








没有 违法 所 
处 以 违法 所 得 3 倍 以 下 且 不 超过 3 万 元 的 罚 
由 县 级 以 上 地 方 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主 
款 。 
， 由 县 级 以 上 地 方 人 
正 。 没有 违法 所 得 的 ， 
超过 3 万 元 的 罚款 






































ON 


误导 性 陈述 的 工种 造 造价 成 果 文件 。 
程 造价 4 NS pp 
时 造价 业务 。 


芝 | 


X7 


fk 
法 规 让 规章 禁止 的 其 他 行为 。 
提供 信用 和 档 案 信息 的 处 罚 , 注册 造价 工程 师 或 者 其 聘用 单位 未 按照 要 求 提供 
和 ， 由 县 级 以 上 志方 人 民政 府 住房 和 城乡 建设 主管 
可 处 以 1 000 元 以 上 、! 万 元 以 下 的 罚款 


部 门 或 者 其 他 


许 XX 等 3 名 注册 造价 工程 师 ，2017 年 初始 注册 在 苏州 某 工 程 造 价 


在 申报 初始 注册 时 ， 和 弄虚作假， 提供 了 虚假 的 
注册 造价 工程 师 管理 办 法 》 的 有 关 规 定 。 根 据 
决定 对 赵 XX、 李 XX、 许 X X 等 3 人 全 省 
书 和 执业 注册 章 ， 记 入 注册 执业 人 员 个 人 不 良 
年 。 


等 都 有 严格 的 管理 制度 ， 一 旦 违反 就 要 承担 法 
XX 等 3 人 初始 注册 时 弄虚作假 ， 提 供 庶 假 证 明 
册 ， 并 给 予 警告 ， 申 请 人 在 1 年 内 不 得 再 次 中 





第 和 @ 音 到 晤 所 外 全 有 





工程 造价 专业 毕业 生 


工程 造价 专业 是 教育 部 根据 国民 经 济 和 社会 发 展 的 需要 而 增设 的 专业 ， 培 养 的 是 适应 
社会 主义 市 场 经 济 需要 ， 德 智 体 美 全 面 发 展 ， 面 向 建设 单位 、 施 工 企 业 、 工 程 造价 咨询 、 
招标 代理 、 工 程 项 目 管理 等 中 介 机 构 ， 从 事 工程 造价 的 编制 、 审 核 、 管 理 ， 建 筑 工程 招 投 
标的 策划 与 实施 及 工程 资料 管理 等 工程 造价 及 相关 岗位 工作 ， 能 吃苦 耐劳 、 具 有 较 强 的 实 
| 
目前 ， 随 着 建筑 市 场 的 快速 发 展 和 造价 咨询 、 项 目 管理 等 相关 市 场 的 不 断 扩 大 ， 社 会 
各 行业 如 房地产 公司 、 建筑 安装 企业 、 工 程 咨询 公司 和 工程 管理 公司 等 对 造价 专业 毕业 生 
人 才 的 需求 不 断 增加 ， 且 有 增长 趋势 。 这 有 两 方面 原因 : 一 方面 ， 建 筑 业 发 展 对 全 国 经 济 
的 增长 起 着 至 关 重 要 的 作用 ， 而 每 一 个 工程 项 目 又 都 离 不 开 造价 人 员 的 参与 ， 因 此 整个 建 
筑 业 的 发 展 给 工程 造价 管理 人 员 提 供 了 广阔 的 就 业 市 场 ， 并 且 随 着 经 济 的 持续 、 稳 定 增长 
从 业 人 员 的 需求 量 有 增长 的 趋势 ， 另 一 方面 ， 由 于 全 国 建筑 市 场 逐 步 开 放 和 规范 ， 一 系列 
相关 政策 相继 出 台 ， 各 地 的 会 计 师 事务 所 、 审计 师 事务 所 、 不 同体 制 的 设计 院 (所 )、 工 程 
咨询 公司 等 纷纷 成 立 ， 增 加 了 对 工程 造价 从 业 人 员 的 上 总 量 需 求 。 
同时 ， 用 人 单位 对 工程 造价 从 业 人 员 的 综合 素质 要 求 有 所 提高 。 一 方面 ， 从 业 人 员 要 
具备 良好 的 专业 素质 如 专业 知识 ， 同 时 需 具 客 良好 的 基本 素质 如 道德 素质 、 心 理 素 质 、 交 
际 能力 、 表 达能 力 。 另 一 方面 ， 目 前 《复兴 型 ” 人 才 稀 缺 。 所 谓 “ 复 合 型 ”人 才 就 是 指 既 
懂 预 算 又 懂 施工 ， 取代 专业 又 管理 民情 造价 又 氏 经 济 和 相关 法 律 法 规 既 能 搞 土 建 预 
算 又 能 搞 安装 预算 、 装饰 预算 等。 、 A 
另外 ， 在 市 场 经 济 体 作 2 ZE 用 人 单位 往 在 业 生 
最 好 能 一 到 单 马上 书 册 或 者 经 过 短暂 的 培训 司马 上 投入 工作 ， 这 训 
间 最 好 能 进行 些 实际 工程 的 计价 训练 ， 比如 说 学 会 用 计算 机 计价 软件 进行 施工 图 预算 
能 结合 施工 图 纸 \ 施工 合同 、 设计 变更 等 文件 资料 进行 工 程 结 算 和 竣工 结算 的 计价 工作 ， 
初步 具 各 - 定 的 动手 能 力 ， 能 解决 一 些 实际 问题 ， 这 样 ， 毕 业 后 就 能 很 快 适应 工作 岗位 ， 
也 更 受用 人 单位 的 欢迎 。 
所 以 ， 工 程 造 价 专业 的 学 生 ， 在 校 期 间 ， 除 了 学 习 建筑 工程 制图 与 识 图 、 房 屋 构造 与 
识 图 等 专业 基础 课外 ， 主 要 学 习 工 程 造 价 概论 、 建 筑 装饰 工程 计量 与 计价 、 安 装 工程 计量 
与 计价 、 建 筑 施工 组 织 、 建 筑 工程 资料 管理 、 建 筑 工程 招 投标 与 合同 管理 等 核心 课程 和 其 
他 专业 课程 。 同 时 ， 还 要 进行 建筑 工程 计量 与 计价 、 安 装 工程 计量 与 计价 、 建 筑 施工 组 织 
和 建筑 工程 资料 管理 等 主要 课程 实 训 、 招 投标 文件 编制 的 毕业 综合 实 训 。 毕 业 顶 岗 实习 期 
间 ， 学 生 以 造价 员 、 招 标 代理 员 、 资 料 员 等 身份 ， 参 加 施工 现场 的 工程 预算 、 工 程 结算 、 
技术 管理 、 施 工 管理 、 资 料 管理 等 工作 ， 独 立 完成 毕业 顶岗 实习 报告 ， 履 行 造价 员 、 招 标 
代理 员 及 资料 员 的 工作 职责 。 这 样 ， 通 过 3 年 的 学 习 和 实践 实 训 ， 毕 业 时 工程 造价 专业 学 
生 将 初步 具备 工程 造价 咨询 专业 人 员 的 职业 技能 


和 全 s 知识 链接 
工程 造价 专业 是 以 经 济 学、 管理 学 、 土 木工 程 为 理论 基础 ， 从 建筑 工程 管理 专业 上 发 
展 起 来 的 学 科 。 目 前 ， 国 家 正在 大 力 推进 工程 项 目的 全 过 程 工程 造价 咨询 和 全 方位 的 工程 
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造价 控制 ， 不 管 是 业主 、 施 工 单位 ， 还 是 第 三 方 造价 咨询 管理 机 构 ， 都 必须 有 具备 自己 的 核 
心 造价 咨询 人 员 ， 因 此 ， 工 程 造 价 专业 人 才 的 需求 量 非常 大 ， 发 展 前 景 广阔 。 


6.3 工程 造价 咨询 业务 活动 ， 


全 过 程 造价 咨询 


1. 全 过 程 造价 咨询 的 含义 ,KK 
全 过 程 造价 咨询 ， 是 指 工程 造价 咨询 企业 接受 委托 和 依据 国家 有 关 法 律 、 法 规 和 建设 

行政 主管 部 门 的 有 关 规 定 ， 运 用 现代 项 目 管理 的 方法 水 以 工程 造价 管理 为 核心 、 合 同 管理 
为 手段 ， 对 建设 项 目 各 个 阶段 、 各 个 环节 进行 读 丛 站 协助 建设 单位 进行 建设 投资 的 合理 禾 

Tm] 措 与 投入 ， 控 制 投资 风险 ， 实 现 造价 控制 目标 的 智力 服务 活动 。 

全 过 程 造价 2. 全 过 程 造价 咨询 的 范围 和 要 求 

人 根据 《建设 项 目 全 过 程 造价 咨询 规程 》(CECA/GC 4 一 2017) 

一 om | 的 规定 ! -建设 项 目 全 过 程 造价 咨询 可 划分 为 决策 、 设 计 、 发 承包 、 
实施 与 竣工 五 个 阶段 。 因 此 ”承担 建设 项 目 全 过 程 造价 咨询 业务 
的 企业 应 按照 合同 的 要 求 ;对 合同 中 涉及 的 投资 估算 、 设 计 概算 、 施 工 图 预算 、 合 同 价 、 
竣工 结算 等 服务 内 容 实 施 全 过 程 和 全 方位 造价 控制 。 

NAN 


人 
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和 si 知识 链接 
建设 项 目 全 过 程 造 价 咨询 可 涵盖 建设 项 目的 全 部 五 个 阶段 或 至 少 包 含 施工 阶段 在 内 的 
某 一 阶段 或 多 个 阶段 。 


工程 造价 咨询 企业 承担 全 过 程 造价 咨询 业务 时 应 关注 各 阶段 工程 造价 的 关系 ， 以 设计 
概算 不 突破 投资 估算 ， 施 工 图 预算 和 结算 不 突破 设计 概算 为 原则 对 工程 造价 实施 全 方位 控 
制 。 若 发 生 偏 离 ， 工 程 造价 咨询 企业 应 及 时 向 委托 人 反馈 并 建议 采取 相应 的 控制 措施 。 工 
程 造价 审计 作为 工程 造价 控制 和 管理 的 一 个 重要 手段 和 监督 机 制 ， 参 与 到 项 目 建 设 的 全 过 
程 监督 是 十 分 必要 的 。 
工程 造价 咨询 企业 承担 建设 项 目 全 过 程 造价 咨询 业务 时 , 应 树立 以 工程 成 本 动态 控制 、 
价值 创造 为 核心 的 咨询 服务 理念 ， 发 挥 造 价 管控 在 项 目 管理 中 的 核心 作用 。 在 建设 项 目 决 
策 、 设 计 、 发 承包 、 实 施 、 竣 工 的 不 同 阶段 ， 应 依据 相关 标准 规范 和 项 目 具体 要 求 编制 工 
程 造价 咨询 成 果 文件 。 
工程 造价 咨询 企业 需 按 委 托 咨询 合同 要 求 出 具 成 果 文 件 ， 并 应 在 成 果 文件 或 需 其 确认 
的 相关 文件 上 签 章 ， 承 担 合 同 主体 责任 。 工 程 造价 专业 人 员 应 在 其 完成 的 相应 成 果 文件 上 
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第 G 章 号 BAM 





签 章 ， 承 担 相 应 责任 。 
工程 造价 咨询 企业 以 及 承担 工程 造价 咨询 业务 的 工程 造价 专业 人 员 ， 不 得 同时 接受 具 
有 利害 关系 的 双方 或 多 方 委托 进行 同一 项 目 、 同 一 阶段 的 工程 造价 咨询 业务 。 
3. 全 过 程 造价 咨询 的 业务 管理 
(1) 对 于 大 型 或 复杂 建设 项 目 ， 工 程 造价 咨询 企业 应 根据 合同 约定 和 项 目 情况 ， 编 制 
全 过 程 造 价 咨询 工作 大 纲 。 
(2) 工程 造价 咨询 企业 应 针对 全 过 程 造 价 咨询 业务 特点 ， 建 立 完 善 的 内 部 质量 管理 体 
系 ， 并 通过 流程 控制 、 企 业 标准 等 措施 保证 咨询 成 果 文 件 质量 。 
(3) 工程 造价 咨询 企业 应 依据 自身 资质 等 级 、 技 术 能 力 、 人 员 配 置 情况 ， 对 拟 承接 的 
十 作 拉 败 条 同和 帮 昌 和 作 估计 人 人 素 进 行 综合 评 
估 ， 以 判断 是 否 承 接 相关 业务 。 
(6 工程 从 和 企业 信息 理 对象 包括 工程 从 数据 人 和 和 工程 计 量 与 计 人 工具 
软件 管理 。 工 程 造价 咨询 企业 应 利 计算 机 及 互联 网 通信 技术 将 信息 管理 贯穿 造价 咨询 服 
务 全 过 程 。 
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(5) 工程 造价 咨询 企业 应 按 国 家 现行 有 关 说 条 管理 及 标准 的 规定 ， 建 立 档案 收集 制 
度 、 统 计 制 度 、 保 密 制度 、 借 阅 制度 、 库 房管 理 制度 及 档案 管理 人 员 守 则 。 
(6) 工程 造价 咨询 企业 应 协助 委托 大 采用 适当 的 管 管理 方式 ， 建 立 健全 的 合同 管理 体系 
et oe ea CA 


x 














4. 完善 全 过 程 造价 服务 


(1) re Jr 理 制度 ， 实现 外 和 项 目 投资 个 和、 概算 与 最 高 投标 限 
价 、 合 同 价 、 结 算 价 政策 衔接 。 注 重工 程 造价 与 招 投标 、 合 同 的 管理 制度 协调 ， 形 成 制度 
合力 ， 保 了 工程 夫 的 侣 理 确定 和 有 效 拉 : 

(2) 完善 建设 工程 价款 结算 办 法 ， 转 变 结 算 方式 ， 推 行 过 程 结算 ， 简 化 竣工 结算 。 

(3) 推行 工程 全 过 程 造价 咨询 服务 ， 更 注重 工程 项 目前 期 和 设计 的 造价 确定 。 充 分 发 
挥 工程 造价 师 的 作用 ， 从 工程 立项 、 设 计 、 发 包 、 施 工 到 竣工 全 过 程 ， 实 现 对 造价 的 动态 
控制 。 发 挥 造价 管理 机 构 专业 作用 ， 加 强 对 工程 计价 活动 及 参与 计价 活动 的 工程 建设 各 方 
主体 、 从 业 人 员 的 监督 检查 ， 规 范 计价 行为 。 


从 应 用 案例 6-2 


上 海 xx 大 学 新 校区 建设 是 一 个 典型 的 大 型 群体 项 目 全 过 程 投资 控制 的 成 功 案例 。 上 海 
xx 大 学 占 地 3 000 亩 ， 规 划 建设 五 十 多 万 平方 米 的 建筑 面积 ， 分 为 三 期 建设 ， 国 家 批准 的 
投资 总 额 为 24.68 亿 元 ， 涉 及 各 类 单 体 建 筑 近 五 十 个 ， 施 工 建设 期 为 2005 一 2008 年 历时 3 
年 多 时 间 ， 由 上 海 申 元 工程 投资 咨询 有 限 公司 承担 全 过 程 造价 咨询 任务 。 在 上 海 xx 大 学 新 
校 建 设 办 公 室 的 领导 和 xx 大 学 项 目 管理 公司 的 支持 配合 下 ， 上 海 xx 大 学 新 校区 建设 工程 投 
资 控制 任务 圆满 完成 ， 经 决算 审 价 后 的 投资 总 额 严 格 控制 在 国家 批准 的 投资 总 目标 之 内 。 

【点 评 】 

全 过 程 工 程 造价 咨询 涵盖 从 投资 估算 开始 到 工程 竣工 验收 的 整个 工程 建设 全 过 程 ， 工 
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程 造 价 咨询 企业 需要 协助 建设 单位 在 项 目 实施 的 各 个 阶段 、 各 个 环节 对 项 目 各 专业 造价 采 
用 预测 、 统 筹 、 平 衡 、 确 定 等 手段 实现 工程 造价 动态 控制 的 管理 活动 


从 应 用 案例 6-3 


家 大 剧院 最 初 确定 的 总 造价 为 26.88 亿 元 , 后 经 追加 投资 ,建设 预算 为 30 亿 元 左右 。 
建设 期 间 ， 严 格 按照 预算 进行 建设 ， 工 程 造价 咨询 管理 单位 纳入 建设 项 目 业主 机 构 ， 作 为 
职能 部 门 ， 实 行 投资 、 造 价 、 合 同 统一 管理 ， 由 业主 主要 领导 直接 负责 ， 有 效 形 成 以 造价 
管理 为 核心 的 投资 控制 。 最 终 ， 国 家 大 剧院 结算 价 为 30.67 亿 元 。 

【点 评 】 

建设 工程 项 目 从 可 行 性 研究 、 立 项 、 勘 察 设计 到 组 织 实施 ， 都 离 不 开 建 设 单位 。 建 设 
单位 的 认 知 水 平 、 管 理 水 平 、 视野 格局 的 高 低 直接 关系 到 工程 造价 标的 设 定 、 控 制 和 


实现 。 《 NA \ 


A 


工程 造价 文件 的 编制 和 审查 CN 


工程 造价 咨询 贯穿 于 工程 项 目 决策 和 实施 全 过 程 ， 在 不 同 的 建设 阶段 ， 工 程 造价 成 果 
RT 包括 投资 估算 设计 概算 、 修正 设计 概算 、 施 工 图 预算 、 工 程 价款 
结算 、 滩 工 结算 和 竣工 决 第 等 NW 


人 ^ 八 > 


人 ini 接 


为 规范 工程 造价 上 i 工程 造价 ; 咨询 成 
果 文 件 的 质量 ， .2015 御 1 月 1 日 ， 《建设 下 各 造价; 咨询 规范 》(GB/T 
S$1095 一 : 2015) 开 始 实施 . 


1 工程 造 从 文件 的 编制 

1) 投资 估算 

投资 估算 是 一 个 项 目 决策 阶段 的 主要 造价 文件 ， 是 项 目 可 行 性 研究 报告 和 项 目 建议 书 
的 组 成 部 分 ， 对 于 项 目的 决策 和 投资 的 成 败 十 分 重要 。 编 制 工程 项 目的 投资 估算 时 ， 应 根 
据 项 目的 具体 内 容 和 国家 有 关 规 定 和 投资 估算 指标 等 ， 以 估算 编制 时 的 价格 进行 编制 ， 并 
应 按照 有 关 规 定 ， 合 理 地 预测 估算 编制 后 至 竣工 期 间 的 价格 、 利 率 、 汇 率 等 动态 因素 的 变 
化 对 投资 的 影响 ， 准 备 足 够 的 建设 投资 ， 确 保 投资 估算 的 编制 质量 。 


和 ss 知识 链接 

投资 估算 的 编制 依据 、 编 制 方法 、 成 果 文 件 的 格式 和 质量 要 求 应 符合 现行 的 中 国 建设 
工程 造价 管理 协会 标准 《建设 项 目 投资 估算 编审 规程 》CECA/GC 1 一 2015 的 要 求 。 

2) 设计 概算 

设计 概算 是 设计 文件 的 重要 组 成 部 分 ， 是 在 投资 估算 的 控制 下 由 设计 单位 根据 初步 设 


《建设 工程 造 
价 咨询 规范 》 
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计 图 纸 、 概 算 定 额 (或 概算 指标 )、 各 项 费用 定额 或 取 费 标准 (指标 )、 建 设 地 区 自然 、 技 术 经 
条 件 和 设备 、 材 料 预算 价格 等 资料 ， 编 制 和 确定 的 建设 工程 项 目 从 筹建 至 竣工 交付 使 
需 全 部 费用 的 文件 。 采用 两 阶段 设计 的 建设 工程 项 目 , 初步 设计 阶段 必须 编制 设计 概算 ; 
三 阶段 设计 的 建设 工程 项 目 ， 技 术 设 计 阶 段 必 须 编制 修正 概算 。 


:全 ss 知 iR 鱼 接 


设计 概算 的 编制 依据 、 编 制 方法 、 成 果 文 件 的 格式 和 质量 要 求 应 符合 现行 的 中 国 建设 
工程 造价 管理 协会 标准 《建设 项 目 设计 概算 编审 规程 》CECA/GC 2 一 2015 的 要 求 。 

3) 施工 图 预算 

施工 图 预算 是 指 在 当前 计价 模式 下 ， 根 据 设 计 图 纸 、 预 算 定额 、 工 程 量 清单 计价 规范 、 
各 项 取 费 标准 、 建 设 地 区 的 自 然 及 技术 经 济 条 件 等 资料 编制 的 建筑 安装 工程 预算 造价 文件 。 
招 投标 阶段 ， 对 发 包 方 来 说 ， 施 工 图 预算 是 确定 标底 、 招标 控制 价 的 依据 。 对 承包 方 来 说 ， 
是 投标 报价 的 基础 。 主 要 编制 方法 包括 工料 单价 法 和 综合 单价 法 。 
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> 全: 知识 链接 NA 
施工 图 预算 的 编制 依据 ， 编 制 方法 成 果 文 件 的 格式 和 质量 要 求 应 符合 现行 的 中 国 建 
设 工程 造价 管理 协会 标准 《建设 项 目 施 于 图 预算 编审 规程 》CECA/GC 5 一 2010 的 要 求 ， 
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4) 工程 价款 结算 IAA ,站 








工程 价款 结算 是 指 施工 企业 按照 承包 合同 和 已 完工 程 量 向 建设 单位 (业主 ) 收 取 工程 价 
款 的 一 项 经 济 活动 。 江 程 建设 周期 长 ， 耗 用 资金 数 大 ， 为 使 建筑 安装 企业 在 施工 中 耗 用 的 
资金 及 时 得 到 补偿 # 需要 对 工程 价款 进 竺 中 间 结算 (进度 款 结算 )、 年 终结 算 ， 全 部 工程 竣 
工 验收 后 应 进行 竣工 结算 。 工 程 结算 是 工程 项 目 承包 中 的 一 项 十 分 重要 的 工作 。 

5) 竣工 结算 
竣工 结算 是 指 施工 企业 按照 合同 规定 的 内 容 全 部 完成 所 承包 的 工程, 经 验收 质量 合格 ， 
并 符合 合同 要 求 之 后 ， 甲 乙 双方 按照 约定 的 合同 价款 、 合 同 价款 调整 内 容 以 及 索赔 事项 ， 
由 施工 企业 编制 ， 进 行 最 终 工程 价款 结算 的 经 济 活动 。 竣 工 结算 分 为 单位 工程 竣工 结算 、 
单项 工程 竣工 结算 和 建设 项 目 竣工 结算 。 


和 ss 知识 链接 

工程 竣工 结算 的 编制 依据 、 编 制 方法 、 成 果 文 件 的 格式 和 质量 要 求 应 符合 现行 的 中 国 
建设 工程 造价 管理 协会 标准 《建设 项 目 结算 编审 规程 》CECA/GC 3 一 2010 的 要 求 。 

6) 竣工 决算 

竣工 决算 是 指 所 有 建设 工程 项 目 竣工 后 ， 按 照 国 家 有 关 规 定 ， 由 建设 单位 报告 建设 项 
目 建设 成 果 和 财务 状况 的 总 结 性 文件 ， 是 考核 其 投资 效果 的 依据 ， 也 是 办 理 交 付 、 动 用 、 
验收 的 依据 。 竣 工 决算 综合 反映 建设 项 目 从 筹建 开始 到 项 目 竣工 交付 使 用 为 止 的 全 部 建设 
费用 、 建 设 成 果 和 财务 状况 下 的 总 结 文件 ， 是 竣工 验收 报告 的 重要 组 成 部 分 ， 是 正确 核定 
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新 增 固 定 资产 价值 ， 考 核 分 析 投 资 效 果 ， 建 立 健全 经 济 责任 制 的 依据 ， 是 反映 建设 工程 项 
目 实际 造价 和 投资 效果 的 依据 。 

2. 工程 造价 文件 的 审核 
工程 造价 文件 的 审核 有 利于 合理 确定 工程 造价 ， 提 高 投资 效益 ， 有 利于 促进 建筑 市 场 
的 合理 竞争 ， 也 有 利于 促进 施工 企业 提高 经 营 管理 水 平 。 具 体 的 审核 方法 如 下 。 

1) 全 面 审核 法 

全 面 审核 法 就 是 对 送审 的 工程 造价 逐 项 进行 审核 的 一 种 方法 。 这 种 审核 方法 与 编制 工 
程 造价 的 方法 与 过 程 基本 相同 。 全 面 审查 法 的 优点 是 全 面 细 致 ， 审 查 质 量 高 ， 效 果 好 。 缺 
点 是 工作 量 大 ， 花 费时 间 长 ， 适 用 于 工程 规模 小 、 工 艺 比较 简单 的 工程 和 经 重点 抽查 和 分 
解 对 比 审查 发 现 差 错 率 较 大 的 工程 。 




















2) 重点 审核 法 
重点 审核 法 就 是 抓 住 对 工程 造价 影响 比较 大 的 项 目 和 容 ; NN 
查 。 审 查 的 重点 一 般 是 工程 量 大 或 造价 较 高 、 工 程 结构 复杂 的 分 项 工程 的 工程 量 以 及 单价 


ee 加 

3) 分 解 对 比 审核 法 

分 双 比 审 村 尾 一 个 单位 开 和 从 分 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 和 其 他 项 
目 费 ， 然 后 将 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 利 绕 按照 分 部 工程 和 分 项 工程 进行 分 解 ， 计 算出 这 
































eke ee 项 目 费 ， 然后 得 指标 与 历年 积累 的 各 种 工程 
| 比较 ， tim 造价 编制 的 质量 水 平 。 

4) 经 验 审核 法 PA 

经 验 市 核 法 是 根据 和 审核 类 似 工程 的 alee pirat 项 目 , 采 
Sh 准确 度 一 般 。 

5) 乡 

统筹 审核 指 在 长 期 工程 造价 文件 审核 工作 中 总 结 出 来 的 造价 文件 编审 规律 








上 ， 运 用 统筹 法 进行 审核 的 方法 。 统 筹 审核 法 适用 于 所 有 工程 造价 文件 的 审查 ， 审 查 效率 
相对 要 比 全 面 审查 法 高 。 
6) 筛选 审核 法 
筛选 审核 法 实质 上 是 对 比 审核 法 的 一 种 ， 一 般 适 用 于 住宅 工程 或 不 具备 全 面 审核 条 件 
的 工程 。 建 筑 工 程 虽 有 建筑 面积 和 高 度 的 不 同 , 但 它们 各 个 分 部 分 项 工程 的 工程 量 、 造 价 、 
工 量 在 单位 面积 上 的 数值 变化 不 大 ， 将 这 些 数据 加 以 汇总 、 优 选 、 归 纳 为 工程 量 、 造 价 、 
功 3 个 单方 基本 指标 ， 并 注 明 其 适用 的 建筑 标准 。 用 这 3 个 已 有 的 基本 值 或 基本 值 调整 
值 来 筛选 各 分 部 分 项 工程 ， 筛 下 去 的 就 不 用 审查 ， 筛 不 下 去 的 则 应 对 该 分 部 分 项 工程 详细 
审查 。 


以 \、 应 用 案例 6-4 


某 玻璃 幕墙 工程 进行 竣工 结算 审核 。 工 程 造价 审核 人 员 注 意 到 ， 国 绕 建筑 物 一 图， 在 
每 层 窗台 位 置 安装 的 一 条 装饰 条 ， 在 竣工 图 上 注 明 是 不 锈 钢材 料 ， 并 盖 有 建设 、 设 计 和 监 
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理 单位 的 公章 。 不 锈 钢 材料 在 工艺 制作 和 安装 方面 都 存在 较 大 难度 ， 如 果 使 用 铝 合金 材料 ， 
就 能 较 好 地 与 玻璃 幕墙 的 铝 合金 框架 配合 ， 而 且 造 价 便宜 很 多 。 根 据 上 述 分 析 ， 审 核 人 员 
对 装饰 条 的 材料 产生 怀疑 ， 经 过 现场 踏勘 ， 证 实 装饰 条 的 确 采 用 的 是 铝 合金 材料 ， 仅 此 一 
项 核减 金额 达 数 百 万 元 。 

【点 评 】 

针对 目前 普遍 存在 竣工 图 与 实际 做 法 不 符 的 情况 ， 有 必要 在 工程 造价 审核 中 增加 审查 
竣工 图 的 程序 。 同时， 该 工 图 是 竣工 验收 的 重要 组 成 部 分 ， 保 证 竣工 图 的 真实 性 也 应 该 是 
设计 单位 和 监理 单位 的 职责 。 

















工程 造价 审计 


1. 审计 概述 < 0” 

审计 是 指 由 专职 机 构 和 人 员 ， 对 被 审计 单位 的 财政 3 财 劳 收 支 及 及 其 他 经 济 活动 的 真实 
性 、 合 法 性 和 效益 性 进行 审查 和 评价 的 独立 性 经 济 活动 2 一 

工程 造价 审计 是 指 独立 的 审计 机 构 和 审计 信 员 ,依据 国家 的 方针 政策 、 法 律 法 规 和 相 
关 的 技术 经 济 标准 ， 对 工程 建设 全 过 程 的 技术 经 济 活 自动 以 及 与 之 相 联 系 的 各 项 工作 进行 的 
审查 、 监 督 和 评价 。 

2. 审计 主体 

工程 造价 审计 的 主体 由 政府 审计 机 关 、 社会 审计 组 级 和 天 部 审计 机 构 三 天 部 分 构成 。 
RO DE Tt 
审计 机 关 重 点 审计 以 国家 投资 或 融资 为 主 的 3 员 自 和 公益 性 项 目 。 
社会 审计 组 织 是 指 经 :政府 有 关 部 门 批准 和 注册 的 社会 中 介 组 织 ， 如 会 计 师 事务 所 、 
价 咨询 机 构 。) 它 们 以 接受 So 
内 部 审计 机 构 是 指 部 门 或 单位 内 设 的 审计 机 构 。 内 部 审计 机 构 则 重点 审计 在 本 单位 或 
本 系统 内 投资 建设 的 所 有 建设 项 目 。 

3. 审计 客体 
工程 造价 审计 的 客体 是 指 项 目 造价 形成 过 程 中 的 经 济 活动 及 相关 资料 , 包括 投资 估算 、 
设计 概算 、 施 工 图 预算 和 竣工 决算 中 的 所 有 工作 以 及 涉及 的 资料 。 外 延 上 在 工程 造价 审计 
中 ， 被 审计 单位 主要 是 指 项 目的 建设 单位 、 设 计 单位 、 施 工 单位 、 金 融 机 构 、 监 理 单位 以 
及 参与 项 目 建设 与 管理 的 所 有 部 门 或 单位 。 

4. 审计 范围 

(1) 基础 性 项 目 造价 审计 : 基础 性 项 目 是 指 以 中 央 投资 为 主 的 建设 项 目 ， 主 要 是 一 些 
关系 到 国计民生 的 大 中 型 建设 项 目 ， 由 国家 审计 署 、 审 计 署 驻 各 地 特派 员 办 事 处 负责 完成 
审计 ， 个 别 项 目 可 委托 当地 审计 局 代 审 或 与 当地 审计 局 合作 审计 。 对 基础 性 项 目 造价 审计 
的 重点 是 投资 估算 与 设计 概算 的 编制 及 设计 概算 的 执行 情况 。 

(2) 公益 性 项 目 造价 审计 : 公益 性 项 目 是 指 以 地 方 投 资 为 主 建设 的 项 目 ， 原 则 上 交 由 
当地 审计 局 审计 。 公 益 性 项 目 造价 审计 的 重点 是 概算 审计 和 决算 审计 。 
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(3) 竞争 性 项 目 造价 审计 : 竞争 性 项 目 是 指 以 企 事业 单位 及 实行 独立 经 济 核算 的 经 济 


实体 投资 为 主 的 项 目 ， 
是 帮助 企业 、 事 业 单 位 
内 部 审计 协作 完成 ， 审 


往往 是 一 些 中 小 型 项 目 或 鼻 利 项 目 。 对 竞争 性 项 目 造价 审计 的 目的 
减少 投资 浪费 ， 提 高 投资 效益 。 此 类 项 目 造价 审计 多 由 社会 审计 与 
计 重 点 是 工程 结算 。 








5. 建设 项 目 投资 估算 审计 


投资 估算 是 项 目 决 
要 依据 ， 也 是 项 目 决策 
性 及 合理 性 ， 保 证 项 目 





策 的 重要 依据 之 一 ， 是 国家 审批 项 目 建 议 书 和 项 目 设计 任务 书 的 重 
的 一 项 重要 经 济 性 指标 。 投 资 估算 审计 主要 是 审计 估算 材料 的 科学 
科学 决策 、 减 少 投资 损失 、 提 高 投资 效益 。 投 资 估算 的 审计 工作 是 
































在 项 目 主管 部 门 或 国家 
文件 时 一 次 完成 ， 从 而 





建设 项 目 设 计 概 算 
设计 概算 审计 就 是 对 概 
加 强 投资 的 计划 管理 ， 
制 ， 但 对 设计 概算 的 审 


施工 图 预算 是 确定 
在 开工 前 或 建设 过 程 中 ， 
设计 概算 审计 更 为 具体 
标 、 工 程 量 、 套用 的 

同 。 审 计 工 人 














6， 建设 项 目 设计 概算 审计 1 


项 目 建设 概算 编制 完成 之 后 ， tN 文 属 于 开工 前 的 审计 内 容 之 一 。 
7. 建设 项 目 施工 图 预算 审计 


及 地 方 的 有 关 单位 审批 项 目 建议 书 、 设 计 任务 书 和 可 行 性 研究 报告 
进一步 保证 投资 决策 的 科学 性 。 


a 建设 项 目 
算 编制 过 程 和 执行 过 程 进行 监督 检查 ; 有 利于 投资 资金 的 合理 分 配 
减少 投资 缺口 。 设 计 概算 在 投资 决策 完成 之 后 项 目 正式 开工 之 前 编 
计 工作 却 反映 在 项 目 建设 全 过 程 之 中 。 按 审计 要 求 ， 审 计 部 门 应 在 





招标 标底 、 j 标 控制 价 、 投标 报信 以 录 签 订 施工 承 发 包 合同 的 依据 。 
审计 大 员 应 进行 施工 图 也 朝 计 相对 而 言 ， 施工 图 预算 审计 比 
、 更 为 细致， 主要 审计 施工 纸 及 设计 方案 、 单 位 建筑 工程 造价 指 
标准 是 否 合理 施工 和 施工 进度 计划 的 可 操作 性 以 及 施工 合 














人 审计 方法 灵活 ， 主 要 为 控制 工程 造价 、 保 证 工程 质量 服务 。 


8. 建设 项 目 竣工 决算 审计 


建设 项 目 经 竣工 验 
计 。 竣 工 决算 审计 是 一 
要 注重 工程 施工 过 程 与 
呼应 性 ;三 要 看 竣工 决 
设 项 目 投资 建设 阶段 的 





甲乙 方 的 工程 款 结算 。 
竣工 决算 审计 是 建 











理 有 重要 意义 。 


全 ss 知识 链接 


工程 造价 审计 方法 
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投资 及 概 预算 执行 情况 ， 


疏通 过 后 ， 即 应 着 手 编制 竣工 决算 ， 一 旦 决算 完成 ， 则 尽快 进行 审 
种 事后 行为 ， 直 接 关 系 到 甲乙 双方 的 经 济 利 益 。 审 计 竣 工 决算 ， 一 
竣工 决算 反映 内 容 的 一 致 性 ;二 要 看 施工 图 预算 与 竣工 决算 的 前 后 
算 本 身 的 合理 性 与 准确 性 。 竣 工 决算 审计 的 完成 ， 标 志 着 对 一 个 建 
监督 告 一 段落 ， 也 标志 着 对 项 目 建设 造价 体系 审核 的 结束 。 只 有 具 





备 了 有 关 部 门 (政府 审计 、 社 会 审计 或 内 部 审计 ) 审 核 后 签字 认可 的 竣工 决算 ， 才 可 以 进行 


竣工 决算 审计 的 实际 意义 就 表现 在 这 里 。 
设 工 程 项 目 审计 的 重要 环节 ， 它 对 于 提高 竣工 决算 本 身 质 量 ， 考 核 
正确 评价 投资 效益 ， 总 结 经 验 教 训 ， 改 善 和 加 强 对 建设 项 目的 管 








很 多 ， 常 用 的 方法 包括 现场 观察 法 ， 测 量 观察 法 ， 计 算法 ， 分 析 法 
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复核 法 ， 询 价 比价 法 ， 全 面 审 计 法 ， 标 准 图 审计 法 ， 分 组 计算 审计 法 ， 重 点 抽查 审计 法 
相关 项 目 、 相 关 数 据 审计 法 


从 应 用 案例 6-5 


某 商 住 楼 建设 项 目 审计 过 程 中 ， 造 价 审计 人 员 利 用 复核 法 ， 通 过 核对 被 审计 单位 所 提 
供 的 隐蔽 工程 签证 单 与 施工 单位 所 提供 的 施工 日 志 ， 查 出 该 项 目 工程 结算 存在 重复 签证 与 
乱 签 证 ， 多 计 隐 蔽 工程 造价 23.8 万 元 。 

【点 评 】 

审计 是 对 被 审计 单位 的 财政 、 财 务 收 支 及 其 他 经 济 活动 的 真实 性 、 合 法 性 和 效益 性 进 
行 审查 和 评价 的 独立 性 经 济 活动 ， 而 不 是 简单 地 对 照 签 证 单 进行 加 减 ， 还 要 核实 签证 单 的 
合理 性 ， 这 就 要 求 发 包 人 或 监理 人 在 施工 过 程 中 要 慎重 对 待 每 一 次 签证 活动 


他、 应 用 案例 6-6 


在 对 某 一 一 多 层 办 公 楼 项 目的 审计 过 程 中 ， 造 价 审计 六 员 通 过 利用 分 析 法 发 现 该 项 目 寺 
方 工程 量 是 该 项 目 建筑 面积 的 29 倍 ， 对 此 找 建设 单位 与 施工 单位 有 关 人 员 了 解 情况 ， 并 将 
隐蔽 工程 签证 与 施工 日 记 相 查 对 ， 最终 术 尖 公信 和 5 500m， 核减 工程 造价 16.7 万 元 。 

【点 评 】 

目前 市 场 上 存在 的 审计 事务 所 主 归 本末 种 工作 ， 即 财务 审计 和 工程 审计 ， 作 为 工程 
造价 专业 的 学 生来 说 ， 掌握 扎实 的 工程 造价 专业 知识 ， 2 相公 来 各 宙 计 开 作 关 守 
坚实 基础 。 和 


6.3.4 Te NY 


.工程 计价 鉴定 的 合 义 与 鉴定 工作 委托 


鉴定 是 鉴定 人 运用 科学 技术 或 者 专门 知识 对 涉及 专门 性 问题 进行 检验 鉴别 和 判断 并 提 
供 鉴定 结论 的 活动 。 工 程 质量 和 工程 造价 是 建设 工程 承包 合同 纠纷 的 两 大 焦点 ， 也 是 解决 
建设 工程 承包 合同 纠纷 的 难点 ， 由 于 一 般 工 程 实务 从 业 人 员 不 具备 独立 判断 质量 和 造价 的 
相应 专业 知识 ， 只 能 依赖 专业 鉴定 工作 。 
工程 造价 鉴定 是 指 鉴定 机 构 接受 人 民法 院 或 仲裁 机 构 委托 ， 在 诉讼 或 仲裁 案件 中 ， 鉴 
定 人 运用 工程 造价 方面 的 科学 技术 和 专业 知识 ， 对 工程 造价 争议 中 涉及 的 专门 性 问题 进行 
鉴别 、 判 断 并 提供 鉴定 意见 的 活动 。 鉴 定 机 构 指 接受 委托 从 事 工程 造价 鉴定 的 工程 造价 咨 
询 企业 。 


入: 知识 链接 


目前 ， 我 国 需要 进行 工程 造价 鉴定 的 案件 主要 在 诉讼 或 仲裁 中 出 现 。 随 着 法 治 社会 的 
构建 ， 鉴 定 意见 作为 一 种 证 据 ， 通 过 对 社会 纠纷 和 矛盾 中 的 专门 性 问题 进行 鉴别 和 判断 ， 
能 在 平息 化 解 社会 矛盾 方面 发 挥 其 技术 保障 和 技术 服务 的 积极 作用 。 
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工程 造价 咨询 企业 接受 鉴定 业务 的 依据 是 鉴定 委托 人 出 具 的 鉴定 委托 书 。 鉴 定 委托 书 
应 载 明 委托 的 鉴定 机 构 名 称 、 委 托 鉴 定 的 目的 、 范 围 、 事 项 和 鉴定 要 求 、 委 托 人 的 名 称 等 。 

鉴定 机 构 及 鉴定 人 员 收 到 鉴定 委托 书 并 排除 疑问 后 ， 对 鉴定 委托 人 要 求 或 同意 鉴定 受 
托 人 向 当事人 了 解 情况 或 交流 情况 的 ， 应 及 时 通过 鉴定 委托 人 或 按 鉴定 委托 人 的 要 求 ， 与 
该 项 目的 当事人 取得 联系 。 如 果 当 事 人 对 鉴定 委托 人 在 其 委托 书 中 提出 的 鉴定 范围 、 内 容 
和 要 求 等 有 异议 时 ， 鉴 定 机 构 应 及 时 向 鉴定 委托 人 反映 ， 协 助 当事人 排除 疑问 。 对 鉴定 委 
E 人 要 求 鉴定 受托 人 不 与 当事人 发 生 联系 的 ， 鉴 定 受托 人 应 按照 鉴定 委托 人 的 相关 要 求 开 
展 工作 。 


Ap 和 特别 提示 


工程 和 从 上 活动 应 当 玫 和 合法 性 ， 狼 立 性 ， 公 正 性 和 从 现 硕 有， 












































2. 鉴定 组 织 

工程 造价 咨询 企业 接受 了 鉴定 委托 人 的 委托 后 ， 应 
人 
价 工程 师 的 专业 人 员 作为 鉴定 人 的 辅助 人 员 , 参与 鸡 定 的 辅助 性 工作 。 

鉴定 机 构 对 同一 鉴定 事项 ， 应 指定 两 名 及 以 上 鉴定 人 共同 进行 鉴定 。 对 争议 标的 较 大 
或 涉及 工程 专业 较 多 的 鉴定 项 目 ，, 应 成 这 由 三 名 及 以 上 鉴定 人 组 成 的 鉴定 项 目 组 。 

鉴定 机 构 应 按照 工程 造价 执业 规定 对 鉴定 工作 实行 审核 制 。 

只 > Fp 

we Ri PA a 
全 外 知识 链接 > > 

不 同 单位 工程 的 基 定 经 办 人 与 鉴定 审 简 大 可 以 互 相交 又 ， 但 同一 此 定 人 不 得 美人 同一 
单位 工程 的 经 办 、 审 核 工作 。 从 

鉴定 机 构 应 建立 科学 、 严 密 的 管理 制度 ， 严 格 监控 证 据 材料 的 接收 、 传 递 、 鉴 别 、 保 
存 和 处 置 。 


鉴定 机 构 应 按照 委托 书 确定 的 鉴定 范围 、 事 项 、 要 求 和 期 限 ， 根 据 本 机 构 质 量 管理 体 
系 、 鉴 定 方案 等 督促 鉴定 人 完成 鉴定 工作 。 


SN 
派 本 机 构 中 满足 鉴定 项 目 专业 要 





















3. 鉴定 方法 
鉴定 项 目 可 以 划分 为 分 部 分 项 工程 、 单 位 工程 、 单 项 工程 的 ， 鉴 定 人 应 分 别 进行 鉴定 
后 汇总 。 


鉴定 人 应 根据 合同 约定 的 计价 原则 和 方法 进行 鉴定 。 如 因 证 据 所 限 ， 无 法 采用 合同 约 
定 的 计价 原则 和 方法 的 ， 应 按照 与 合同 约定 相近 的 原则 ， 选 择 施工 图 预算 或 工程 量 清单 计 
价 方法 或 概算 、 估 算 的 方法 进行 鉴定 。 

根据 案情 需要 , 鉴定 人 应 当 按照 委托 人 的 要 求 ， 根 据 当 事 人 的 争议 事项 列 出 鉴定 意见 
便于 委托 人 判断 使 用 。 

鉴定 过 程 中 ， 鉴 定 人 可 从 专业 的 角度 ， 促 使 当事人 对 一 些 争议 事项 达成 妥协 性 意见 ， 
并 告知 委托 人 。 鉴 定 人 应 将 妥协 性 意见 制作 成 书面 文件 由 当事人 各 方 签字 ( 盖 章 ) 确 认 ， 并 
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在 鉴定 意见 书 中 予以 说 明 。 

鉴定 过 程 中 ， 当 事 人 之 间 的 争议 通过 鉴定 逐步 减少 ， 有 和 解 意向 时 ， 鉴 定 人 应 以 专业 
的 角度 促使 当事人 和 解 ， 并 将 此 及 时 报告 委托 人 ， 便 于 争议 的 顺利 解决 。 

4. 鉴定 步 又 

鉴定 过 程 中 ， 鉴 定 人 、 当 事 人 对 鉴定 范围 、 事 项 、 要 求 等 有 疑问 和 分 歧 的 ， 鉴 定 人 应 
及 时 提请 委托 人 处 理 ， 并 将 结果 告知 当事人 。 

鉴定 人 宣 采 取 先 自行 按照 鉴定 依据 计算 再 与 当事人 核对 等 方式 逐步 完成 鉴定 。 

鉴定 机 构 应 在 核对 工作 前 向 当事人 发 出 《邀请 当事人 参加 核对 工作 函 》， 当 事 人 不 参加 
核对 工作 的 ， 不 影响 鉴定 工作 的 进行 。 

在 鉴定 核对 过 程 中 ， 鉴 定 人 应 对 每 一 个 鉴定 工作 程序 的 阶段 性 成 果 提请 所 有 当事人 提 
出 书面 意见 或 签字 确认 。 当 事 人 既 不 提出 书面 意见 又 不 签字 确认 的 ,不 影响 鉴定 工作 的 
进行 。 ONS 

鉴定 机 构 在 出 具 正式 鉴定 意见 书 之 前 ， 应 提请 委托 从 向 各 方 当事人 发 出 鉴定 意见 书 征 
求 意见 稿 和 征求 意见 函 ， 征 求 意见 函 应 明确 当 事 太 的 答复 期 限 及 其 不 答复 行为 将 承担 的 法 
律 后 果 ， 即 视 为 对 鉴定 意见 书 无 i Ns 


和 知识 链接 攻 

工程 鉴定 的 最 终 鉴定 目的 是 尽 可 能 将 当事人 之 间 的 分 虐 缩 小 直到 化解， 为 调解 、 裁 决 
或 判 决 提供 科学 合理 的 依据 2 一 、 L 

鉴定 机 构 收 到 当事人 对 鉴定 意见 书 征求 意 郊 稿 的 复 函 后 ， 鉴 定 人 应 根据 复 函 中 的 异议 
及 其 相应 证 据 对 征求 意见 稿 逐一 进行 复述 : 浆 改 完善 ， 直 到 对 未 解决 的 异议 都 能 答复 时 
鉴定 机 构 再 向 委托 从 出 具 正 式 鉴定 意见 书 。 

当事人 对 鉴定 意见 书 征求 意见 稿 仅 提出 不 认可 的 异议 ， 未 提出 具体 修改 意见 ， 无 法 复 
核 的 ， 鉴 定 机 构 应 在 正式 鉴定 意见 书 中 加 以 说 明 ， 鉴 定 人 应 做 好 出 庭 作证 的 准备 。 

当事人 逾期 未 对 鉴定 意见 书 征求 意见 稿 提 出 修改 意见 , 不 影响 正式 鉴定 意见 书 的 出 具 
鉴定 机 构 应 对 此 在 鉴定 意见 书 中 了 予以 说 明 。 

鉴定 项 目 组 实行 合议 制 ， 在 充分 讨论 的 基础 上 用 表决 方式 确定 鉴定 意见 ， 合 议会 应 做 
详细 记录 ， 鉴 定 意见 按 多 数 人 的 意见 作出 ， 少 数 人 的 意见 也 应 如 实 记录 。 

5. 鉴定 成 果 文 件 及 其 鉴定 结论 

鉴定 成 果 文 件 包括 鉴定 意见 书 、 补 充 鉴定 意见 书 、 补 充 说 明 等 。 鉴 定 意见 书 应 包括 鉴 
定 意见 书 封面 、 声 明 、 基 本 情况 、 案 情 摘要 、 鉴 定 过 程 、 鉴 定 结论 意见 、 附 注 、 附 件 目 录 、 
落款 、 附 件 等 部 分 组 成 。 

补充 鉴定 意见 书 在 鉴定 意见 书 格式 的 基础 上， 应 说 明 补充 鉴定 说 明 、 补 充 资料 摘要 、 
补充 鉴定 过 程 、 补 充 鉴定 意见 等 事项 。 

鉴定 结论 意见 可 同时 包括 可 确定 的 造价 结论 意见 和 无 法 确定 部 分 项 目的 造价 结论 意 
见 。 当 整个 鉴定 项 目 事实 清楚 、 依 据 有 力 、 证 据 充足 时 ， 鉴 定 机 构 可 以 出 具 造 价 明确 的 千 
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价 鉴定 结论 意见 。 对 当事人 在 鉴定 过 程 中 达成 一 致 的 书面 妥协 性 意见 而 形成 的 鉴定 结果 也 
可 以 纳入 造价 鉴定 结论 意见 或 “可 确定 的 部 分 造价 结论 意见 ”。 当 鉴定 项 目 中 有 一 部 分 事实 
不 清 、 证 据 不 力 或 依据 不 足 ， 且 当事人 争议 较 大 无 法 达成 妥协 ， 鉴 定 机 构 依据 现 有 条 件 无 
法 做 出 准确 判断 时 ， 鉴 定 机 构 可 以 提交 无 法 确定 部 分 项 目的 造价 结论 意见 。 对 鉴定 中 无 法 
确定 的 项 目 、 部 分 项 目 及 其 造价 ， 凡 依据 鉴定 条 件 可 以 计算 造价 的 ， 鉴 定 意 见 书 中 均 宜 逐 
项 提交 明确 的 计算 结果 , 并 提出 不 能 做 出 可 确定 结论 意见 的 原因 或 当事人 双方 的 分 歧 理 
凡 依 据 鉴定 条 件 无 法 计算 造价 的 ， 鉴 定 意见 书 中 宣 提交 估算 结果 或 估价 范围 ; 提交 估算 结 
果 或 估价 范围 的 条 件 也 不 具备 时 ， 鉴 定 机 构 可 不 提交 估算 结果 或 估价 范围 并 说 明理 由 ;对 
鉴定 委托 人 要 求 提交 鉴别 和 判断 性 结论 的 ， 鉴 定 机 构 可 提交 鉴别 和 判断 性 结论 


入 :知识 链接 


为 规范 工程 造价 咨询 企业 及 其 咨询 人 员 的 建设 工程 造价 鉴定 活动 ， 严 格 鉴定 程序 ， 提 
高 工程 造价 鉴定 成 果 质 量 ， 中 国 工程 造价 
《建设 工程 造 管理 协会 于 2012 年 颁布 了 《建设 工程 造 
价 和 区 定 规范 》 | 凡生 枚 定 规程 》(CECA/GC 8 一 2012)， 住 建 
人 5 、 部 于 2017 年 8 月 31 号 发 布 ，2018 年 3 

| 月 1 日 实施 了 《建设 工程 造价 鉴定 规范 》 
(GB/T 2 2007): 



















































《建设 工程 造 
价 鉴 定 规程 》 


(CECA/GC 8 
一 2012) 


—200n 





区 知识 链接 、 wh 


近年 来 ， 有 这 类 案件 争议 标的 额 大 、 
专业 性 强 、 审 理 周期 长 ， 服 判 息 诉 率 低 ,于 ; 滥 成 为 法 院 审判 工作 的 重点 和 难点 ， 随 之 引发 
的 工程 造价 司法 鉴定 问题 也 越 来 越 突出 。 所 以 ， 工 程 造价 鉴定 不 仅 是 工程 造价 专业 技术 问 
题 ， 也 是 法 律 适用 问题 ， 需 要 审判 人 员 和 工程 造价 专业 鉴定 人 员 相 互 沟通 协调 ， 严 格 遵循 
各 项 程序 规定 ， 积 极 推进 鉴定 进程 ， 切 实 缩短 造价 纠纷 案件 的 审理 期 限 。 同 时 也 需要 立法 
的 不 断 完善 ， 才 能 够 客观 、 公 正 、 科 学 地 处 理工 程 造价 纠纷 ， 维 护 当事人 合法 权益 ， 化 解 
社会 矛盾 ， 实 现 建设 工程 纠纷 案件 良好 的 法 律 效果 和 社会 效果 





工程 招标 代理 


1. 工程 招标 代理 的 含义 

招标 投标 是 一 种 普遍 应 用 的 、 有 组 织 的 市 场 交易 行为 ， 是 进行 大 宗 货物 的 买卖 、 工 程 
建设 项 目的 发 包 与 承包 以 及 服务 项 目的 采购 与 提供 时 所 采用 的 一 种 交易 方式 。 在 实际 工作 
中 ， 由 于 有 一 些 招标 人 缺乏 懂得 建设 项 目 技术 经 济 管理 的 专业 人 才 ， 缺 乏 编制 招标 文件 和 
组 织 评 标 能 力 ， 为 保证 工程 项 目的 顺利 实施 和 建设 目标 实现 ， 将 招标 工作 委托 给 一 些 专业 
机 构 实施 ， 而 这 些 机 构 被 称 为 招标 代理 机 构 。 

在 建设 工程 领域 中 的 招 投 代理 工作 被 称 为 工程 招标 代理 ， 是 指 招标 代理 机 构 接 受 招标 
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人 的 委托 ， 从 事 工程 的 勘察 、 设 计 、 施 工 、 监 理 以 及 与 工程 建设 有 关 的 重要 设备 (进口 机 电 
设备 除外 )、 材 料 采 购 招 标的 代理 业务 ， 其 中 “工程 ”为 “工程 建设 项 目 ” 的 简称 ， 是 指 土 
木工 程 、 建 筑 工程 、 线 路 管道 和 设备 安装 工程 及 装修 工程 项 目 。 工 程 招标 代理 业务 是 工程 
造价 咨询 企业 最 常见 的 业务 活动 之 一 。 工 程 招标 代理 机 构 在 接受 工程 建设 招标 人 的 授权 委 
托 后 一 般 从 事 工程 招标 方案 拟订 、 招 标 文 件 编制 、 工 程 标底 或 拦 标价 的 编制 和 工程 合同 草 
拟 等 业务 工作 。 


全 SIL 知识 甸 接 


1984 年 成 立 的 中 国 技术 进出 口 总 公司 国 际 金融 组 织 和 外 国政 府 货款 项 目 招标 公司 (后 
改 为 中 技 国际 招标 公司 ) 是 中 国 第 一 家 招标 代理 机 构 。 



























































2. 工程 招标 代理 机 构 应 具备 的 条 件 


招标 代理 机 构 是 依法 设立 、 从 事 招标 代理 和 天地 和 本 介 组 织 。 

招标 代理 机 构 应 当 具 备 下 列 条 件 : 、 

(1) 有 从 事 招标 代理 业务 的 营业 场所 和 相应 资金 ， 

人 滑 邓 交 胸 出 招标 六 作 和 址 从 开 人 人 基业 /是 ， 
全。 知识 链接 u 

第 十 二 届 全 国人 民 代表 大 会 常务 委员 会 第 三 十 三 次 会 议决 
定 ， 对 《中 华人 民 共 和 国 招标 投标 法 》 作 出 修改 ， 取 消 了 对 工程 
招标 代理 机 构 资格 认定 的 规定 ， 自 2017 年 ,12 月 28 日 起 施行 。 

2017 年 12 月 38 间 ， 住 建部 下 发 《住房 城乡 建设 部 办 公斤 关 
于 取消 工程 建设 项 目 招标 代理 机 构 资格 认定 加 强 事 中 事后 监管 的 
通知 》。 

2018 年 3 月 22 日 , 住 建部 下 发 废止 《工程 建设 项 目 招标 代理 
机 构 资 格 认定 办 法 实施 意见 》 的 通知 。 











全 国人 民 代表 
,| 大 会 常务 委 

员 会 关于 修改 
《中 华人 民 共 
和 国 招 标 投 
标 法 ) 的 决定 











3. 工程 招标 代理 业务 开展 的 规定 

招标 代理 机 构 与 行政 机 关 和 其 他 国家 机 关 不 得 存在 隶属 关系 或 者 其 他 利益 关系 。 

泄露 应 当 保密 的 与 招标 投标 活动 有 关 的 情况 和 资料 的 ， 或 者 与 招标 人 、 投 标 人 串通 损 
害 国家 利益 、 社 会 公共 利益 或 者 他 人 合法 权益 的 ， 处 五 万 元 以 上 二 十 五 万 元 以 下 的 罚款 ， 
对 单位 直接 负责 的 主管 人 员 和 其 他 直接 责任 人 员 处 单位 罚款 数额 百 分 之 五 以 上 百 分 之 十 以 
下 的 罚款 ; 有 违法 所 得 的 ， 并 处 没收 违法 所 得 ; 情节 严重 的 ， 禁 止 其 一 年 至 二 年 内 代理 依 
法 必须 进行 招标 的 项 目 并 予以 公告 ， 直 至 由 工商 行政 管理 机 关 吊 销 营业 执照 。 构 成 犯罪 的 ， 
依法 追究 刑事 责任 。 给 他 人 造成 损失 的 ， 依 法 承担 赔偿 责任 。 上 述 行为 影响 中 标 结果 的 ， 
标 无 效 。 

2017 年 12 月 28 日 ， 住 房 和 城乡 建设 部 办 公 厅 下 发 《关于 取消 工程 建设 项 目 招标 代理 
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机 构 资格 认定 加 强 事 中 事后 监管 的 通知 》( 建 办 市 (2017) 77 号 )。 自 当日 起 ， 各 级 住房 和 
城乡 建设 部 门 不 再 受理 招标 代理 机 构 资 格 认定 申请 ， 停 止 招标 代理 机 构 资格 审批 。 

2018 年 3 月 8 日 住 建部 发 文正 式 废止 《工程 建设 项 目 招标 代理 机 构 资格 认定 办 法 》。 
招标 人 可 自主 选择 招标 代理 机 构 。 今 后 主要 通过 市 场 竞争 、 信 用 约束 、 行 业 自律 来 规范 招 
标 代理 行为 。 

招标 代理 机 构 可 按照 自愿 原则 向 工商 注册 所 在 地 省 级 建筑 市 场 监管 一 体 化 工作 平台 报 
送 基 本 信息 。 信 息 内 容 包括 : 营业 执照 相关 信息 、 注 册 执 业 人 员 、 具 有 工程 建设 类 职称 的 
专职 人 员 、 近 3 年 代表 性 业绩 、 联 系 方式 。 上 述 信息 统一 在 住 建部 全 国 建筑 市 场 监管 公共 
服务 平台 (以 下 简称 公共 服务 平台 ) 对 外 公开 ， 供 招标 人 根据 工程 项 目 实际 情况 选择 参考 。 
招标 代理 机 构 对 报 送信 息 的 真实 性 和 准确 性 负责 ， 并 及 时 核实 其 在 公共 服务 平台 的 信 
息 内 容 。 信 息 内 容 发 生变 化 的 ， 应 当 及 时 更 新 。 任何 单位 和 个 人 如 发 现 招标 代理 机 构 报 送 
虚假 信息 ， 可 向 招标 代理 机 构 工商 注册 所 在 地 省 级 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 举报 ， 工商 注 
册 所 在 地 省 级 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 应 当 及 时 组 织 核实 ， 对 涉及 非 本 省 市 工程 业绩 的 ， 
可 商 请 工程 所 在 地 和 省 级 住房 和 城乡 建设 主管 部 门 协助 核 音 ， 工 程 所 在 地 省 级 住房 和 城乡 建 
设 主管 部 门 应 当 给 予 配合 .对 存在 报 送 虚 公信 息 符 为 的 招标 代理 机 构 ， 工商 注册 所 在 地 省 
级 住房 和 城乡 建设 主管 rs 这 息 推送 至 公共 服务 平台 对 外 公 

招标 代理 机 构 应 当 与 招标 人 签订 工程 招标 代理 书面 委托 合同 ， 在 合同 约定 的 范围 内 依 
法 开展 工程 招标 代理 活动 。 招 标 代理 机 构 及 其 从 业 人 员 员 记 当 严格 按照 《中 华人 民 共和 国 扫 
站 
并 对 工程 le wi 

可 
-全 0、 知识 链接 ~ 用 
人 

二 程 招 樟 N3BR 资 质 认定 与 管理 的 下 策 已 成 过 去 式 ， 开 始 站 行 对 招标 代理 机 构 进 行 

事 中 管理 、 事 后 监督 的 新 机 制 。 以 后 将 由 行业 组 织 开展 对 机 构 的 资信 评价 。 
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本 章 主要 阐述 了 工程 造价 咨询 企业 、 工 程 造 价 咨询 从 业 人 员 和 相关 管理 办 法 以 及 工程 
造价 咨询 业务 活动 。 通 过 本 章 的 学 习 ， 应 掌握 以 下 内 容 。 

(1) 理解 工程 造价 咨询 、 工 程 造价 咨询 企业 的 概念 ， 会 查阅 和 工程 造价 咨询 企业 以 及 
工程 造价 咨询 从 业 人 员 相 关 的 管理 办 法 ， 比 如 《工程 造价 咨询 企业 管理 办 法 》( 中 华人 民 共 
和 国 建设 部 令 第 149 号 )、《 建 设 项 目 全 过 程 造价 咨询 规程 》《 注 册 造 价 工程 师 管理 办 法 》( 建 
设 部 令 第 150 号 ) 及 《造价 工程 师 继 续 教育 实施 办 法 》《 造 价 工程 师 职 业 资格 制度 规定 》《 造 
价 工程 师 职业 资格 考试 实施 办 法 》 等 ， 进 一 步 扩充 知识 面 ， 提 高 自主 学 习 的 能 

(2) 了 解 工程 造价 咨询 机 构 所 开展 得 比较 典型 业务 活动 ， 包 括 工程 造价 文件 的 编制 和 


172 





第 人 @ 章 号 记 suAah Nd) 





审查 、 工 程 造 价 审计 、 工 程 造 价 鉴定 和 工程 招 投标 代理 等 ， 并 理解 这 些 业 务 活动 的 范围 、 
工作 内 容 、 工 作 原 则 、 工 作 方法 和 行业 主管 部 门 的 相关 行政 管理 要 求 。 


馆 习 题 


一 、 单 选 题 
1， 根据 《 工 程 造 价 咨 询 企业 管理 办 法 》， 下 列 属于 工程 造价 咨询 企业 业务 范围 的 是 
( 
A. 工程 竣工 结算 报告 的 审核 B. 工程 项 目 经 济 评价 报告 的 审批 
C. 工程 项 目 设计 方案 的 比 选 D. 工程 造价 经 济 纠纷 的 仲裁 
2. 工程 造价 咨询 企业 资质 有 效 期 为 (  ) 年 。 AR 
A.2 B.3 CH a |) Ds 


3. 下 列 关于 造价 工程 师 执 业 的 有 关 表述 正确 的 是 (下 。 
A. 造价 工程 师 只 能 在 一 个 项 目 上 执业 NS- 
B. 造价 工程 师 可 以 不 依托 任何 单位 独立 执行 业务 
C. 工程 经 济 纠纷 鉴定 是 造价 工程 师 的 执业 范围 之 一 
D. 工程 造价 的 计价 依据 的 审批 是 造价 工程 师 的 执业 范围 之 一 
4. 取得 资格 证 书 的 人 员 , ,经 过 (、” ) 取 得 注册 证 书 和 执业 印章 后 ， 方 能 以 造价 工程 师 
的 名 义 从 业 。 A AN 从 
A. 申请 CB. 注册 GC. 报名 D. 聘用 
5. 项 目 审计 机 构 和 审计 人 员 在 审计 中 应 独立 于 顺 目的 建设 与 管理 过 程 之 外 ， 即 审计 机 
构 和 审计 人 员 在 经 济 上 上、 业务 上 和 行政 疾 系 生 不 与 被 审 的 项 目 发 生 任何 关系 ， 这 是 ( 。。)。 
A. 审计 的 广泛 性 ”B. 审计 的 复杂 性 C. 审计 的 独立 性 D. 审计 的 过 程 性 


二 、 多 选 题 

1. 造价 工程 师资 格 考试 专业 科目 分 为 ( ) 专 业 类 别 。 
A. 土木 建筑 工程 B. 安装 工程 
C. 交通 运输 工程 D. 水 利 工程 
E. 市 政工 程 

2. ( ， ) 是 造价 工程 师 从 事 工程 造价 活动 的 资格 证 明 。 
A. 毕业 证 书 B. 单位 证 明 C. 安装 工程 
D. 资格 证 书 E. 从 业 印 章 


3. 工程 造价 咨询 企业 面向 社会 接受 委托 ， 可 以 承担 的 业务 工作 包括 (  ) 的 编制 和 审 
核 ， 对 工程 造价 进行 监控 以 及 提供 有 关 工 程 造价 信息 资料 等 。 


A. 施工 预算 B. 投资 估算 C. 工程 概 预算 
D. 工程 结算 E. 竣工 决算 
4. 根据 《工程 造价 咨询 企业 管理 办 法 》， 工 程 造 价 咨询 企业 资质 等 级 分 为 ( )。 
A. 甲 级 B. 乙 级 C. 两 级 
D. 一 级 E. 二 级 
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5. 工程 造价 咨询 企业 执业 范围 包括 ( 。 )。 
A. 项 目 建议 书 及 可 行 性 研究 投资 估算 的 编制 和 审核 
. 项目 概 预算 的 编制 与 审核 
. 工程 结算 及 竣工 结 ( 决 ) 算 报告 的 编制 与 审核 
. 工程 造价 经 济 纠纷 的 鉴定 和 仲裁 的 咨询 
. 工程 设计 方案 的 优化 
三 、 简 答题 
1. 简 述 工程 造价 咨询 的 含义 。 
2. 简 述 工程 造价 企业 的 执业 范围 。 
3. 简 述 造价 工程 师 的 执业 范围 。 
4. 请 闵 述 常见 的 工程 造价 咨询 业务 活动 (工程 造价 文件 的 编制 和 审查 、 工 程 造价 审计 、 
工程 造价 鉴定 和 工程 招 投 标 代理 ) 的 内 肖 、 工 作 范围 和 核心 工作 内 容 - 


中 口中 另 
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附录 





本 案例 是 以 x xX 公寓 下 程 为 例 (建筑 施工 图 和 结构 施工 图 如 附 图 1 一 附 图 16 所 示 )， 进 
行 建筑 工程 与 装饰 装修 工程 招标 工程 量 清单 的 编制 ( 见 附 表 1 一 附 表 27) 和 招标 控制 价 的 纺 
制 ( 见 附 表 28 导 附 表 55)。 据 此 例 说 明 工程 招 投标 过 程 中 工程 量 清单 、 己 标价 工程 量 清单 、 
工程 量 清单 综合 单价 分 析 表 及 相应 工程 造价 文件 的 编制 格式 和 组 成 内 容 ， 让 大 家 对 招 投标 
阶段 的 工程 造价 文件 有 个 比较 全 面 的 初步 认识 ， 为 以 后 建筑 装饰 工程 计量 与 计价 课程 的 学 
习 莫 定 基础 。 

注 : 招标 控制 价 中 综合 单价 分 析 表 选取 了 部 分 项 目 综合 单价 进行 分 析 。 
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附 表 1 ”建筑 工程 招标 工程 量 清单 封面 











招标 工程 量 清单 





招 - 标 和信: 兴 基 职业 技术 学 院 
(单位 盖 章 ) 

造价 咨询 人 : XX 造价 咨询 公司 
(单位 盖 章 ) 





工程 
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可 攻 必 > x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 





附 表 2 ”建筑 工程 招标 工程 量 清单 靡 页 





XX 公寓 建筑 工程 





招标 工程 量 清单 


招 标 人 : XX 职业 技术 学 院 造价 咨询 人 : XX 造价 咨询 公司 
(单位 盖 章 ) (单位 资质 专用 章 ) 





(签字 或 盖 章 ) (签字 或 盖 章 ) 


编 制 人 : 复 核 人 人: 





制 时 间 : 年 月 日 复核 时 间 : 


tf 
TI 
I 


编 
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工程 造价 概论 


附 表 3-1 


分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 








































[ 程 名 称 ，X X 公寓 建筑 工程 标 段 ; 第 1 页 共 2 页 
i i 金额 (元 
序 | 。 项 目 编码 ps 项 目 特征 描述 办 | 综合 | | 其 中 村 
| 单价 | 合 价 | 估价 
| 土壤 类 别 : 
1 010101001001 Ee 2. 弃 土 运 距 : 167 
3. 取 土 运 距 : 
1 土壤 类 别 : 
按 一 般 | ys 
党 010101002001 十 方 2. 挖 土 深度 : 见 图 纸 55.2 
3. 弃 士 运 距 : 综合 考虑 
1 计 及 规 入 寺 于 
3 010103001001 回填 方 
4 
1 破 曲 种 、 规 格 、 强 度 等 级 ， 烧 结 


4 010401003001 


有 010401012001 


6 010401008001 


7 010401008002 






砖 240 厚 
2 砂 将 强度 等 级 、 配 





砖 墙 


合 比 : M50 





星 砌 砖 名 称 Y 部 从 集 水 坑 





零星 
砌 砖 









有 度 等 级 < 配合 比 ，M5. 0 
水 泥 砂 浆 
1. -三 后 种 3 
证 

2. 墙 佛 类 型 : 加 气 雁 块 

37 填充 材料 种 类 及 厚度 ;， 200 焊 

4. 砂浆 强度 等 级 、 配 个 比 :NM50 
混合 砂浆 
1. 砖 品种 、 规 格 、 强 度 等 级 ; 见 设 让 

2. 墙 体 类 型 : 加 气 雁 块 

3， ee 100 厚 
等 级 、 配 合 比 : M5.0 


规格 、 强 度 等 级 ， 见 设 









填充 墙 





4 夏 效 强度 
折合 砂浆 


消 浆 















16.19 


4.46 


86.53 


1.94 
































































1 二 规格 、 强 度 等 级 : 见 设计 

2. 墙 体 类 型 : 加 气 雁 块 
8 010401008003 | 填充 墙 | 3. 填充 材料 种 类 及 厚度 ，150 厚 0.71 

4. 砂浆 强度 等 级 、 配 合 比 : M5.0 

混合 砂浆 
9 | 010501001001 热 层 “| 混凝土 强度 等 级 ，C15 商品 雁 5.52 

带 形 1. 混凝土 强度 等 级 : C15 商品 在 

0 2 .79 
10 | 010501002001 基础 | > 部 位 。 培 基础 8.7 
1 | ot0501003001 | 其 if | 混 玫 十 强度 等 级 ，C30 商品 从 1795 
12 | 010502001001_| 和 矩形 柱 疑 十 强度 等 级 ，C30 商品 雁 24.16 
13 | 010502003001 | 异形 柱 | 混凝土 强度 等 级 : C30 商品 雁 10.04 
14 | 010503002001 矩形 粱 | 混凝土 强度 和 C30 商品 奏 22.37 
15 | 010503005001 过 梁 | 混凝土 强度 等 级 ，C20 商品 雁 0.68 








本 页 小 计 
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附 表 3-2 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 












































工程 名 称 : X X 公 寓 建筑 工程 标 段 : 2 页 
序号 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 工程 量 综合 合 价 其 中 : 暂 
单价 | 估价 

16 | 010505003001 平板 : C30 商品 雁 41.97 

17 | 010506001001 直 形 楼 梯 : C30 商品 雁 10.3 

18 | 010507005001 | 扶手 、 压 项 强度 等 级 : C20 商品 雁 0.88 

(根据 规范 设置 沥青 砂 3 
19 | 010507001001 | 散 水 、 坡 道 ns 46.36 





2. 300 厚 3 :7 灰 二 

3. 素 土 夯 

混凝土 强度 等 级 : 60 厚 C15 商 
品 雁 

钢筋 种 类 、 规 格 : HPB300 10| 
以 内 


钢筋 种 类 、 规 格 ， HRB335 20 
以 内 


钢筋 种 类 、 规 格 : HRB400 10 
以 内 
钢筋 种 类 、 规 格 。 HRB400 20 
以 内 


钢筋 种 关 、 规 格 : HRB400 20 
以 外 


1 
26 | 010516003001 机 械 连 接 “，|2 使 用 部 人 316 
3. 规格 : 出 6- 纪 2 

瓦屋 面 ( 见 设计 屋面 3、 音 面 入 
做 法 








20 | 010507004001 台阶 















21 | 010515001001 | 现 浇 构件 钢筋 







22 010515001002 | 现 浇 构 件 钢筋 














23 010515001003 | 现 浇 构 件 钢筋 








24 | 010515001004 | 现 浇 构 件 钢筋 













25 010515001005 | 现 浇 构件 钢筋 1.96 




















0.75 ~0.90kg/m: 
2. 防水 层 : 聚 酯 胎 SBS 改 性 沥 
表 防 水 卷 材 












































27 | 010901001001 瓦屋 而 。。 |3. 85 厚 的 挤 塑 板 保温 mm 247.21 
35 厚 C20 细 石 雁 ， 
级 钢筋 网 片 ， 
25X5, 中 距 600。 
0X4， 中 距 按 瓦 材 
.灰色 挂 瓦 
.4 厚 SBS 改 性 沥青 防水 卷 材 
2 010903001001 | 墙 访 水 | 
8 | 010903001001 | 增 面 卷 材 防水 | 部 位 ， 集 水 坑 m 18.14 
大 型 机 械 设备 pd 
29 台 。 次 
011705001001 | 进出 场 及 安 拆 台 *? ! 
30 | 011701003001 里 脚手架 | 砌 筑 用 脚手架 mm 225.69 
31 | 011701006001 | 满堂 脚手架 | 主体 用 脚手架 mm 167 
32 | 011703001001 垂直 运输 ”| 具体 施工 机 械 自行 考虑 加 167 


























本 页 小 计 
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附 表 4 


总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


























工程 名 称 X X 公寓 建筑 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 

| 。 枫 上 到 项 目 名 称 计算 基础 加 上 | 人 
安全 文明 施工 ( 含 环境 

| 011707001001 | 保护 、 文 明 施工 、 安 全 | 分 部 分 项 直接 费 
施工 、 临 时 设施 ) 

2 011707002001 夜间 施工 分 部 分 项 直接 费 25 

a 011707004001 -次 搬运 分 部 分 项 直接 费 50 

4 011707005001 冬 雨季 施工 分 部 分 项 直接 费 25 9 















































路 

















编制 人 (造价 人 员 ): 
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复核 人 (造价 工程 师 ): 


附录 








附 表 5 ”其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 





































































































标 段 : 第 _1 1 页 
金额 (元 ) 算 金额 (元 ) 
明细 详 见 暂 列 金额 明细 表 
2 暂 估 价 
2.1 材料 暂 估价 明细 详 见 材料 暂 估价 明细 表 
32 专业 工程 暂 估价 明细 详 见 专业 工程 明细 表 
3 计 日 工 明细 详 见 计 日 工 明细 表 
4 总 承包 服务 费 细 详 见 总 承包 服务 费 明细 表 
二 
| AN 
| EN | 
RN | 
NI 
| 
| 
E> = 
a RNA 
| 22 | 
合计 = 








注 : 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 进入 清单 项 目 综合 单价 ， 此 处 不 汇总 。 
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附 表 6 暂 列 金额 明细 表 


工程 名 称 : 


X X 公寓 建筑 工程 


标 段 : 





序号 


项 目 名称 


计量 单位 








1 
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可 攻 必 > x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 





附 表 7 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 及 调整 表 











工程 名 称 : 第 1 页 共 1 页 
这 计量 数量 暂 估 ( 元 ) 确认 (元 ) 差额 土 (元 ) 备注 
| 规格 、 型 号 单位 | 暂 估 | 确认 | 单价 | 合 价 | 单价 | 合 价 | 单价 | 合 价 































































































LAT 

| | | 站 
| | WA 
| | 
LMT | 
MA | 
| 哪 :2 
| | | Mi 
| | | 
| | 
| | 
合计 i 
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附 表 8 ”专业 工程 暂 估 价 及 结算 价 表 

























































































工程 名 称 : X XxX 公寓 建筑 工程 标 段 : 第 页 共 页 
序号 工程 名 称 工程 内 容 暂 估 金 额 (元 ) 差额 土 (元 ) 备注 
十 
合计 — 
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附 表 9 计 日 工 表 


第 1 页 共 1 页 


























工程 名 称 : X xX 公寓 建筑 工程 标 段 : 
暂 定 . 综合 单价 合 价 (元 ) 
编号 项 目 名 称 单位 定 | 实际 数量 | 综合 单价 ee 
数量 (元 ) 暂 定 实际 
1 人 工 
人 工 小 计 
2 材料 
材料 小 计 








3 施工 机 械 
KX 


施工 机 械 小 计 






























































4. 企业 管理 费 和 利润 


总 _ 计 
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附 表 10 ”总 承包 服务 费 计 价 表 


称 : X xX 公寓 建筑 工程 标 段 : 











第 
项 目 名 称 项 目 价值 (元 ) 服务 内 容 | 计算 基础 费 率 (%) 金额 (元 ) 


































































































ny 


计 
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附 表 11 


规 费 、 税 金 项 目 计 价 表 



































































[ 程 名 称 ，X xX 公 寅 建筑 工程 页 
序号 项 目 名 称 计算 基数 金额 (元 ) 
1 规 费 
11 工程 排污 奖 
ks 
价 直接 费 + 技 术 措施 预算 
直接 费 + 计 日 工 直 
3 失业 保险 旨 
A 算 价 直接 费 -不 取 
费 项 
分 部 分 项 
No 价 直接 费 + 组 织 措施 直接 费 + 计 日 拒 站 
攻 汪 你 队 末 接 费 -只 取 税金 项 预算 价 直接 费 -不 红 
费 项 价 直 接 费 
分 部 分 项 预算 价 直接 绵 $ 技 术 措施 预算 
价 直接 费 + 组 织 措施 疙 疼 绞 it 日 工 直 
| 工伤 保险 费 
亿 作 内 有 接 费 -只 取 税 金 闫 预算 价 相 接 费 -不 取 
费 项 预算 价 直 接 费 
分 部 分 顶 预 算 价 直接 费 + 技 术 措施 预算 
本 价 站 接 廊 4 组 织 措施 直接 费 + 计 日 工 青 
沁 接 费 < 只 取 税 金 项 预算 价 直 接 费 -不 取 
费 项 预算 价 直接 费 
分 部 分 项 预算 价 直接 费 + 技 术 措施 预算 
价 直 接 费 + 组 织 措施 直接 费 + 计 日 工 直 
17 公 积 窜 
人 接 费 -只 取 税 金 项 预 俱 俐 直接 费 - 不 取 
费 项 预算 价 直接 费 
FA 分 部 分 项 工程 费 + 措 施 项 目 费 + 其 他 项 


日 费 + 规 费 -不 取 费 项 市 场 价 直接 费 
























































op 
+ 








编制 人 (造价 人 员 ): 


复核 人 (造价 工程 师 ): 
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附 表 12 发包 人 提供 材料 和 工程 设备 一 览 表 





工程 名 称 ，X X 公寓 建筑 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
i 
序号 | 材料 (工程 设备 名 称 ，| 单位 数量 单价 (元 ) | ， 交 货 方式 “| 送 达 地 点 备注 


规格 、 型 号 
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可 攻 必 > x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 








附 表 13 ”承包 人 提供 主要 材料 和 工程 设备 一 览 
(适用 造价 信息 差额 调整 法 ) 


工程 名 称 :; XX 公 





建筑 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 





风险 基准 单价 | 投标 单 


系数 (%) (元 ) 价 (元 ) 


序号 名 称 、 规 格 、 型 号 单位 数量 备注 

















小 





re 
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附 表 14 ”装修 工程 招标 工程 量 清单 封面 








招标 工程 量 清单 


招 、 标 “入 : xx 职 业 技 术 学 院 


( 沸 位 盖 音 


造价 咨询 人 : XX 造价 咨询 公司 


(单位 盖 章 ) 
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寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 





附 表 15 ”装修 工程 招标 工程 量 清单 靡 页 








XX 公寓 装修 ”工程 


招标 工程 量 清单 








招 标 人 : XX 职业 技 造价 咨询 人 : 
(单位 盖 章 

法 定 代表 人 法 定 代表 人 

或 其 授权 人 : 或 其 授权 人 : 
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附 表 16-1 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 
工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 标 段 : 第 1 页 共 4 页 
金额 (元 ) 
序号 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 工程 量 | 综合 | 合 价 | 其中 ， 于 
单价 | | 估价 
1 011102003001 块 料 楼 地 面 102.46 
地 1 
1. 素 
2. 80 厚 C15 细 石 雁 
3. 50 厚 C15 细 右 雁 找 坡 ， 最 薄 处 
块 料 楼 地 面 | 不 小 于 30 
和 011102003002 地 2 4 1.5 28.42 
翻 250 高 ， 
5. 15 厚 
6. 贴 块 料 面 层 (自理 ) a 
7. 部 位 ， 一 层 卫 生 间 、 政 作 间 
E 


011101003001 


011102003003 


011102003004 楼 1 


细 石 混凝土 
楼 地 面 地 3 |3 


块 料 楼 地 面 
地 4 


块 料 楼 地 面 







St 


厚 gc 区 和 克 随 打 随 抹 平 


2 环 耐 麻 崩 料 ， 雁 即将 初 凝 2 


3 80 厚 C15 细 石 雁 


.10 厚 I: 2 水 泥 砂 浆 抹 面 38 
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1. 50 厚 C15 细 石 雁 找 坡 ， 最 薄 处 
不 小 于 30 



































6 011102003005 A 2 15 厚 聚 氨 栈 防水 涂料 ， 四 周 上 17.84 
y 一 |1. 50 厚 C15 细 石 雁 找 坡 ， 最 注 处 
遇 011102003006 二 不 小 于 30 5.71 
2 请 
块 料 楼 地 面 |1. 10 厚 1 : 2 水泥 砂浆 打 面 
8 011102003007 楼 4 。 | 贴 块 面 层 (自理 ) 14.63 
9 011105003001 | 洋 料 加 脚 线 20.12 








踢 脚 1 
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附 表 16-2 








工程 名 称 : 久久 公寓 装修 工程 





分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 


标 段 : 


省 
/月 


金额 (元 ) 

























抹 灰 面 油 


漆 项 棚 1 


抹 灰 面 油 


漆 项 棚 2 


墙 面 忆 般 
抹 灰 | 外 
墙 1 


墙 面 一 般 
抹 灰 外 
墙 2 


顶棚 2 做 法 










浆 找 




































计 腻 天 ~ 别 底 潜 一 饥 ， 
坟 


里 ，15 厚 1 : 3 水 泥 筷 
， 加 5% 防 水 剂 

2. 10 厚 1 :1 水 
厚 机 械 固 定 


，15 厚 1 : 3 水 泥 砂 
5% 防 水 剂 





立 ; 造型 外 墙 


253.11 


51.89 


324.79 


516.62 


- 项 目 名 称 | 项 目 特征 描述 工程 量 合 | 其 中 森 
可 价 估价 
内 增 1 做 法 
块 料 墙 面 
内 墙 1 205.26 
墙 面 一 般 
抹 灰 内 761.46 
墙 2 
抹 灰 面 油 
漆 内 墙 2 761.46 














抹 灰 面 油 
漆 外 墙 


841.41 





块 料 墙 面 
外 墙 3 


岩 棉 板 





扩 






理 ，15 厚 1 : 3 水 泥 砂 
4 加 5% 防 水 剂 
2. 70 厚 机 械 固定 单 面 钢丝 网 架 


3. 15 厚 聚 合 物 抗 裂 素 
j 砖 ， 专 用 砂浆 粘贴 





101.18 











块 料 墙 面 
外 墙 4 


外 省 4 低 法 











清理 ，15 厚 1 : 3 水 泥 砂 
加 5% 防水 剂 

2. 15 厚 聚 合 物 抗 裂 砂浆 单 面 

3. 10 面砖 ， 专 用 砂浆 粘贴 








本 页 





+ 
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附 表 16-3 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 








[ 程 名 称 ，X x 公寓 装修 工程 标 段 : 页 共 4 页 
i | 全 客机 伯 币 DU) 
应 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 计量 | 工程 「 信 全 其 中 ， 和 
号 单位 量 本 
单价 全 估价 





















































阶 做 法 
石材 
20 | 011107001001 台阶 面 m 7.98 
石 质 板材 踏步 及 踢脚板 
成 品 木 装饰 门 
21 010801001001 木质 门 1. 尺寸 见 图 上 设计 M0721 m 473 
22 | 010801001002 木质 门 
成 品 木 装饰 门 
23 | 010801001003 木质 门 ”| 1. 尺寸 见 图 上 设计 M0921 
成 品 木 装饰 门 
24 | 010801001004 木质 门 “| 1. RR 。 见 中 
质 ki ] 
25 | 010801004001 木质 :尺寸 多 图 上 设计 FMA0921 
防火 门 
26 | ologozo0l001 | 时 全 得 
27 | 010802001002 人 合 
28 | 010802001003 入 全 
29 | 010802001004 w 才 向 全 
断 诉 旬 合成 品 铝 合金 
30 010802001005 金门” 1. 尺寸 见 图 上 设计 SM2424 mm 5.53 
2. 五 金 安装 
有 成 员外 合金 站 
31 010802001006 WT ] ”| 1. 尺寸 见 图 上 设计 TLM0821 mm 1.68 
2. 五 金 安装 
人 
32 010802004001 防盗 门 . 尺寸 见 图 上 设计 GM1521 m 3.15 
2. 五 金 安装 
LOW-e 断 | 成 品 铝 合 窗 ， 
33 | 010807001001 桥 铝 合 “| 1. 尺寸 见 图 上 设计 m | 5079 
金 窗 | 2 五 金 安装 
34 | 010803001001 人 成 品 车 库 卷 闸门 m | 572 
本 页 
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附 表 16-4 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


工程 名 称 : x X 公寓 装修 工程 标 段 : 








序 量 
项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 计量 | 工程 最 
ie 单位 








不 锈 钢 栏杆 




















35 | 011503001001 i m 23.65 
楼 梯 、 护 窗 等 
铁 
36 | 011503001002 铁艺 栏杆 区 村 村 m 7.76 
: 见 立 面 图 
37 010902004001 屋面 排水 管 | $75UPVC 排水 管 m 48 
38 01B001 排水 | 排水 沟 第 子 (做 法 见 设计 ) m 6 








装修 用 外 墙 双 排 脚手架 
39 011701002001 外 脚手架 具体 搭设 要 求 根据 施工 规范 和 | mm 546.98 
图 纸 小 





















40 011701006001 满堂 脚手架 m 305 

41 011701003001 里 脚手架 m 532.48 
施工 2 

42 | 011704001001 mm 1 


增加 







































































本 页 小 计 











合计 
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附 表 17 


总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 

























































































工程 名 称 ，X x 公寓 装修 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
序 率 金额 调整 费 | 调整 后 金 
本 项 目 编码 项 目 名 称 计算 基础 “| 名 注 
要 (%) (元 ) 率 (%) 额 (元 ) 
文明 施工 ( 含 环 
1 011707001001 | 境 保护 、 文 明 施 工 、 | 分 部 分 项 人 工 费 
安全 施工 、 临 时 设施 ) 
2 011707002001 夜间 施工 分 部 分 项 人 工 费 25 
3 011707004001 -次 搬运 分 部 分 项 人 工 费 50 
4 011707005001 冬 雨 季 施工 分 部 分 项 人 工 费 25 
合 计 
编制 人 (造价 人 员 ): 复核 人 (造价 工程 师 ): 
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: XX 公 帘 装修 工程 








附 表 18 ”其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 


标 段 : 








项 目 名 称 


结算 金额 (元 ) 


备注 





暂 列 金额 


明细 详 见 暂 列 金额 
明细 表 





暂 估 价 





材料 暂 估 价 


明细 详 见 材 料 暂 估 
价 明细 表 





专业 工程 暂 估价 


明细 详 见 专业 工程 
暂 估价 明细 表 








计 日 工 


明细 详 见 计 日 工 明 
细 表 








必 包 服务 费 


明细 详 见 总 承包 服 
务 费 明 细 表 
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附 表 19 暂 列 金额 明细 表 

























































































工程 名 称 。X X 公寓 装修 工程 标 段 : 页 共 页 
序号 项 目 名 称 计量 单位 暂 定金 额 (元 ) 备注 
lL 
3? 计 
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可 医 必 >x x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 








附 表 20 ”材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 及 调整 表 








[ 程 名 称 ，X X 公 寓 装修 工程 第 1 页 共 1 页 
数量 暂 估 (元 ) 确认 (元 ) 差额 土 (元 ) 备注 

序 | 村 (工程 设备 ;名称 规 | 计量 | Ta | 下 一 - 

二 、 型 号 单位 | 暂 确 合 | Mi | 合 “| 洛 

We | 
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工程 造价 概论 


工程 名 称 。 Xx X 公寓 装修 工程 


附 表 21 


标 段 : 


专业 工程 暂 估价 及 结算 价 表 


避 





序号 


工程 名 称 


工程 内 容 


暂 估 人 金额 (元 ) 





差额 土 (元 ) 
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附 表 22 计 日 工 表 






































[ 程 名 称 ，x x 公 寅 装修 工程 标 自 第 1 页 页 
站 本 村 
编号 项 目 名 称 单位 |。 笃定。 | 实际 数量 | 综合 单价 
数量 (元 ) 暂 定 
1 人 工 
人 二 小 计 
2 材料 | 
材料 小 计 
3 施工 机 械 
A. 
施工 机 械 小 计 




































































4. 企业 管理 费 和 利润 
总 计 
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附 表 23 总 承包 服务 费 计 价 表 








工程 名 称 ，xX x 公 窗 装修 工程 标 眉 : 第 页 共 1 页 
项 目 价值 > 
序号 项 目 名 称 a 的 值 | 服务 内 容 | 计算 基础 “| 。 费 率 6 | 金额 (元 ) 
7 
1 
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附 表 24 ” 规 费 、 税 金 项 目 计价 表 
















































工程 名 称 ，X X 公寓 装 修 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 Et , 额 (元 ) 
1 规 费 工程 排污 费 + 社会 保险 费 + 住房 
1.1 工程 排污 费 
分 部 分 项 预算 价 直 接 费 + 技术 措施 
1.2 养老 保险 费 措施 直接 费 + 计 日 工 直接 
1.3 失业 保险 费 蕴 施 直接 费 + 计 日 工 直接 费 . 
项 预算 价 直接 费 - 不 取 费 项 预算 价 直接 费 
分 部 算 价 直 接 费 + 技术 措施 预算 价 直 接 
1.4 医疗 保险 费 费 展 施 直接 费 + 计 日 工 直 接 费 -只 取 税金 
项 预算 价 直接 费 -不 取 费 项 预算 价 直接 费 ， 
项 预算 价 直接 费 + 技 术 措施 预算 和 份 下 接 
1.5 工伤 保险 费 措施 直接 费 + 计 日 卫 直 接 费 -只 取 税金 
直接 费 - 不 取 费 项 预算 价 丰 接 费 
分 部 分 项 预算 价 直接 密 + 白 下 措施 预算 价 直接 
1.6 生育 保险 费 强 措施 直接 费 +i 日 工 直接 费 - 只 取 税金 
项 预算 价 直 接 费 = 不 取 费 项 预算 价 直接 费 
分 部 分 藉 预算 价 直接 费 + 技 术 措施 预算 价 宜 接 
47 住房 公积金 费 + 组 织 措施 直接 费 + 计 日 工 直接 费 - 只 取 税 您 
项 预算 价 直接 费 -不 取 费 项 预算 价 直 接 费 
3 增值 税 分 部 分 项 工程 费 + 措 施 项 目 费 5 其 他 项 目 费 1 规 和 


费 - 不 取 费 项 市 场 价 直 接 费 



























































编制 人 (造价 人 员 ): 


复核 人 (造价 工程 师 ): 
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附 表 25 ”发 包 人 提供 材料 和 工程 设备 一 览 表 























工程 名 称 ，X x 公寓 装修 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
a - | 
序号 | 材料 (工程 设备 ) 名 称 、| 单位 数量 单价 (元 ) | ， 交 货 方式 “| 送 达 地 点 备注 
规格 型 号 
| 
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可 攻 必 > x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 





附 表 26 承包 人 提供 主要 材料 和 工程 设备 一 览 表 
(适用 造价 信息 差额 调整 法 ) 


工程 名 称 : X X 公寓 装修 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
风险 系数 | 基准 单价 | 投标 单 发 承包 人 确认 


序号 名 称 、 规 格 、 型 号 单位 数量 
(%) (元 ) 价 (元 ) 单价 (元 ) 


备注 






















































































-人 
~ 青 - 
工程 造价 概论 
附 表 27 承包 人 提供 主要 材料 和 工程 设备 一 览 
(适用 于 价格 指数 差额 调整 法 ) 


工程 名 称 : X X 公寓 装 修 工程 标 段 : 第 1 页 共 1 页 
名 称 、 规 格 、 型 号 变 值 权重 B | 基本 价格 指数 F0 | 现行 价格 指数 Fl 备注 

























































































定 值 权重 A = 


合计 1 fe ms 
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工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 





附 表 28 ”建筑 工程 招标 总 价 封面 





义 义 公寓 建筑 工程 
招标 控制 价 








招 标 大 : xx 职业 技术 学 院 
(单位 瘟 章 ) 
造价 咨询 人 : xX 造 价 咨询 公司 
(单位 盖 章 ) 
年 月 日 





-全 
~ 
1 


附 表 29 ”建筑 工程 招标 总 价 雇 页 





xx 公寓 建筑 





招标 控制 价 


招标 控制 价 (小 写 ) : ”326,852.20 
(大 写 ): ”大 拾 贰 万 陆 任 捉 全 伍 拾 址 元 起 角 


XX 职业 技术 学 院 造价 咨询 人 : XX 造价 咨询 公司 
(单位 盖 章 (单位 资质 专用 章 ) 


法 定 代表 人 法 定 代表 人 


或 其 授权 人 : 或 其 授权 人 : 





编 制 时 间 : 复核 时 间 : 
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附 表 30 总 说 明 


工程 名 称 ，X x 公寓 建筑 工程 第 1 页 共 1 页 

1. 工程 概况 : 本 工程 为 框架 结构 ， 采 用 独立 基础 ， 建 筑 层 数 为 地 上 2 层 ， 坡 屋顶 形式 ， 图 上 设计 建筑 面积 351.69m*， 建 筑 
基底 建筑 面积 为 ，162.57m。 

2. 工程 投标 范围 : 

(1) 施工 图 纸 范围 内 的 建筑 工程 

(2) 工程 量 清单 

3. 工程 量 清单 报价 编制 依据 : 

(1) 施工 图 纸 

(2)《 建 设 工程 工程 量 清单 计 从 (GB50500 一 2013) 及 配套 的 宣 贯 辅导 教材 

(3)《 房 屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》 (GB50854 一 2013) 

(4) 河南 省 《房屋 建筑 与 装饰 工程 》(2016)， 郑 州 市 建设 工程 造价 信息 (2019.6)(2019 年 3 一 6 月 份 建设 工程 材料 指导 
价格 ) 

(5) 其 他 资料 

4. 其 他 需要 说 明 的 上 
(1) 土方 开 挖 按 机 械 挖 、 人 工 配 合 外 运 10km 考虑 ，, 回 填 秆 方 考虑 现场 士 方 人 工 双 轮 车 倒 运 50m。 
(2) 土方 报价 中 不 含 工作 面 土方 ， 结 算 时 根据 施工 组 织 设计 及 相关 资料 据 
(3) 烧结 砖 按 机 红 砖 报价 ， 结 算 时 据 实 调整 

(4) 雁 按 非 泵 送 浇筑 方式 考虑 


息 价 上 缺 项 的 材料 价格 一 按 近 期 市 场 调研 价 计 入 ， 结 算 时 认 准 调整 























(5) XX 
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附 表 31 ”单位 工程 招标 控制 价 汇总 






























































工程 名 称 ，X x 公寓 建筑 工程 标 段 ， 单项 工程 第 1 页 共 1 页 

序号 汇总 内 容 金额 (元 ) 其 中 : 暂 估 价 (元 ) 

1 分 部 分 项 工程 267 985.92 

a 措施 项 目 22 655.09 

2.1 其 中 : 安全 文明 施工 费 7438.79 

22 其 他 措施 费 (型 3 422.47 

23 单价 措施 费 11 793.83 

3 其 他 项 目 一 
3.1 其 中 :1 暂 列 爹 额 本 
3.2 2) 专 业 工 程 暂 估价 a 
3.3 3) 计 日 工 2 
3.4 4) 总 承包 服务 费 = 
33 5) 其 他 

4 规 费 9 223.39 过 
4.1 定额 规 费 9 223.39 全 
4.2 工程 排污 费 和 
4.3 其 他 

5 不 含 税 工程 造价 合计 299 864.4 

6 增值 税 26 987.8 
2 含 税 工程 造价 合计 326 852.2 

招标 控制 价 合计 =1+2+3+4+6 326 852.20 0 








注 : 本 表 适 用 于 单位 工程 招标 控 钊 





则 价 或 投标 报价 的 





如 无 单位 工程 划分 ， 单 项 工程 也 使 用 本 表 江 


210 


工程 名 称 ，X X 公 寓 建 筑 工 程 








附 表 32-1 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


标 段 ; 单项 工程 


第 1 页 共 3 页 
































二 金额 (元 ) 
了 4 、 
项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 工程 量 其 中 
号 合 价 ”六 二 一 一 
暂 估价 
整个 项 目 267 985.92 
1 010101001001 平整 场地 自行 考虑 167 1.44 240.48 
自行 考虑 
挖 一 般 
2 010101002001 55.2 17.94 990.29 


十 方 


按 设计 
及 规范 夯 填 
2. 填 方 材料 品种 : 按 设 
计 及 规范 
3. 填 方 粒 径 要 求 
计 及 规范 
4. 填 方 来 源 < 运 距 : \ 自 
行 考虑 


010103001001 回填 方 


010401003001 





2< 砂浆 强 
比 : M5.0 水 泥 砂浆 
1. 零星 砌 砖 名称 
集 水 坑 侧 辟 

砂浆 强度 等 级 ~ 逢 合 

M5.0 水 泥 砂浆 

种 、 规 格 、 强 度 
见 设计 
. 墙 体 类 型 ;加 气 雁 块 
填充 材料 种 类 及 厚 
200 厚 
4. 砂浆 强度 等 级 、 配 合 
比 : M5.0 混合 砂浆 


010401012001 零星 砌 砖 










010401008001 填充 墙 















26.86 


16.19 


4.46 


86.53 


9.78 


361.41 


470.82 


386.51 


262.69 


S851.23 


2 099.86 


33 444.71 





品种 、 规 格 、 强 度 
见 设计 

2. 墙 体 类 型 : 加 气 雁 块 
3. 填充 材料 种 类 及 厚 
100 厚 

4. 砂浆 强度 等 级 、 配 合 
比 : M5.0 混合 砂浆 














010401008002 填充 墙 











1.94 





387.02 


750.82 





本 页 小 计 





43 640.08 











为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 
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附 表 32-2 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 




































































工程 名 称 X X 公寓 建筑 工程 标 段 ， 单 项 工程 第 2 页 共 3 页 
金 额 (元 ) 
序号 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 计量 单位 工程 量 综合 合 价 其 中 
单价 暂 估价 
1. 砖 品种 、 规 格 、 强 度 
等 级 : 见 设计 
2. 墙 体 类 型 ， 加 气 雁 块 
8 010401008003 填充 墙 |3. 填充 材料 种 类 及 厚 my 0.71 387 274.77 
度 : 150 厚 
4. 砂浆 强度 等 级 、 配 合 
比 :M5.0 混合 砂浆 
混凝土 强度 等 级 : 
9 010501001001 垫 层 度 竺 级 ,C15 | | $52 382.08 | 2109.08 
品 
1. 混凝土 强度 等 级 : 
10 | 010501002001 形 基础 | C15 商品 砍 8.79 322.52 | 2834.95 
2. 部 位 : 墙 基础 
混凝土 强度 等 级 ，C30 
11 | 010501003001 | 独立 基础 和 二 | | 17.95 421.85 | 7572.21 
品 砍 
混凝土 温度 允 公 ， 0 
12 | ol0502001001 | 矩形 柱 eh 强度 改 攻 CA 区 到 24.16 938.75 | 226802 
品 - 
泥 凝 下 通 克 等 级 CC 
13 | 010502003001 异形 柱 是 i 0 | | 10.04 1126.59 | 11 310.96 
品 
ai 二 混 琶 十 强度 等 级 ， 到 | 
14 | 010503002001 | 算 形 染 | 商品 下 32.37 865.63 | 19364.14 
强度 等 级 : 
15 | 010503005001 过 问 ee i 区 到 0.68 1320.7 | 898.08 
品 砍 . 
强度 千 级 >。 
16 | ol10505003001 平板 ee $i | | 41.97 601.64 | 25 250.83 
品 
i 混凝土 强度 等 级 : C30 
17 | 010506001001 | 直 形 楼 梯 人 人 | | 103 25631 | 2639.99 
品 砍 
混凝土 强度 等 级 :C2 3 
18 | 010507005001 | 扶手 、 压 顶 和 二 强度 人 | 宣 0.88 2 146.03 | 1888.51 
品 克 
1. 50 厚 C15 商品 雁 随 
打 随 抹 光 (根据 规范 设 
19 010507001001 ”| 散 水 、 坡 道 | 置 沥青 砂浆 伸缩 缝 ) mm 46.36 79.28 | 3675.42 
2. 300 厚 3 ; 7 灰 土 
3. 素 十 夯实 
混凝土 强度 等 级 : 
20 | 010507004001 台阶 2 A wR| 运 7.98 101.67 | 81133 
品 奏 
现 浇 构 件 | 钢筋 种 类 、 规 格 : 
0100 2 0492 .99 
21 | o10515001001 枫 站 ”| RB30010 以 内 t 126 504 6361.9 
现 浇 构件 | 钢筋 种 类 、 规 格 : 
2 
22 | 010515001002 柚 能 “| 让 B33520 以 内 t 08 4754.07 | 3 803.26 
现 浇 构件 | 钢筋 种 类 、 规 格 : 
23 | o10515001003 6.26 4 691.09 | 29 366.22 
钢筋 “| HRB400 10 以 内 ' 
本 页 小 计 140 841.94 











注 ; 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ”。 
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标 控制 价 编 制 实 例 








附 表 32-3 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 








工程 名 称 ，X X 公寓 建筑 工程 标 段 : 单项 工程 第 3 页 共 3 页 

序 项 目 [ 程 金 额 (元 ) 

号 项 目 编码 名 称 项 目 特征 描述 最 综合 单价 合 价 | 其 _ 
暂 估 价 








现 浇 构 | 钢筋 种 规格 : 
件 钢筋 “| HRB400 20 以 内 
- 

25 010515001005 jn 机 0 格 ， 1.96 | 430433 8 436.49 
1. 连接 方式 ， 直 螺纹 

26 010516003001 We 2. 使 用 部 位 ， 柱 316 18,52 5 852.32 
3. 规格 16 一 p22 

瓦屋 面 ( 见 设计 屋面 3、 

屋面 4) 做 法 : 

1. 找平 层 : 15 厚 1: 3 

水 泥 而 内 挫 聚 丙烯 

或 锦纶 6 纤维 ，0.75 一 

0.90kg/m’ 

2. 防水 层 : 聚 酯 胎 SBS， 

改 性 沥青 防水 卷 材 

3. 85 厚 的 挤 塑 板 保 温 

4. 找平 民 ，35 洁 

细 石 雁 XC 内 配 直径 


24 010515001004 6.32 4754.05 30 045.6 




























27 010901001001 瓦屋 面 247.21 155.23 38 374.41 








为 6 
的 人 一 级 钢筋 网 片 ， 
3004500 


5. 顺水 条 : 一 25X5， 
中 距 600 

6. 挂 瓦 条 ;30X47 中 
距 按 瓦 材 规格 

灰色 挂 瓦 






















































增 面 关 1. 4 厚 SBS 改 性 沥青 
28 | ol090300i001 材 了 上 防水 卷 材 18.14 43.83 795.08 
| 集 水 坑 
措施 
项 目 11 793.83 
大 型 机 
人 
1 011705001001 本 1 4100.01 4100.01 
进出 场 
及 安 拆 
里 脚 i 2 
2 011701003001 砌 筑 用 脚手架 225.69 5.75 1 297.72 
六 011701006001 主体 用 脚手架 : 167 15.61 2 606.87 
4 011703001001 具体 施工 机 械 自行 考虑 167 22.69 3 789.23 
本 页 小 计 95 297.73 
合计 279 779.75 











: 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 


EE 
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附 表 33-1 综合 单价 分 析 表 






































[ 程 名 称 ，X X 公 帘 建筑 工程 标 段 ， 单项 工程 第 2 页 共 33 页 
; l 计量 | | 3 | 二 者 间 
项 目 编 码 010101002001 项 目 名 称 般 土 方 单位 m 工程 量 32 
单价 组 成 明细 
单价 (元 ) 合 价 (元 ) 
定 烙 | 定额 项 目 | 定额 | 数量 
编号 | 名 称 | 单位 材料 费 | 机 械 费 | 。 人工 鼻 | 村 各 机柜 
和 利润 费 和 利润 








挖掘 机 挖 装 
档 坑 士 方 












人 工 单价 


68.78 元 / 工 日 


材料 费 
明细 





主要 材料 名 








小 计 
未 计价 材料 费 
合 单价 





其 他 材料 费 


材料 费 小 计 












10.22 


17.94 


暂 估 单 
价 (元 ) 


人 台 价 
(元 ) 


0.00 = 






1.85 


暂 估 合 


价 (元 ) 






































注 : 1. 如 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定额 编号 、 





名 称 等 。 











2. 招标 文件 提供 了 暂 估 单 价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “ 暂 估 单价 ” 栏 及 “ 暂 估 合 价 ” 栏 。 
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附 表 33-2 


综合 单价 分 析 表 























































工程 名 称 ，X x 公寓 建筑 工程 标 段 : 单项 工程 第 4 页 共 33 页 
页 日 编 计量 T 程 
项 目 编码 010401003001 项 目 名 称 实心 砖 墙 mi ~” | 619 
单价 组 成 明细 
单价 (元 ) 合 价 (元 ) 
。 定额 | yw 
定额 | 天 定额 管理 
I 项 目 | 量 机 械 | 
编号 | 名 称 | 单位 人 工 费 人 工 费 | 材料 费 | 吉 | 费 和 
| 利润 
混 水 
4-10 | 想 墙 | lom 1152.86 | 1959.69 454.65 115.29 | 195.97 | 4.68 | 45.47 
1 夸 
人 工 单价 小 计 11529 | 195.97 | 468 | 4547 
102.47 元 / 工 日 未 计价 材料 费 
清单 项 目 综合 单价 361.41 
单价 合 价 人 
主要 材料 名 称 、 规 格 、 型 号 数量 外 单价 合 价 
(7C) (Tt) 





























































材料 费 
明细 烧结 煤 古 石 普通 砖 240#115*53 
其 他 材料 费 SS 0.9 一 
材料 费 小 计 Es 154.33 i 
注 : 1. 如 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定额 编号 、 等 。 


2. 招标 文件 提供 了 和 暂 估 单 价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “和 暂 估 单价 











栏 及 “ 暂 估 合 价 ” 栏 。 
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附 表 33-3 


综合 单价 分 析 表 













































工程 名 称 ，X x 公寓 建筑 工程 标 段 : 单项 工程 第 11 页 共 33 页 
量 工程 
项 目 编码 010501003001 项 目 名 称 独立 基础 a mm Es 17.95 
人 量 
清单 综合 单价 组 成 明细 
单价 (元 ) 合 价 (元 ) 
定额 项 目 | 定额 
定额 编号 | 一， ，| 数量 机 械 | 管理 费 
名 称 | 单位 人 工 费 | 材料 费 
和 利润 费 | 和 利润 
现 浇 混 凝 
加 上 独立 基 
i 础 混 凝 二 10n 0.1 28.01 263.75 14.99 
80210561 换 为 【 巴 员 | 
“| 拌 混 凝 寺 


5-189 


100.01 


材料 费 
明细 


C30) 
现 浇 混 凝 
十 模 板 
独立 基础 
复合 模板 


100m2 | 0.0191 





10m 








元 / 工 日 






21782.76 





966.75 








34.49 


53.15 0.03 









18.47 











暂 估 合 


























主要 材料 名 称 、 规 格 、 型 号 数量 | 单价 (元 ) | 合 价 (元 ) | 单价 价 
由 (元 ) | (A) 
预 拌 混凝土 C30 1.01 260 262.6 
复合 模板 0.4713 | 37.12 17.49 
板 方 材 0.0049 | 2100 10.29 
木 支撑 0.0123 | 1800 | 22.14 
其 他 材料 费 = 6.08 
材料 费 小 计 3 318.6 和 





























注 : 
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1. 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定额 编号 、 名 称 等 。 
2. 标 文件 提供 了 暂 估 单价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “ 暂 估 单价 ” 栏 及 “ 暂 估 合 价 ” 栏 。 








附 表 33-4 ”综合 单价 分 析 表 




















































































































工程 名 称 ，X x 公寓 建筑 工程 标 段 ， 单 项 工程 第 12 页 共 33 页 
项 目 编码 010502001001 | 项 目 名 称 | 矩形 柱 i mm 和 24.16 
DA 里 
单价 组 成 明细 
[ 单价 (元 ) 合 价 (元 ) 
和 | a 机 械 机 械 
量 lL J 
单位 人 工 并 4 绵 人 工 间 | 补 灯 六 
A 工 费 | 材料 费 费 人 工 费 | 材料 费 费 | 和 利润 
现 浇 混 凝 
5-11 凸 矩 形 柱 
H80210557 | 换 为 【 预 拌 | 1l0m | 0.1 721.14 | 2631.85 385.96 | (72M | 263.19 38.6 
80210561 混凝土 
C30) 
现 浇 混 凝 
十 模板 矩 
5-220 形 柱 复合 | 100m2 | 0.0924 | 2 143.87 | 2726.08 1 147.69 | 198.09 | 251.89 | 0.13 | 106.05 
模板 钢 
支撑 
人 工 单 价 小 计 270.2 | 516.66 | 6.87 | 145.02 
100.01 元 / 工 日 未 计价 材料 费 
938.75 
暂 估 | 暂 估 合 
单价 合 价 | 0 
所要 科 料 名 称 、 规格、 型号 数量 | 学 价 | 会 价 | 单价 | 价 
(7C) CE) 
(元 ) | (元 ) 
材 预 拌 混凝土 C30 0.9797 260 254.72 
料 复合 模板 mm 2.28 37.12 | 84.63 
费 板 方 材 m’ 0.0344 | 2100 | 72.24 
明 木 支撑 m | 00168 | 1800 | 30.24 
细 钢 支 撑 及 配件 kg 4.2027 4.6 19.33 
和 各 0 m | losg16 | 23 25.03 
其 他 材料 费 ny 23.82 ba 
材料 费 小 计 = 510.01 | 一 
注 : 1. 如 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定额 编号 、 名 称 等 。 
2. 招标 文件 提供 了 暂 估 单价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “ 暂 估 单 价 “ 暂 估 合 价 
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附 表 34 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 






































































工程 名 称 ，X X 公寓 建筑 工程 标 段 ， 单 项 工程 
项 目 编码 项 目 名 称 计算 基础 人 爹 额 (元 ) 全 
号 9 率 (% 
分 部 分 项 安全 文 
1 | 011707001001 | 安全 文明 施工 费 7438.79 
其 他 措施 费 
2 ol 422.47 
( 费 率 类 ) 
分 部 分 项 其 他 措 
2.1 | 011707002001 | 夜间 施工 增加 费 施 费 + 单价 措施 | 25 855.62 
分 项 其 他 措 
2.2 | 011707004001 | 二 次 搬运 费 施 费 + 单价 措施 | 5 i1123 
其 他 措施 费 
分 部 分 项 其 他 措 
2.3 | 011707005001 | 冬 雨 季 施 工 增加 费 | 施 费 + 单价 措施 855.62 
其 他 措施 费 
3 02 其 他 ( 费 率 类 ) 
合 计 10 861.26 
编制 人 (造价 人 员 ): 








注 : 1, “计算 基础 

额 人 工 费 ”或 “定额 人 工 费 + 定额 机 械 费 ”。 

2. 按 施工 方案 计算 的 措施 费 ， 若 无 “计算 基础 ”和 “ 费 率 ”的 数值 ， 也 可 只 填 “ 人 金额 ”数值 ， 
方案 出 处 或 计算 方法 。 
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附 表 35 ”其 他 项 目 清 单 与 计价 汇总 


第 1 页 共 1 页 





工程 名 称 : XXX 公寓 建筑 工程 






































序号 项 目 名 称 金额 (元 ) 结算 金额 (元 ) 备 注 
1 暂 列 金额 明细 详 见 表 -12-1 
2 暂 估价 

2.1 材料 (工程 设备 ) 暂 估价 = 明细 详 见 表 

22 专业 工程 暂 估价 明细 详 见 表 
3 计 日 工 明细 详 见 表 -12-4 
4 总 承包 服务 费 明细 详 见 表 -12-5 

长 sc 
























































合计 0 





注 : 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 进入 清单 项 目 综合 单价 ， 此 处 不 汇总 
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附 表 36 ” 暂 列 金 额 明细 表 


工程 名 称 : X X 公寓 建筑 工程 


标 段 ， 单项 工程 


第 1 页 共 1 页 





序号 


项 目 名 称 


计量 单位 





备注 





1 













































































合计 











注 : 此 表 由 招标 人 填写 ， 
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如 不 能 详 列 ， 也 可 只 列 暂 定 和 








可 攻 必 >x x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招 





附 表 37 ”材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 及 调整 表 


工程 名 称 ，X X 公寓 建筑 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
序 | 材料 (工程 设备 ) 计量 
号 | 名 称 、 规 格 、 型 号 | 单位 | 暂 估 | 确认 





数量 暂 估 ( 元 ) 确认 (元 ) 差额 土 (元 ) 
单价 合 价 单价 侣 价 





备注 































































































合 计 





注 : 此 表 由 招标 人 填写 “和 暂 估 单价 ”， 并 在 备注 栏 说 明 暂 估价 的 材料 、 工 程 设 备 拟 用 在 那些 清单 项 目 上 ， 投 标 人 应 将 上 述 
材料 、 工 程 设备 暂 估 单 价 计 入 工程 量 清单 综合 单价 报价 中 
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附 表 38 ”专业 工程 暂 估 价 及 结算 价 表 


























工程 名 称 ，X X 公 寓 建 筑 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
ee 暂 估 金额 结算 金额 本 a 
序号 工程 名 称 工程 内 容 差额 土 (元 ) 备注 
(元 ) (元 ) 
1 
A | 






























































合 计 0.00 a 





注 :此 表 “ 暂 估 金 额 ” 由 招标 人 填写 ,投标 人 应 将 “ 暂 估 金额 ” 计 入 投标 总 价 中 。 结 算 时 按 合同 约定 结算 金额 填写 。 
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工程 名 称 : 


XX 公 帘 建筑 工程 








附 表 39 


标 段 : 


计 日 工 表 


单项 工程 


第 1 页 共 1 页 


































































































人 自主 报价 ， 按 暂 定数 量 计算 合 价 计 入 投标 总 








结算 时 ， 按 发 承包 双方 确认 让 


编号 项 目 名 称 单位 | 条 定数 量 | 实际 数量 | 。 综合 半价 SM 
(元 ) 暂 定 实际 
人 
| 
人 工 小 计 
材料 
1 
材料 小 计 
施工 机 械 
1 
施工 机 械 小 计 
四 、 企 业 人 
| 22、 | 
| AM” | 
LN | 
M3 | 
| 
|， 
| 
| xXFP> | 
| Rh | 
注 :此 表 项 目 名 称 、 暂 定数 量 由 招标 人 填写 # 制 价 时 ， 单 价 由 招标 人 按 





[ee] 
Sl 
» 
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附 表 40” 规 费 、 税 金 项 目 计价 表 


第 1 页 共 1 页 




















上 程 名 称 ，X X 公寓 建 筑 工程 标 段 : 单项 工程 
计算 费 率 

序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 Ua 金额 (元 ) 
1 规 费 定额 规 费 + 工 程 排 污 费 + 其 他 9223.39 9223.39 
定额 规 费 分 部 分 项 规 费 + 单价 措施 规 费 9 223.39 9 223.39 
1.2 工程 排污 费 
13 其 他 
2 增值 税 不 含 税 工程 造 299 864.4 9 26 987.8 

































































36211.19 








合 计 





编制 人 (造价 人 员 ): 复核 人 (造价 工程 师 ): 
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XXX 公寓 建筑 工程 








附 表 41 主要 材料 价格 表 


第 1 页 共 1 页 












































材料 名 称 . 吕 单价 (元 ) 合 价 (元 ) 
i 钢筋 HPB300 而 0 以 内 kg 1 509.1104 3.5 5281.89 
2 钢筋 HRB400 以 内 gl0 以 内 kg 63852 3.4 21 709.68 
3 钢筋 HRB400 以 内 出 2 一 内 8 | kg 6478 3.5 22 673 
4 钢筋 HRB335 20 以 内 kg 820 3.5 2870 
5 钢筋 HRB400 以 内 p20~g25 | kg 2009 3.4 6 830.6 
6 尼龙 帆 个 638.32 站 25 1 595.8 
7 烧结 煤 古 石 普通 砖 240*115*53 网 11.099847 287.5 3 19121 
8 萌 士 平 瓦 387mm*218mm 462141 540 2 409.56 
9 板 方 材 | | 5251931 2 100 11 029.06 
| 于 时 的 SBs 改 仁 浙 青 防 [| 285.861284 28.84 8 244.24 
水 卷 材 
11 聚 茶 乙烯 板 21.433107 300 6 429.93 
12 而 塑料 管 to0 | m | 410.707748 23 944.63 
13 钢 支 撑 及 配件 428:561948 4.6 1971.38 
14 复合 模板 | mw | 21955684 37.12 8 149.95 
15 木 支撑 | mi -1346494 1 800 2.423.69 
证 | 交 E Ne RE 600*190*240 | 84.53981 235 19 866.86 
17 预 梓 混 凝 机 15 | m | 17.27308 200 3 454.62 
18 预 排 混 凝 二 C30 mi 119.28222 260 31013.38 
19 预 拌 细 石 混 凝 二 C20 mm 8.738874 260 2272.11 
20 预 拌 混合 砂浆 M5.0 m 6.33178 220 1 392.99 
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附 表 42 ”装修 工程 扫 标 控制 价 封面 





义 义 公寓 装修 工程 


招标 控制 价 





招 标 人 : Xx 义 职业 技术 学 院 


(单位 盖 章 ) 





造价 咨询 人 : 义 义 造价 咨询 公司 


(单位 盖 章 ) 
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可 攻 必 > x 公寓 工程 招标 工程 量 清单 和 招标 控制 价 编制 实例 





附 表 43 ”装修 工程 扫 标 控制 价 雇 页 





招标 控制 价 


法 定 代表 人 
或 其 授权 人 : 


编制 时 间 : 





招标 控制 价 


(小 写 ) : 460,932.01 
(大 写 ) ，_ 厨 拾 陆 万 零 玖 佰 大 拾 式 元 零 喜 分 





XX 职业 技术 : XX 造价 咨询 公司 


(单位 盖 章 ) (单位 资质 专用 章 ) 


法 定 代表 人 


或 其 授权 人 : 
(签字 或 盖 章 ) 


(个 价 工程 师 俭 字 盖 
专用 章 ) 


复核 时 间 : 
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附 表 44 总 说 明 


工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 第 1 页 共 1 页 
1. 工程 概况 : 本 工程 为 框架 结构 ， 采 用 独立 基础 ， 建 筑 层 数 为 地 上 2 层 ， 坡 屋顶 形式 ， 图 上 设计 建筑 面积 351,69m*， 建 筑 
基底 建筑 面积 为 ，162.57 
2. 工程 投标 范围 : 

(1) 施工 图 纸 范围 内 的 建筑 工程 

(2) 工程 量 清单 

3. 工程 量 清单 报价 编制 依据 : 

(1) 施工 图 纸 

(2) 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 )(GB50500 一 2013) 及 配套 
(3) 《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB50854 一 2013) 

(4) 河南 省 《房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 》(2016), 郑州 市 建设 工程 造价 信息 (2019;6)(2019 第 3 一 6 月 份 建设 工程 材料 指导 
价格 ) 

(5) 其 他 资料 

4. 其 他 需要 说 明 的 问题 : 

(1) 装修 用 雁 均 按 现场 搅拌 考虑 

(2) XX 信 息 价 上 缺 项 的 材料 价格 ， 按 近期 市 场 调研 价 计 入 ， 结 算 时 认 价 调整 。 















了 人 贯 辅导 教材 
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附 表 45 ”单位 工程 招标 控制 价 汇 总 






































工程 名 称 : X X 公寓 装 修 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
序号 汇总 内 容 元 ) 其 中 : 暂 估价 (元 ) 

1 分 部 分 项 工程 368 333.75 

措施 项 目 35 667.81 

2.1 其 中 : 安全 文明 施工 费 12 119.56 

22 其 他 措施 费 ( 费 率 类 ) 5575.81 

23 单价 措施 费 17 和 2. 科 

3 其 他 项 目 

3.1 其 中 : 1) 暂 列 金 额 i 

3.2 2) 专业 工程 暂 估价 人 

33 3) 计 日 了 所 

3.4 4) 总 承包 服务 费 

3.5 5) 其 他 

4 规 费 15 027.54 一 

4.1 定额 规 费 15 027.54 一 

42 工程 排污 费 

43 其 他 

不 含 税 工程 造价 合计 419 029.1 

6 增值 税 41 902.91 荣 

7 含 税 工程 造价 合计 460 932.01 





























招标 控制 价 合计 =1+2+3+4+6 


460 932.01 








注 : 本 表 适 用 于 单位 工程 招标 





| 价 或 投标 报价 的 汇总 ， 


如 无 单位 工程 划分 ， 单 项 工程 也 使 用 本 表 





-人 


~- 
I 


附 表 46-1 


工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 


标 段 ， 单项 工程 


分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


第 1 页 共 6 页 





序号 


项 目 编码 


项 目 名 称 


金额 (元 ) 





计量 | 工程 


项 目 特征 描述 单位 量 


合 价 


其 中 
暂 估 价 





整个 项 目 


368 333.75 





011102003001 


011102003002 


011101003001 


块 料 楼 地 面 
地 1 


块 料 楼 地 面 
地 2 


细 石 混凝土 
楼 地 面 地 3 








地 1 做 法 
1. 素 寺 
2. 80 厚 C15 细 石 雁 
3. 30 厚 C15 细 石 雁 
找平 
4. 贴 块 料 面 层 (所 
5. 部 位 : 一 





m | 102.46 | 297:96 





2. 80 厚 C15 细 石 雁 
3. 50 厚 C155 细 有 奏 
找 坡 ， 最 注 处 不 小 于 
30 : 

各 15 厚 聚 氨 酯 防水 
涂料 ， 四 周 上 翻 250 
高 \ 而 上 撤 

5. 15 厚 1 : 2 水 泥 砂 
浆 找 平 

6. 贴 块 料 面 层 (自理 ) 
7. 部 位 : 一 层 卫 举 
间 、 工 作 间 

地 3 做 法 
1. 素 土 夯实 
2. 120 厚 C15 雁 随 打 
随 抹 平 

3. 2 厚 特 殊 耐 磨 骨 
料 ， 雁 即将 初 凝 时 均 


191.64 





m | 2448 | 4646 


30 528.98 


5446.41 


1 137.34 








011102003003 





块 料 楼 地 面 
地 4 





2. 80 厚 C15 细 石 雁 
3. 10 厚 1 : 2 水 泥 砂 
浆 抹 面 

4. 贴 块 料 面 层 (自理 ) 
5. 部 位 : 一 层 室外 平 


台 
台 


mm 9.16 | 273.56 


2505.81 








计 


注 : 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 
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39 618.54 





公寓 工程 招标 








附 表 46-2 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


[ 程 名 称 ，X X 公 寓 装 修 工程 


标 段 ， 单项 工程 





2 页 共 6 页 















































金 额 (元) 
序号 | 。 项 目 编码 。 | 项 目 名 称 | 项 目 特征 描述 。 | 计生 | 工程 站 yy 其 中 
单位 综合 单价 合 价 和 
暂 估价 
楼 1 做 法 
1. 30 厚 C15 细 石 雁 
块 料 楼 地 面 | 找平 2 
011102003004 ’ 98 271.39 26 596.22 
5 楼 1 。 | 2 贴 块 料 面 层 (自理 ) | 
楼 2 做 法 
1. 50 厚 C15 细 右 雁 找 
坡 ， 最 薄 处 不 小 于 30 
2. 1.5 厚 聚 氨 酯 防水 
| 也 除 料 ， 四 周 上 250 
6 011102003005 块 + 次 i mm 17.84 170.42 3 040.29 
3. 15 厚 1 :2 水 泥 砂 
浆 找平 
4. 贴 块 料 面 层 (自理 ) 
5. 部 位 : .卫生间 
楼 3 做 法 
册 50 厚 C 读 细 石 伦 找 
7 | 011102003006 ge 下 最 薄 处 不 小 于 30 281.66 1 608.28 
x 2. 贴 块 料 面 层 (自理 ) 
楼 4 做 法 
1. 10 厚 1 : 2 水 泥 秘 
料 楼 地 le 
8 | 011102003007 站 浆 抹 面 m | 14.63 129.04 1 887.86 
2. 贴 块 料 面 层 (自理 ) 
3. 部 位 :楼梯 
踢 1 做 法 高 度 120 
1. 15 厚 1 : 3 水 泥 砂 
块 料 踢 脚 线 | 浆 打 底 2 2012 
9 | omosoo300! | ssp mi 20.12 85.55 1721.27 
内 墙 1 做 法 
厚 1 : 3 水 泥 砂 
块 料 墙 面 
0 01120400300 205.21 3. 9 382. 
10 | 90204003001 | 内 增 1 | 。 贴 世面 屋 白 理 ) | 严 05.26 143.15 29 382.97 
3. 部 位 : 卫生 间 、 厨 
房 
本 页 小 计 64 236.89 











注 : 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 
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附 表 46-3 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 







































工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 标 段 ， 单 项 工程 第 3 页 共 6 页 
序号 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 综合 其 中 
合 价 全 一 一 
单价 暂 估价 
内 墙 2 做 法 
1. 15 厚 1 : 3 水 泥 砂浆 
1 | o11201001001 | 培 面 一 般 抹 ee 24.04 18 305.5 
灰 内 墙 2 ik - 
内 墙 2 做 法 
BN 了 刮 腻 子 ， 刷 底 漆 
12 011406001004 其 奖 曙 济 洒 ， 内 墙 乳胶 漆 2 遍 18.49 14 079.4 
内 墙 2 
: 客厅 、 和 餐厅 、 





g 、 楼 梯 间 
顶棚 1 做 法 


抹 灰 面 油漆 


和 01140600100 
1406001001 | 。 顶棚 1 


峰 室 证 房 
顶棚 2 做 法 


抹 灰 面 油漆 


2 
14 011406001002 项 棚 2 








墙 面 一 般 抹 
灰 外 墙 1 





15 011201001002 
丝 网 架 岩 棉 板 
.界面 处 理 剂 












1. 局 部 刮 腻子 
凯 ， 外 墙 乳 胶 漆 2 这 
部 位 ， 阳 会 S .十 棚 、 


，15 厚 1:3 
， 加 5% 防 


2. 10 厚 1: 1 水 泥 腻子 
3. 70 厚 机 械 固定 单 面 钢 


. 8 厚 聚 合 物 抗 裂 砂浆 
.5 厚 1 : 1 水 泥 砂浆 
. 部 位 ， 维 护 空间 外 墙 


















1. 局 部 刮 腻子 刷 底 
遍 , ,内 填 乳 胶 漂 2 遍 


部 位 : 客厅、 餐厅 、 


， 刷 底 漆 






21.81 


21.81 


5 520.33 


1131.72 


57731.42 








本 页 小 计 


注 : 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 
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96 768.37 








公寓 工程 招标 





附 表 46-4 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


[ 程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 


标 段 ， 单项 工程 


第 4 页 共 6 页 













金额 (元 ) 





























序号 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 计量 单位 | 工程 量 合 从 其 中 
2 
暂 估价 
外 墙 2 做 法 
i 15 厚 1:3 
墙 面 一 般 抹 灰 ， 加 5% 
16 011201001003 外 墙 2 防水 剂 516.62 38.41 19 843.37 
2. 5 厚 1 ;2 水泥 砂 浆 
于 : 造型 外 墙 
Fk 灰 面 油漆 弹性 | 
17 011406001003 控 训 耐久 六 | 强人 B441 | 32.97 |27741.29 







外 墙 1、2 
2 


外 墙 3 
3 


中 


5 
外 坟 


丙烯 酸 外 坪 










部 位 : 造型 外 墙 


15 厚 IN 了 3 
， 加 5 咯 


防水 剂 


i 2. 70 厚 机 械 固 完 单 面 
011204003002 抉 料 墙 面 | 钢丝 网 架 岩 入 板 


15 上 原 聚 合 物 抗 裂 砂 


浆 界面 


To 面砖 ， 专 用 砂浆 


藉 贴 


部 位 : 维护 空间 外 壤 
彤 4 做 法 





101.18 


307.35 


31 097.67 







































块 料 墙 面 防水 剂 
2 2 2172 
19 011204003003 外 墙 4 厚 到 合 物 抗 裂 砂 32.08 | 217.23 | 6968.74 
专用 砂浆 
2. 
20 011107001001 右 材 台阶 面 |3 7.98 354.62 | 2 829.87 
4. 30 厚 1 : 4 干 硬 砂浆 
5. 20 一 25 厚 石 质 板材 
踏步 及 踢脚板 
成 品 木 装饰 门 
1. 尺寸 见 图 上 设计 
2 质 1 
1 010801001001 木质 门 i 4.7 874.77 | 4 137.66 
2. 五 金 安装 
本 页 小 计 92 618.6 


注 : 


为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : 





“定额 人 工 费 ” 





-全 
1 


附 表 46-5 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 


标 段 ， 单项 工程 


第 5 页 共 6 页 


























[ 金额 (元 ) 
序号 项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 je 人 A 的 价 其 中 
综合 单价 合 价 ee 
暂 估 价 
成 品 木 装 饰 门 
22 | o10801001002 木质 门 见 国 上 设计 54731 1379.22 
2. 五 金 安装 
成 品 木 装 饰 门 
让 1. 尺寸 见 图 上 设计 
23 | ologoloolo03 木质 门 | Noo2 72974 | 2758.42 
2. 五 金 安装 












24 010801001004 木质 门 M0821 


25 010801004001 木质 防火 门 


26 010802001001 SMG87) 


27 010802001002 | 断 桥 饮 合金 门 


28 010802001003 断 桥 铝 合 金门 


29 010802001004 ”| 断 桥 铝 合金 门 


成 品 铝 合金 


1. 尺寸 见 图 上 设计 


成 品 木 装 饰 门 
1. 尺寸 见 图 上 


820.97 


装 


木 防火 门 
1. 尺寸 见 图 
FMA0921 


545.41 


成 品 铝 合 使 六 
1 尺 古风 图 


638.98 


2. 迁 和 釜 安装 
成 品 铝 合金 


1. 尺寸 见 图 


门 


635.4 


614.8 


门 


616.19 





1 379.23 


1 030.82 


1073.49 


3 602.72 


4156.05 


3549.25 














30 010802001005 | 断 桥 铝 合 金门 | SM2424 


金门 


成 品 铝 合 


1. 尺寸 见 图 上 设计 


2. 五 金 安装 


616.57 


3 409.63 











31 010802001006 断 桥 铝 合 金门 区 


成 品 铝 合金 门 

见 图 上 设计 
TLM0821 

2. 五 金 安装 


638.98 


1 073.49 











2 2 资 让 
32 010802004001 防盗 门 GM1521 








成 品 钢 防盗 门 
1. 尺寸 见 图 上 设计 


2. 五 金 安装 


325.81 


1 026.3 





本 页 小 计 





24 438.62 








注 : 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 
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附 表 46-6 ”分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 


























工程 名 称 ，X X 公 寓 装 修 工程 标 段 : 单项 工程 第 6 页 共 6 页 
金额 (元 ) 
项 目 编码 项 目 名 称 项 目 特征 描述 。 | 计量 | 工程 量 其 中 
单位 综合 单价 合 价 | 
暂 估价 
| 成品 但 合 全 
33 010807001001 | LOW- 断 桥 铝 | 1 尺寸 见 图 上 设计 | mm | s079 | sezos 33 627.04 
34 | ologo3o0lool 1 0 成 品 车 库 卷 闸门 m | 572 77737 4 446.56 
金属 扶手 、 栏 | 不 锈 钢 栏 杆 
5 | o11503001001 2 23.65 | 2359: 5 579.74 
3 503001 杆 、 栏 板 楼 楷 、 护 窗 等 | "| 234 593 











36 011503001002 - m | 7&6 178.14 1382.37 
部 位 : 见 立 面 图 


37 010902004001 屋面 排水 管 _| #75UPVC 排水 管 | 48 42.01 2016.48 


沟 信 (做 法 见 
38 01B00! 排水 沟 第 子 - a a 站 ( 弟 汉 罗 6 600.09 3 600.54 


措施 项 目 | ,小 " | 17 972.44 
装修 用 外 填 双 排 肝 
时 











1 011701002001 外 脚手架 m2 546.98， 18.4 10 064.43 


县 栖 搭设 要 求 根据 
施工 规范 和 图 纸 
胸 手 梨 | 装 作用 | 号 小 305 | 156L | 476105 


3 011701003001 里 脚手架 装修 用 | 532.48 591 3 146.96, 





[9 


011701006001 





















































本 页 小 计 68 625.17 











合计 386 306.19 





注 : 为 计 取 规 费 等 的 使 用 ， 可 在 表 中 增设 其 中 : “定额 人 工 费 ” 


be] 
py 
u 
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附 表 47-1 


综合 单价 分 析 表 




















































































工程 名 称 ，X x 公寓 装修 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 43 页 
项 目 编码 011102003001 | 项 目 名 称 块 料 楼 地 面 地 1 [计量 单位 m” | 工程 量 | 102.46 
清单 综合 单价 组 成 明细 
单价 (元 合 价 | 
定额 | 定额 项 目 | 定额 le) 人 
编号 名 称 昔 位 人 工 费 | 材料 费 | 机械 费 | 管理 要 | 人工 禹 | 材料 费 | 机 极 费 | 生理 要 
Wy a | 和 和 渔 | 一 “| 和 利润 
原 土 夯实 二 2 
1-129 100m’ | 0.01 43.89 1823 | 11.18 0.44 018 | ou 
遍 机 械 
现 浇 混凝土 
51 换 | 于 居 换 为 | lom | ooos | 37021 | 26603 19807 | “2.96 | 2128 1.58 
【 预 拌 细 石 
混凝土 C15】 
细 石 混凝土 
11-4 | 地 面 找平 层 | 100m? | 0.01 | 1231.63 344.63 | 12.32 79 3.45 
30mm 
块 料 面 层 
11-33 | 陶 膏 地 面砖 | 100m? | 0.01 2669.93 69.85 | %833 | 267 | 212.75 | 07 7.58 
0.64m2 以 外 
人 工 单价 小 计 42.42 | 24193 | 088 | 12.72 
119.42 元 / 工 日 未 计价 材料 费 
清单 项 目 综合 单价 297.96 
合 价 着 们 WR 
材 主要 材料 名 称 、 规 格 、 型 号 单位 数量 | 单价 (元 ) (元 单价 合 价 
料 (元 ) (元 ) 
费 预 拌 细 石 混凝土 C15 m | ol 260 28.89 
明 地 砖 1000mm*1000mm m 1.04 200 208 
细 其 他 材料 费 一 | 086 | = 
材料 费 小 计 和 2715|‖| 一 
注 : 1. 如 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定 额 编 号 、 名 称 等 。 
2. 招标 文件 提供 了 暂 估 单价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “ 暂 估 单 价 ” 栏 及 “ 暂 估 合 价 ” 栏 。 
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附 表 47-2 


综合 单价 分 析 表 


































































































工程 名 称 ，X X 公 寓 装 修 工程 标 段 : 单项 工程 第 18 页 共 43 页 
项 目 编码 011406001003 项 目 名 称 w pa 和 计量 单位 |  m | 工程 量 | 841.41 
丹 1、2 
价 组 成 明细 
二 单价 合 价 
定额 | 定额 项 目 | 定额 是 和 
编号 名 称 单位 人 工 费 材料 费 “| 机 械 费 人 工 费 | 材料 费 | 机 械 费 
和 利润 和 利润 
外 增 丙 烯 酸 
14-222 酯 涂料 墙 100mz 0.01 998.19 1976.5 322 
面 二 遍 
人 工 单价 小 计 9.98 19.77 3.22 
122.24 元 / 工 日 未 计价 材料 费 
清单 项 合 单价 32.97 
| 暂 估 | 暂 个 
材 主要 材料 名 称 、 规 格 、 型 号 单价 (元 ) 二 单价 合 价 
料 (元 ) (元 ) 
费 成 品 妥 也 粉 0.7 1.43 
明 高 级 丙烯 酸 外 墙 涂料 无 光 19.35 18.11 
细 其 他 材料 费 和 0.22 和 
材料 费 小 计 19.77 
1. 如 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定 名 称 等 。 
2. 招标 文件 提供 了 暂 估 单价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “ 暂 估 单价 ” 栏 及 “ 暂 估 合 价 ” 栏 。 


be] 
| 


-人 


~ 青 - 
IR 


附 表 47-3 ”综合 单价 分 析 表 


工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 单项 工程 第 39 页 共 43 页 
















































010902004001 m 48 
单价 组 成 明细 
单价 合 价 
定额 定额 项 目 定额 
数量 管理 费 管理 费 
编号 名 称 单位 材料 费 “| 机 械 费 人 工 费 | 材料 费 | 机 械 费 
和 利润 和 利润 
屋面 排水 塑料 
9-114 | 管 排水 水 落 管 | 100m | 0.01 2556.42 3.91 25.56 1.33 











用 大 110mm 


9.117 | 屋面 排水 塑料 | 10 个 | 00146 


管 排水 落水 斗 


0.73 2.63 0.25 










屋面 排水 塑料 
9-118 | 管 排水 弯 头 落 | 10 个 | 0.0146 


水 口 


0.74 2.9 0.25 






屋 《 间 料 
9-119 | 层面 排水 塑料 | 10 个 | ool46 
管 排 水 落水 口 


人 工 单 价 


0.6 2.9 0.2 




























清单 项 目 










要 材料 名 称 、 规 格 、 型 号 单价 (元 ) 










费 
明 其 他 材料 费 
细 材料 费 小 计 号 34.05 二 






































注 : 1. 如 不 使 用 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 发 布 的 计价 依据 ， 可 不 填 定 额 编 号 、 名 称 等 。 
2. 招标 文件 提供 了 暂 估 单 价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 填 入 表 内 “ 暂 估 单 价 ” 栏 及 “ 暂 估 合 价 ” 栏 。 
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附 表 47-4 


综合 单价 分 析 表 
























































工程 名 称 : xX X 公 寓 装 修 工程 标 段 : 单项 工程 第 41 页 共 43 页 
011701002001 项 目 名 称 外 脚手架 计量 单位 | mm 工程 量 | 546.98 
清单 单价 组 成 明细 
单价 合 价 
定额 定额 
定额 项 目 名 称 数量 管理 费 
编号 单位 人 工 费 | 材料 费 | 机械 费 人 工 费 | 材料 费 | 机 械 费 
和 利润 和 利润 
单项 脚手架 
17-49 | 外 脚手架 15m | 100m | 0.01 | 69661 | 72339 | 8532 | 33549 | -697 723 | 08s | 335 
以 内 双 排 
人 工 单价 小 计 6.97 0.85 335 
100.02 元 / 工 日 未 计价 材料 费 
清单 项 目 单价 18.4 
材 暂 估 暂 估 
合 价 2 | 
料 主要 材料 名 称 、 规 格 、 型 号 数 莉 | 单价 (元 ) 单价 合 价 
(元 ) 
费 (7D) (元 ) 
明 其 他 材料 费 = 7.29 一 
细 材料 费 小 计 ed 7.29 St 















































be] 
人 
Na] 
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附 表 48 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 






























































[ 程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 标 段 ， 单 项 工程 第 1 页 共 1 页 
费 率 调整 费 率 | 调整 后 金 
序号 | 。 项 目 编码 项 目 名 称 计算 基础 他 (元 | 下 入 素 | 调 束 后 金 | 备注 
(%) 额 (元 ) 
分 部 分 项 安全 文明 施工 
1 011707001001 安全 文明 施工 费 费 + 单 价 措施 安全 文明 12 119.56 
施工 费 
其 他 措施 费 
汉 01 5575.81 
( 费 率 类 ) 光 
分 部 分 项 其 他 措 
2 011707002001 [ 工 增加 红 5 1393.95 
仇 间 施工 增加 费 。 | 单价 措施 其 他 措施 费 
分 部 分 项 其 他 措施 哄 + 
2.2 011707004001 “次 搬运 费 3 2987.91 
委 措 施 其 他 措施 费 5 
2.3 011707005001 冬 雨季 施工 增加 费 1 393.95 
li 价 措施 其 他 措施 费 
3 0 共 他 (红妆 ) 本 二 
合计 17 695.37 
编制 人 (造价 人 员 ): 复核 人 (造价 工程 师 ): 
注 : 1.“ 计 算 基础 ”中 安全 文明 施工 费 可 为 “定额 基价 ”“ 定 额 人 工 费 ”或 “定额 人 工 费 + 定额 机 械 费 ”， 其 他 项 目 可 为 “ 定 





额 人 工 费 ”或 “定额 人 工 费 + 定额 机 械 费 


2. 按 施工 方案 计算 的 措施 费 ， 若 无 “计算 基础 ”和 “ 费 率 ” 的 数值 ， 也 可 只 填 “ 金 额 ”数值 ， 但 应 在 备注 栏 说 明 施工 方 
案 出 处 或 计算 方法 。 
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附 表 49 其 他 项 目 清 单 与 计价 汇总 


标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 




















工程 名 称 ，X X 公寓 装修 工程 

序号 项 目 名 称 金 额 (元 ) 结算 金额 (元 ) 备注 
1 暂 列 金额 明细 详 见 表 -12-1 
2 暂 估价 
2.1 材料 (工程 设备 ) 暂 估价 二 明细 详 见 表 -12-2 
2.2 专业 工程 暂 估价 明细 详 见 表 -12-3 
计 日 工 明细 详 见 表 -12-4 
4 4 承包 服务 费 明细 详 见 表 -12-5 

































































合计 








注 : 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 进入 清单 项 
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附 表 50 ” 暂 列 金额 明细 表 











工程 名 称 ，X Xx 公寓 装修 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
序号 项 目 名 称 暂 定金 额 备注 
1 

































































合 计 











注 : 此 表 由 招标 人 填写 ， 如 不 能 详 列 ， 也 可 只 列 暂 》 
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定金 额 总 额 ， 投 标 人 应 将 上 述 暂 列 金 额 计 入 投标 总 价 中 。 








附 表 51 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 及 调整 表 


[ 程 名 称 ，X X 公 寓 装修 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
序 | 材料 (工程 设备 ) | 计量 
名 称 、 规 格 、 型 号 | 单位 


确 认 ( 元 ) 差额 土 (元 ) 
单价 合 价 单价 合 价 





备注 


























二 





















































合计 























注 : 此 表 由 招标 人 填写 “ 暂 估 单 价 ”， 并 在 备注 栏 说 明 暂 估价 的 材料 、 工 程 设备 拟 用 在 那些 清单 项 目 上 ， 投 标 人 应 将 上 述 材 
料 、 工 程 设 备 暂 估 单 价 计 入 工程 量 清单 综合 单价 报价 中 








[ 
pg 
四 


-全 
~ 
EM I 从 


附 表 52 ”专业 工程 暂 估 价 及 结算 价 表 





工程 名 称 : X X 公 寓 装 修 工 程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
3 暂 估 人 金额 结算 金额 2 
序号 工程 名 称 工程 内 容 差额 土 (元 ) 备注 
(元 ) (元 ) 
1 



















































































合计 0.00 i 





注 : 此 表 “ 暂 估 金 额 ”由 招标 人 填写 ， 投 标 人 应 将 “ 暂 估 金额 ” 计 入 所 价 中 。 结 算 时 按 合同 
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附录 








工程 名 称 。X X 公 寓 装 修 工 程 


附 表 53 ” 计 日 工 表 


标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
































综合 单价 合 价 (元 
编号 项 目 名 称 单位 | 暂 定数 量 实际 数量 [= 
(元 ) 莉 定 
大 工 
1 
人 工 小 计 
材料 
1 
材料 小 计 
+ 
施工 机 械 





| 





施工 机 械 小 计 
和 利 淘 





i 
Wi 





















































项 目 名 称 、 暂 定数 量 由 招 
标 人 自主 报价 ， 按 暂 定数 量 计 













， 单 价 由 投 
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附 表 54” 规 费 、 税 金 项 目 计价 表 

























































































工程 名 称 : X X 公寓 装修 工程 标 段 : 单项 工程 第 1 页 共 1 页 
序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 计算 费 率 (%) 金额 (元 ) 
1 规 费 定额 规 费 + 工程 排污 费 + 其 他 15 027.54 15 027.54 
11 定额 规 费 分 部 分 项 规 费 + 单价 措施 规 费 15 027.54 15 027.54 
12 工程 排污 费 
13 其 他 
2 增值 税 不 含 税 工程 造价 合计 419 029.1 9 41 902.91 
PY | 
合计 56 930.45 
编制 人 (造价 人 员 ): 复核 人 (造价 工程 师 ): 
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附 表 55 ”主要 材料 价格 表 

































































工程 名 称 ，X x 公寓 装修 工程 第 1 页 共 1 页 
材料 名 称 ee 数量 单价 (元 ) 合 价 (元 ) 
1 锡 纸 mm 664.5132 9 5 980.62 
膨胀 螺栓 M12*120 套 3407.76 2.26 7701.54 
3 地 砖 1000mm*1000mm mm 223.9432 200 44 788.64 
4 陶瓷 锦 砖 m 345.2904 24 8 286.97 
5 mm 2 169.09928 2.05 4 446.65 
6 M0721 楼 3 1250 3750 
7 1 ty SM0921 m 5.445468 Ne 508 27663 
部 久 和 局 计 上 断 析 于 天 SM2626 mm 6492304 508 3 298.09 
门 ( 含 中 空 玻璃 ) 
9 包谷 金 也 热 断 桥 于 开 SM2424a | 5.531904 508 281021 
门 ( 含 中 空 玻璃) 
10 本 | 48.042261 473 22 723.99 
11 | mw | 50.79 85 4317.15 
12 成 品 肛 子 粉 | ke | 4557305592 07 3 190.11 
13 | 高 级 丙烯 酸 外 墙 涂料 | xke [78735976 1935 15 239.28 
14 | 粉 状 型 建筑 胶粘剂 | kg “| 862.092 48 4 138.04 
15 硅 酮 耐候 密封 胶 75.225364 41.53 3 124.11 
16 岩 棉 板 30.414258 297.25 9 040.64 
17 聚合 物 抗 裂 砂浆 6504.41 1.75 11 382.72 
18 预 拌 细 交 混凝土 C15 18.963861 260 4930.6 
19 下 泥 抹 灰 砂浆 DP M10 20.664086 180 3719.54 
20 干 混 抹 灰 砂 浆 DP MI15 17.665872 180 3 179.86 
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